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Decreto 41/2013, de 31 de julio, por el que se regula el
Programa de Fomento del Alquiler de la Comunidad de
Castilla y Leon
BOCL 5 Agosto 2013
LA LEY 12989/2013

Acceso al Boletin Oficial

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn tiene atribuida la competencia
exclusiva en materia de vivienda, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 70.1 (LA LEY 11995/2007)-6.° del Estatuto de Autonomia de Castilla
y Ledn, aprobado por Ley Organica 4/1983, de 25 de febrero (LA LEY
315/1983), en la redaccién dada por la Ley Organica 14/2007, de 30 de
noviembre (LA LEY 11995/2007).

En virtud de dichas competencias se aprobd la Ley 9/2010, de 30 de agosto
(LA LEY 18322/2010), del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla
y Ledn, en cuyo Titulo V se establece el programa de fomento del alquiler,
obligando a la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, a través
de la Consejeria competente en materia de vivienda, a llevar a cabo, directa
o indirectamente, politicas activas para el fomento y potenciacién del
alquiler mediante el establecimiento de incentivos que permitan la puesta en
el mercado del alquiler de viviendas vacias y desocupadas.

Esta intervencion en el mercado del alquiler no es nueva en la Comunidad de
Castilla y Ledn ya que dos importantes instrumentos han venido articulando
la misma. Por un lado mediante el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre
(LA LEY 12112/2005), por el que se regula la Reserva de Viviendas Vacias
para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Ledn; por otro, mediante la Bolsa de
Alquiler para Jévenes.

Por lo que se refiere al primero de ellos, el citado Decreto establece los
requisitos y el funcionamiento de este registro en el que los propietarios de
viviendas desocupadas podian inscribir sus inmuebles, quedando asi a
disposicidon de la entonces SOCIEDAD DE GESTION DE INFRAESTRUCTURAS
DE CASTILLA Y LEC')N, S.A., posteriormente denominada PROMOCION DE
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VIVIENDAS, INFRAESTRUCTURAS Y LOGISTICA, S.A., (en adelante PROVIL,
S.A.) para su arrendamiento a personas inscritas a su vez en el Registro
Abierto de Potenciales Arrendatarios.

Por lo que se refiere a la Bolsa de Alquiler para Jovenes se configuré como
un servicio prestado por la Junta de Castilla y Ledn consistente en la
intermediacién entre propietarios y arrendatarios, y cuya finalidad era
facilitar, mediante la informacién, el asesoramiento y la gestion de los
contratos, el acceso de la poblacidn juvenil a la vivienda en alquiler en las
localidades de Burgos, Ledn, Salamanca y Valladolid.

Teniendo en cuenta la experiencia obtenida a lo largo de estos afos asi
como la necesidad del desarrollo reglamentario del PROGRAMA DE FOMENTO
DE ALQUILER que exige la Ley 9/2010, de 30 de agosto (LA LEY
18322/2010), resulta oportuno establecer un nuevo marco normativo para
impulsar el mercado del alquiler en el que se unan en un solo instrumento
las ventajas que ofrece tanto la Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler
como la Bolsa de Alquiler para Jovenes, asi como dotar al mismo de la
necesaria flexibilidad para responder a las necesidades y expectativas de un
mercado tan dindmico como el del alquiler.

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta del Consejero de
Fomento y Medio Ambiente, de acuerdo con el Consejo Consultivo de Castilla
y Ledn y previa deliberacidén del Consejo de Gobierno en su reunion de 31 de
julio de 2013

DISPONE

CAPITULO I
Disposiciones Generales

Articulo 1 Objeto

Es objeto de este Decreto desarrollar el PROGRAMA DE FOMENTO DEL
ALQUILER al que se refiere el Titulo V de la Ley 9/2010, de 30 de agosto (LA
LEY 18322/2010), del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y
Ledn, estableciendo tanto los requisitos objetivos que deben cumplir las
viviendas, como los requisitos subjetivos que deben cumplir sus propietarios
y los futuros arrendatarios.

Asimismo se establecen las condiciones y alcance de los incentivos para las
personas propietarias de las viviendas que se incluyan en el programa asi
como los que correspondan a los arrendatarios de tales viviendas.
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CAPITULO II
Requisitos de las viviendas y procedimiento para su inclusion en
el programa

Articulo 2 Requisitos de las viviendas

Para la inclusion en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER, Ilas
viviendas habran de reunir las siguientes caracteristicas:

a) Tanto la vivienda, como en su caso, los anejos a ella
vinculados, que deberan alquilarse conjuntamente con aquella,
habran de estar desocupados.

b) La titularidad de la vivienda debera corresponder a una o
varias personas fisicas, y constar asi en el correspondiente
Registro de la Propiedad.

c) La superficie de la vivienda no superara los 90 metros
cuadrados Uutiles, si bien podran aceptarse viviendas de hasta
120 metros cuadrados utiles destinadas a familias numerosas.

d) La vivienda debera estar en perfectas condiciones de uso y
habitabilidad, pudiendo estar amueblada o sin amueblar.

e) El edificio en el que se ubique la vivienda debera haber sido
objeto de la inspeccion técnica de construcciones, siempre que
estuviese obligado a ello de conformidad con la normativa
urbanistica.

f) La vivienda deberd contar con el certificado de eficiencia
energética, de conformidad con la normativa reguladora
aplicable al efecto.

g) La vivienda deberd estar situada en un municipio de la
Comunidad de Castilla y Ledn con una poblacion igual o
superior a 5.000 habitantes.

Articulo 3 Solicitud y forma de presentaciéon para la inclusién de las
viviendas

1. Los propietarios de las viviendas podran solicitar a la Consejeria
competente en materia de vivienda la inclusién de la vivienda en el
PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER, conforme al modelo que estara
disponible en la sede electrénica de la Administraciéon de la Comunidad de
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Castilla y Ledn (https://www.tramitacastillayleon.jcyl.es).

2. Las solicitudes podran presentarse:

a) De forma presencial, en los lugares establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre (LA LEY
3279/1992), de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Comun, en cualquiera de las
unidades que integran las Oficinas y Puntos de Informacion y
Atencion al Ciudadano de la Junta de Castilla y Ledn, asi como
en los lugares relacionados en el articulo 15 del Decreto
2/2003, de 2 de enero (LA LEY 145/2003), por el que se
regulan los servicios de informacion y atencion al ciudadano y
la funcién de registro en la Administracién de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

b) Mediante telefax, sin necesidad de perfeccionamiento
posterior, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
118/2002, de 31 de octubre (LA LEY 12615/2002), por el que
se regulan las transmisiones por telefax para la presentacion
de documentos en los registros administrativos de Ia
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn y se
declaran los numeros teleféonicos oficiales, conforme a la
relacion de numeros telefonicos declarados oficiales a tal
efecto, actualizados mediante la correspondiente Orden anual.

c) De igual modo, la solicitud podra presentarse
telematicamente en la sede electrénica de la Administracién de
la Comunidad de Castilla y Ledn
(https://www.tramitacastillayleon.jcyl.es).

Para esta modalidad de presentacion se debera disponer de DNI electrénico
o certificado electronico expedido por entidad prestadora del servicio de
certificacién reconocida por la Junta de Castilla y Ledn y que sea compatible
con los diferentes elementos habilitantes y plataformas tecnoldgicas
corporativas. La relacion de entidades prestadoras del servicio de
certificacién se encuentra publicada en la citada sede electrdnica.

Los interesados que dispongan de los medios indicados podran cursar sus
solicitudes, junto con el resto de la documentacion que se digitalizara y
aportara como archivos anexos a la solicitud, sin perjuicio de la posibilidad
de que la Administracion podra requerir al particular la exhibicién del
documento o de la informacion original en los términos previstos en el
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articulo 35.2 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de los
Ciudadanos a los Servicios Publicos (LA LEY 6870/2007).

Las solicitudes asi presentadas produciran los mismos efectos juridicos que
las formuladas de acuerdo con el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (LA LEY 3279/1992). El registro
electrénico emitira un recibo de confirmacién de la recepcion, consistente en
una copia autentica de la solicitud, escrito o comunicacién, que incluye la
fecha, hora y nimero de registro. Esta copia esta configurada de forma que
puede ser impresa o archivada por el interesado, garantizando la identidad
del registro y teniendo valor de recibo de presentacién. La falta de recepcion
del mensaje de confirmacion o, en su caso, la aparicién de un mensaje de
error o deficiencia de transmision implica que no se ha producido la
recepcion correctamente, debiendo realizarse la presentacién en otro
momento o utilizando otros medios disponibles.

Articulo 4 Documentacién

1. Las solicitudes irdn acompanadas de los siguientes documentos:

a) Nota simple registral de la vivienda.

b) Si la titularidad de la vivienda fuera de varias personas
fisicas, debera aportarse conformidad por escrito de todas las
personas titulares para inscribir la vivienda en el programa.

c) Documento acreditativo de encontrarse al corriente en el
pago de las cuotas de la comunidad de propietarios del edificio
en el que se encuentre la vivienda.

d) Fotografias actuales de todas las dependencias de la
vivienda que permitan comprobar el estado de la misma.

e) Copia del certificado de eficiencia energética del edificio o
vivienda.

f) Declaracién responsable de haber pasado la inspeccidon

técnica de construcciones.

2. El solicitante podra presentar cualquier otro documento necesario para
verificar el cumplimiento de los requisitos exigibles en orden a la resolucidn
correspondiente del procedimiento.

3. Si la solicitud no relne los requisitos exigidos o no va acompafada de los
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documentos a los que se refiere el apartado anterior, se requerira al
interesado para que, en un plazo de diez dias, repare la falta o acompaiie los
documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le
tendra por desistido de su peticion, previa resolucion dictada en los términos
previstos en el articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (LA LEY 3279/1992).

Articulo 5 Autorizaciones

1. La Consejeria competente en materia de vivienda, previa autorizacion
expresa del solicitante, formulada en el modelo de solicitud previsto en el
articulo 3, podra comprobar directamente y/o por medios telematicos
mediante la transmisién de datos entre la misma o distintas
Administraciones, los datos relativos a la identidad del solicitante (DNI/NIE).

En caso contrario, el solicitante deberd aportar la documentacién
acreditativa de su identidad (DNI/NIE).

2. Por su parte, la presentacién de la solicitud implica la autorizacion
expresa del propietario o propietarios solicitantes para que puedan llevarse a
cabo las siguientes actuaciones:

a) Publicar en la pagina Web de la Junta de Casilla y Ledn los
datos necesarios que permitan el arrendamiento de la
vivienda, tales como ubicacion, caracteristicas de la vivienda y
precio maximo del alquiler.

b) Facilitar el niumero de teléfono de contacto a las personas
gque se encuentren interesadas en el arrendamiento de la
vivienda.

Articulo 6 Tramitacién y resolucién

1. La ordenacidn, instruccion y resolucion del procedimiento para la inclusién
de la vivienda en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER correspondera
a la Direccion General competente en materia de vivienda.

2. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses
desde la fecha en la que la solicitud haya tenido entrada en el registro del
organo competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se
haya notificado la resolucién expresa podra considerarse estimada por
silencio administrativo.

laleydigital.es
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3. Contra dicha resolucion, que no pone fin a la via administrativa, cabra
recurso de alzada ante la persona titular de la Consejeria competente en
materia de vivienda en el plazo de un mes, de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun (LA LEY 3279/1992), en relacién con el articulo 60 de la Ley 3/2001,
de 3 de julio (LA LEY 1104/2001), del Gobierno y de la Administracion de
Castilla y Ledn.

Articulo 7 Determinacién de la renta maxima a percibir por el
propietario de la vivienda

1. El precio maximo del alquiler no podra ser superior al 80% del precio del
alquiler de una vivienda de proteccion publica de régimen general a 10 afos
situada en el mismo municipio en el que se encuentra la vivienda que se
pretende alquilar, calculado conforme a lo previsto en la normativa
reguladora para la determinacion de los precios maximo de referencia para
el alquiler en Castilla y Ledn, previstos en la Orden FOM/85/2010, de 22 de
enero (LA LEY 1421/2010), o cualquiera otra normativa que sustituya a
ésta.

2. Realizadas las comprobaciones oportunas, a través de la documentacion
aportada por el solicitante, en la resolucién a la que se refiere el articulo
anterior se determinara el importe de la renta y se notificara la misma al
interesado.

3. En el plazo de 10 dias habiles contados desde el siguiente al de la
notificacion, el interesado deberd aceptar o rechazar por escrito la renta
maxima asi como el resto de condiciones; transcurrido dicho plazo sin que el
interesado haya hecho manifestacién expresa al respecto se considerara que
no desea la inclusién de la vivienda en el programa.

Articulo 8 Otros gastos de la vivienda

1. Seran por cuenta del propietario, en todo caso, el pago de la cuota
correspondiente de la comunidad de propietarios asi como el Impuesto sobre
Bienes Inmuebles de la vivienda, o cualesquiera otros tributos que graven la
misma, sin que tales gastos sean repercutibles al arrendatario.

2. Seran por cuenta del arrendatario los gastos correspondientes a
suministros y servicios de los que disponga la vivienda, asi como, en su
caso, la tramitacidon del alta y la baja ante las compafiias suministradoras.
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Articulo 9 Inclusién de la vivienda en el programa, vigencia y
cancelacion

1. Aceptada la renta maxima por parte del solicitante asi como el resto de
condiciones previstas, se procederda a la inclusién de la vivienda en el
PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER.

2. La inclusién de la vivienda en el programa tendra una vigencia de dos
afos; transcurrido dicho plazo inicial sin que la vivienda hubiera sido
arrendada se procedera a su cancelacién, comunicandose al interesado.

3. La vigencia de la inclusion en el programa se extinguira en el caso de que
la vivienda sea arrendada a través del mismo, sin perjuicio de que una vez
finalizado el arrendamiento, el propietario de la misma pueda volver a
solicitar nuevamente su inclusién.

4. En cualquier momento, y siempre que la vivienda no se encuentre
arrendada, el propietario podra solicitar su baja en el PROGRAMA DE
FOMENTO DEL ALQUILER antes de finalizar el periodo de vigencia.

CAPITULO III
Requisitos de los arrendatarios

Articulo 10 Requisitos de los arrendatarios

Los posibles arrendatarios de las viviendas inscritas en el PROGRAMA DE
FOMENTO DEL ALQUILER, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar inscritos, como titulares de la inscripcién, en el
Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccién
Publica de Castilla y Leon.

b) No ser titulares de vivienda, en los términos previstos en la
normativa reguladora en materia de vivienda de proteccién
publica.

c) Los ingresos de la unidad familiar o arrendataria deberan
ser superiores a 1 vez el Indicador Publico de Renta de Efectos
Multiples (IPREM), sin corregir, e inferiores a 6,5 veces el
referido IPREM, corregidos; a tales efectos se tomaran en
consideracion los datos de ingresos que consten en el Registro
Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccidén Publica de
Castilla y Ledn.
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d) Deberd destinarse la vivienda, Unica y exclusivamente, a
residencia habitual y permanente del arrendatario y su unidad
familiar.

e) No haber estado sujeto a un procedimiento de desahucio
por falta de pago ni haber causado graves desperfectos en
alguna vivienda arrendada al amparo del PROGRAMA DE
FOMENTO DEL ALQUILER, en los dos afos inmediatamente
anteriores a la firma del contrato de alquiler.

CAPITULO IV
Procedimiento de arrendamiento y condiciones del mismo

Articulo 11 Publicidad de la vivienda incluida en el programa

Una vez que la vivienda haya sido incluida en el PROGRAMA DE FOMENTO
DEL ALQUILER, se procedera a su publicacién en la pagina Web de la Junta
de Castilla y Ledn, con indicacién de la ubicacién y caracteristicas de la
vivienda asi como el precio maximo del alquiler.

Articulo 12 Interesados en el arrendamiento

Las personas interesadas en el arrendamiento de una vivienda incluida en el
PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQULER deberan ponerse en contacto con la
Direccion General competente en materia de vivienda, quien facilitard el
numero de teléfono del propietario de la vivienda con la finalidad de conocer
Yy, €n su caso, visitar la vivienda.

Articulo 13 Arrendamiento de la vivienda y condiciones

1. Acordado el arrendamiento al amparo del PROGRAMA DE FOMENTO DEL
ALQUILER, las partes se lo comunicaran a la Direccién General competente
en materia de vivienda, a efectos de la firma del contrato de arrendamiento.

2. Dicho contrato podra ajustarse modelo que, a tal efecto, establezca la
Direccidn General referida, y al mismo se podran incorporar las cladusulas y
condiciones que se estimen pertinentes de comun acuerdo por las partes,
debiendo formalizarse por escrito y quedando sujeto a las prescripciones de
la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LA LEY
4106/1994) y demas normativa que sea de aplicacion.

3. La fianza a que se refiere el articulo 36 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LA LEY 4106/1994) deberd ser depositada por la parte
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arrendadora en los términos previstos en el articulo 38.1 a) de la Ley
9/2010, de 30 de agosto (LA LEY 18322/2010), del derecho a la vivienda de
la Comunidad de Castilla y Ledn.

4. Un original del contrato de arrendamiento debera quedar depositado en la
citada Direccién General.

Articulo 14 Seguros

La Consejeria competente en materia de vivienda, directamente o a través
de una empresa publica de la Comunidad, podré suscribir un seguro que
garantice el impago de alquileres o los costes de reparacion de desperfectos
en la vivienda en caso de danos que se produzcan dentro del primer afio de
vigencia del contrato de arrendamiento; todo ello, sin perjuicio de la
responsabilidad que corresponda al arrendatario. Asimismo, se podran
suscribir convenios con entidades y compafias aseguradoras en condiciones
favorables para aquellos que suscriban los citados seguros.

Articulo 15 Informacién y asesoramiento

La Consejeria competente en materia de vivienda prestara informaciéon vy
asesoramiento durante el proceso de arrendamiento a los interesados asi
como en relacién con cualquier tipo de ayuda o subvenciéon de la que
pudieran beneficiarse el propietario y el arrendatario.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera Concepto de unidad arrendataria

A los efectos previstos en este decreto tendra la consideracion de unidad
arrendataria la formada por la persona o personas que convivan en la
vivienda objeto de arrendamiento, formando o no una unidad familiar
conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas.

Segunda Proteccion de datos

Los datos de caracter personal recogidos en los registros mencionados en el
presente decreto, seran tratados conforme a lo previsto en la Ley Organica
15/1999, de 13 de diciembre (LA LEY 4633/1999), de Proteccién de Datos
de Caracter Personal, y demas normativa de aplicacion.

Tercera Gestion del programa
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La Consejeria competente en materia de vivienda, sin perjuicio de las
competencias que tiene atribuidas, podra encargar la gestion del PROGRAMA
DE FOMENTO DEL ALQUILER a una empresa publica de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las situaciones creadas al amparo del Decreto 100/2005, de 22 de
diciembre (LA LEY 12112/2005), por el que se regula la Reserva de
Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Ledn, continuaran
rigiéndose por el mismo hasta su completa extincion.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda derogado el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre (LA LEY
12112/2005), por el que se regula la Reserva de Viviendas Vacias para
Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Ledn, asi como cuantas disposiciones de
igual o inferior rango se opongan a lo previsto en este decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera Habilitacion normativa

Se faculta a la persona titular de la Consejeria competente en materia de
vivienda para dictar cuantas disposiciones se precisen para el desarrollo y
ejecucion de este decreto.

Segunda Entrada en vigor

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en
el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn».
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