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Decreto nimero 54/2002, de 8 de febrero, por el que se
regula la actuacion del Instituto de Vivienda y Suelo en
materia de promocion publica de vivienda
BORM 18 Febrero 2002
LA LEY 3153/2002

EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformidad con el mandato constitucional, los poderes publicos
promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo el derecho de todos los espafoles a disfrutar
de una vivienda digna y adecuada.

La promocidn publica de viviendas esta regulada fundamentalmente ademas
de por normas estatales por el Decreto Regional 38/1985, de 23 de Mayo
(LA LEY 1244/1985).

El tiempo transcurrido desde entonces y la experiencia acumulada hacen
necesaria una nueva regulaciéon regional de esta materia.

La Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, en el ejercicio de las
competencias exclusivas que en materia de vivienda le atribuye el articulo
10. Uno. 2 del Estatuto de Autonomia, procede a regular la promocion
publica de vivienda, comprensiva de la definicion de sus modalidades,
planificacion y programacién, destinatarios, precios, administracién vy
regimenes de cesidén, configuracion de la Comisidn Regional de Vivienda de
Promocién Publica y delimitacién de las facultades de la Administracion en la
transmisién de las viviendas de protecciéon publica, correspondiéndole
ademas la competencia exclusiva en la planificacion de la actividad
econdmica y fomento del desarrollo econdmico de la Comunidad Autdonoma
dentro de los objetivos marcados por la politica econdmica nacional, asi
como la creacién y gestion de un sector publico regional propio de la
Comunidad Auténoma (art. 10. Uno. 11 del Estatuto de Autonomia); todo
ello sin perjuicio de la competencia estatal sobre las bases de la ordenacion
del crédito y coordinacién de la planificacion general de la actividad
econdmica. (art. 149.1.11° y 139 de la Constitucion).
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Con la creacién del Instituto de Vivienda y Suelo de la Regidon de Murcia la
Administracidn Regional Murciana se dotd de un instrumento de gestion que
permite conjugar la agilidad de respuesta a las necesidades sociales con las
garantias de la actuacion publica viendo llegado el momento de acometer,
como antes se dice, una nueva normativa de la promocidon publica de
viviendas que, partiendo de la ausencia de animo de lucro en su promocion,
cesidon, administracion y gestion, preste un servicio publico fundamental y
permita satisfacer el derecho a la vivienda de los ciudadanos, a cuyo uso y
acceso se podra llegar a través de tres vias, alojamiento temporal,
arrendamiento protegido y venta protegida, dependiendo del esfuerzo
maximo econdmico que una unidad familiar puede destinar para el acceso a
vivienda; tratandose con ello de dar respuesta personalizada a las demandas
sociales existentes.

En virtud de lo expuesto, a propuesta del Consejero de Obras Publicas,
Vivienda y Transportes, de acuerdo con el Consejo Juridico de la Region de
Murcia y previa deliberacion del Consejo de Gobierno de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia del dia 8 de febrero de 2002.

DISPONGO:

CAPITULO I
AMBITO DE APLICACION

Articulo 1 OBJETO Y AMBITO

1.- Es objeto del presente Decreto regular la actuacién del Instituto de
Vivienda y Suelo de la Regidn de Murcia en materia de promocidn publica de
vivienda.

2.- Las normas contenidas en el presente Decreto, asi como los baremos
previstos en su anexo II, serdn de aplicacion a las adjudicaciones de
viviendas promovidas y/ o adquiridas por el Instituto de Vivienda y Suelo de
la Region de Murcia, con arreglo a las disposiciones vigentes.

3.- Las normas referentes a los requisitos de los solicitantes de las
viviendas, seran en todo caso de aplicacién a las adjudicaciones de viviendas
de promocion publica, promovidas por los Ayuntamientos de la Regidén de
Murcia, en los supuestos de que reciban algun tipo de ayuda econdémica por
parte de la Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia.

CAPITULO II
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DE LAS VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 2 CONCEPTO

1.- A los efectos de lo previsto en el presente Decreto son viviendas de
promocion publica las que lleve a cabo sin dnimo de lucro la Comunidad
Autonoma de la Regién de Murcia, a través del Instituto de la Vivienda y
Suelo o mediante convenio con los Entes Locales, Organismos Autonomos y
demads Entidades Publicas competentes, con la finalidad de favorecer el
acceso a una vivienda o alojamiento a aquellos sectores de la poblacién con
dificultades especiales para obtenerlos en el mercado inmobiliario y a grupos
de poblacidén de caracteristicas o circunstancias especificas.

2.- Se consideran viviendas de promocion publica las que, cumpliendo los
requisitos establecidos en el presente Decreto y estando destinadas a
domicilio habitual y permanente del beneficiario, tengan una superficie util
gque no exceda, en caso de venta, de la prevista para las viviendas de
proteccidon publica. En los demas regimenes de uso la superficie util no podra
ser mayor de 90 m2 , ampliables en 10 m2 por cada miembro de la unidad
familiar que exceda de cinco, hasta un maximo de 120 m2 , si bien podra
superarla como consecuencia de actuaciones de rehabilitacion de inmuebles
primitivos. Asi mismo, se consideran de promocidn publica, los alojamientos
que constituyen férmulas intermedias entre la vivienda individual y Ia
residencia colectiva y que, adecuandose a la demanda especifica sean
acordes con la integracion social que se pretende. También se consideran de
promocidn publica las viviendas o voliumenes habitables que constituyan
experiencias piloto en orden al fomento de la vivienda sostenible, es decir,
compatible con los requerimientos econdmicos y de conservacién del medio
ambiente mediante la aplicacion de las nuevas técnicas de construccién vy
disefio de viviendas en orden a la adaptacion de la evolucidon de los modos
de vida familiar.

Articulo 3 MODALIDADES

La promocion publica de viviendas se realizara mediante:

a) Promocién directa por el Instituto de Vivienda y Suelo
(I.V.S.)

b) Convenios con los Entes Locales, Organismos Auténomos y
demas Entidades Publicas.

c) Adquisicidn de viviendas o edificios de nueva construccion,
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en fase de proyecto, en construccién o terminadas, realizadas
por terceros, y de viviendas usadas, siempre que cumplan las
condiciones de superficie, disefo y calidad exigidas para las
viviendas de proteccion publica.

El precio de venta al I.V.S. en el caso de viviendas, anejos y edificaciones
complementarias calificadas de proteccién publica no podra superar los
maximos de venta por metro cuadrado de superficie (til, aplicables a las
viviendas de proteccion publica por la normativa vigente.

Articulo 4 PLANIFICACION Y PROGRAMACION

El Director Gerente del I.V.S. elaborard una planificacion cuatrienal vy
propondra la programacién anual de viviendas de promocion publica a la
aprobacion del Consejo del Instituto, teniendo en cuenta los estudios sobre
oferta y demanda de vivienda y suelo realizados por este organismo, el
estado del parque inmobiliario, las propuestas efectuadas por las
Corporaciones Locales y las disponibilidades de suelo.

Articulo 5 BENEFICIARIOS

Podran ser adjudicatarios de viviendas de promocidon publica aquellos
solicitantes cuyos ingresos familiares maximos corregidos sean inferiores a
1,8 veces del Salario Minimo interprofesional (S.M.1.).

Articulo 6 PRECIO DE VENTA

1.- El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util, no
podra exceder del maximo aplicable para las viviendas de proteccién publica
establecido por la normativa estatal para las actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo, en el afio en que se inicie la promocion de las
obras y referido al area geografica donde se ubique la misma.

Las areas geograficas seran las definidas en los Decretos por los que se
regulan las actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo.

2.- Sin perjuicio de lo prevenido en el articulo 8, el precio maximo de venta
en segunda o posteriores transmisiones se fijara tomando como base aquél
en el que originariamente fue cedida, incrementandolo en la cuantia
correspondiente al indice de precios al consumo (IPC) nacional acumulado, o
indice que le sustituya, tomando como limite el establecido en el apartado
anterior.

3.- En el supuesto de que las viviendas fueran adquiridas por el Instituto de
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Vivienda y Suelo el precio de venta serd el de adquisicion, al que se
anadiran los gastos de escrituracion y declaracidon de obra nueva y divisidn
horizontal, si los hubiere, no pudiendo superar el precio maximo fijado para
las viviendas de proteccion publica en régimen especial, conforme al
apartado 1, en el afo en que se formalice el contrato de compraventa.

Articulo 7 RENTA

1.- La renta maxima inicial anual por metro cuadrado de superficie util de
una vivienda de promocion publica propiedad del Instituto de Vivienda y
Suelo sera el porcentaje que, sobre el precio de venta sea fijado por Orden
de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2.- Los arrendatarios de viviendas de promocion publica propiedad del
Instituto de Vivienda y Suelo podran disfrutar de una minoracién de la renta
inicial, en atencién a las condiciones familiares y socioeconémicas de la
unidad familiar, que se regulara reglamentariamente.

3.- La renta se actualizara cada tres anos, en relaciéon con el I.P.C. nacional
acumulado referente a dicho periodo.

CAPITULO III
DE LOS DERECHOS DE LA ADMINISTRACION EN LA
TRANSMISION DE LAS VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 8 DE LOS DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

1.- Las viviendas de promocion publica sdlo podran transmitirse inter vivos
en segunda o sucesivas transmisiones por los propietarios, cuando hayan
transcurrido cinco afos desde la fecha del contrato de compraventa y
siempre que, previamente, se haya hecho efectiva la totalidad de las
cantidades aplazadas.

2.- El 1.V.S. podra ejercitar, en estos casos, los derechos de tanteo y
retracto con arreglo a lo establecido en los articulos 1507 y siguientes del
Caodigo Civil (LA LEY 1/1889), a cuyos efectos se hara constar expresamente
la titularidad de dichos derechos en los contratos de compraventa que
suscriban con los beneficiarios, debiendo ser inscritos en el Registro de la
Propiedad a favor del 1.V.S.

3.- En caso de que el precio de la compraventa sea superior al maximo
establecido por la legislacion para este tipo de viviendas, el ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto se realizara por el precio maximo legalmente
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establecido.

CAPITULO 1V
COMISION REGIONAL DE VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 9 COMPONENTES
La Comisién Regional de Vivienda de Promocién Publica estara integrada por
los siguientes miembros:

Presidente: El Director Gerente del I.V.S.

Vicepresidente: El Director General competente en materia de
Politica Social.

Vocales:
- Un representante de la Consejeria

competente en materia de Politica Social,
designado a propuesta de su titular.

- Un representante de la Direcciéon General
competente en materia de vivienda.

- El Jefe del Departamento Administrativo del
I.V.S.

- El Jefe del Departamento Técnico del 1.V.S.

- Dos representantes de la Federacién de
Municipios, a propuesta de la misma.

- Dos representantes de las Centrales
Sindicales mas representativas, a propuesta de
las mismas.

- Dos representantes de la Federacién de
Empresarios de la Construccion, a propuesta
de la misma.

Secretario: Un funcionario del 1.V.S. licenciado en Derecho.

En el supuesto de adjudicacién de viviendas, se incorporara con voz y voto
el Alcalde o persona en quien delegue del municipio en el que se ubique la
promocion.

El funcionamiento de este 6rgano colegiado, se ajustara a lo dispuesto en la
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Ley 30/ 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, para
este tipo de 6rganos.

Articulo 10 COMPETENCIAS

Se atribuyen a la Comisidn Regional de Vivienda de Promocién Publica las
siguientes competencias:

1.- Determinar el régimen de cesién de las viviendas de
promocion publica.

2.- Adjudicar las viviendas de promocion publica, siguiendo el
procedimiento establecido en este Decreto. Dicha adjudicacién
se llevara a cabo preferentemente antes de la terminacién de
las obras. Igualmente, podran adjudicarse viviendas de
promocion publica, una vez terminadas las obras, en los
siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de segunda o posterior
ocupacion.

b) Cuando se adquieran por el I.V.S. con
posterioridad a su terminacion, ya se trate de
adquisicidon de viviendas de nueva construccion
o de viviendas usadas.

3.- Formular propuesta de medidas concretas en aras de
mejorar la gestidn en materia de promocién publica de
viviendas.

4.- Informar la planificacion y programacion de viviendas de
promocion publica.

5.- Informar sobre cuantos asuntos en el ambito de su
actuacion, le sean solicitados por el 1.V.S. y por la Consejeria
de Obras Publicas, Vivienda y Transportes.

Los acuerdos de la Comision Regional de Vivienda se podran recurrir en
alzada ante el Presidente del Instituto de Vivienda y Suelo.

Articulo 11 PONENCIA

A los efectos de las adjudicaciones de vacantes contempladas en el articulo
31, se constituird, dentro de la Comisidn, una Ponencia, que estara
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compuesta por el Presidente, el Jefe del Departamento Administrativo y el
Secretario.

Contra los acuerdos de la Ponencia cabra interponer recurso de Alzada ante
el Presidente del Instituto de Vivienda y Suelo de la Region de Murcia

Articulo 12 COMUNICACION A LOS AYUNTAMIENTOS

El Instituto de Vivienda y Suelo comunicard a los Ayuntamientos interesados
la apertura del plazo de solicitudes de adjudicacion y las circunstancias que
concurran en la promocion, asi como el precio que le corresponda a la
promocion, para su exposicion en los tablones de anuncios, publicandose
ademas en los medios que se estime conveniente, dando traslado, en todo
caso, a la Comisién del contenido de dichas actuaciones.

CAPITULO V
BASE DE DATOS REGIONAL DE PETICIONARIOS DE VIVIENDA
PUBLICA

Articulo 13 FUNCIONAMIENTO

1.- Con independencia del plazo de solicitudes de adjudicacién para cada
promocion especifica, se creard una base de datos de solicitantes de
viviendas de promocion publica, que serd organizada y coordinada por el
Instituto de Vivienda y Suelo a partir de los siguientes criterios:

a) Por el Instituto de Vivienda y Suelo se solicitara de los
Ayuntamientos donde se prevea realizar actuaciones de
promocion publica, la apertura de un plazo de presentacion de
solicitudes para ser beneficiario de este tipo de viviendas, a los
efectos de conocer la demanda existente en el respectivo
municipio.

b) Los Ayuntamientos facilitaran dichos datos al Instituto de
Vivienda y Suelo, con la finalidad de elaborar los planes de
actuacion y determinar la ubicacion de nuevas promociones,
asi como el nimero y tipologia de éstas en el ambito regional.

2.- El Instituto de Vivienda y Suelo serd el responsable del tratamiento de
los datos de caracter personal contenidos en dicha base, en los términos
definidos en la Ley Organica 15/ 1999, de 13 de diciembre (LA LEY
4633/1999), de Proteccién de Datos de caracter personal.

laleydigital.es
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CAPITULO VI
REGIMENES DE DISFRUTE DE LAS VIVIENDAS DE PROMOCION
PUBLICA

Articulo 14 TIPOS DE USO Y ACCESO

Las viviendas promovidas por el Instituto de Vivienda y Suelo de la Regién
de Murcia, directamente o a través de convenios con aquellos entes publicos
que ostenten competencia en esta materia, en todo caso deberan destinarse
a domicilio habitual y permanente de los adjudicatarios, dentro de las
condiciones y modalidades establecidas en este Decreto Regional, teniendo
el siguiente régimen de uso:

A) Alojamiento Temporal.
B) Arrendamiento protegido.

C) Venta protegida.

Articulo 15 ALOJAMIENTO TEMPORAL

Las viviendas destinadas a alojamiento temporal se cederan exclusivamente
en precario. Dicha cesion sera gratuita, siendo de cuenta del precarista los
gastos derivados del consumo y del uso de los servicios que disfrute.

A dichas viviendas podran acceder aquellos peticionarios cuyos ingresos
familiares corregidos no superen 0'8 veces el S.M.I.

La cesidn podra estar condicionada a que los beneficiarios participen de
forma activa en los programas de empleo e insercién social que se
establezcan por parte de la Direccion General de Politica Social o por los
respectivos Ayuntamientos.

Los Ayuntamientos podran convenir con el Instituto de Vivienda y Suelo de
la Regidén de Murcia, previo informe de la Comision Regional, la promocién y
posterior adjudicacion de grupos especificos para colectivos concretos, con
rentas familiares corregidas inferiores a 0,8 veces el S.M.1., por razones de
integracion social, atencién directa, empleo o convivencia, obligandose la
Administracion municipal a la comprobacién anual de los citados ingresos y a
su comunicacion al I.V.S.

La promocién a través de Convenio podra permitir la transferencia de la
titularidad de la promocidén a otro ente distinto del Instituto, contribuyendo
éste a la financiacién de la misma.
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En el supuesto de que no se formalice Convenio, corresponderd a la
Direccion General de Politica Social a solicitud del Instituto de Vivienda y
Suelo de la Regidn de Murcia, verificar anualmente el cumplimiento de los
requisitos que han dado derecho a ser adjudicatario.

Articulo 16 ARRENDAMIENTO PROTEGIDO

1.- Las viviendas destinadas a arrendamiento seran adjudicadas a aquellas
personas cuyos ingresos familiares corregidos estén comprendidos entre 0'8
y 1'2 veces el S.M.I.

2.- La duracion de los contratos de arrendamiento serd de tres anos y
prorrogables por periodos iguales, en el caso de que los arrendatarios no
superen el limite de ingresos exigidos segln su unidad familiar y rednan los
demas requisitos exigidos para acceder a una vivienda de promocion
publica.

3.- Tanto en el supuesto de fallecimiento del arrendatario, como en materia
de subrogaciones, se estara a lo dispuesto en la Ley de Arrendamientos
Urbanos (LA LEY 4106/1994).

En todo caso deberan concurrir en los subrogados las condiciones que les
permitan acceder a una vivienda de promocién publica de conformidad con
lo establecido en este Decreto.

4.- Seran de cuenta de los arrendatarios de viviendas de promocién publica
los gastos necesarios para el mantenimiento de la vivienda y sus
instalaciones, asi como el coste de los servicios del inmueble donde se
ubique.

En todo caso correspondera a los arrendatarios satisfacer los siguientes
gastos:
a) Los derivados de los servicios individuales de agua, luz y

otros analogos.

b) Los derivados de los servicios comunes de luz, agua,
ascensor, antena colectiva, portero automatico y otros
analogos.

c) Los derivados de los servicios y gastos que se produzcan
por guarderia, limpieza y conservacion de viales, parques,
jardines y demas superficies vinculadas al inmueble.

Estas obligaciones colectivas se gestionaran por medio de las
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correspondientes comunidades constituidas al efecto.

5.- Transcurridos diez afos de vigencia de los contratos de arrendamiento
existentes en un grupo o bloque de viviendas de promocién publica, a
peticién de los inquilinos y siempre que se encuentren al corriente en el
pago de la cuota de arrendamiento y cumplan las condiciones generales de
adjudicacidon, el organismo o entidad titular de las viviendas podran
ofrecerlas en venta, deduciéndose del precio de la misma los importes de la
renta pagados por el arrendatario, y siempre que cumplan los requisitos
establecidos en el articulo 19 de este Decreto.

Articulo 17 VENTA PROTEGIDA

1.- Las viviendas destinadas a venta con precio aplazado seran adjudicadas
a los peticionarios cuyos ingresos familiares corregidos estén comprendidos
entre 1'2 y 1'8 veces el S.M.I.

2.- Del total del precio de venta calculado en el articulo 6 podra establecerse
una aportacion inicial, que no excedera del 10% de dicho precio.

Las cantidades aplazadas se librardn conforme a las tablas de amortizacién
que se determinen mediante Orden del Consejero competente en la materia,
siendo el plazo de amortizacion maximo el de 30 afios.

3.- En los casos de adjudicaciones en venta de las viviendas de promocion
publica, el precio aplazado de las mismas se garantizara por cualquiera de
los medios legalmente establecidos, considerandose como condicion
resolutoria expresa el impago de alguna de las cantidades aplazadas.

4.- El adjudicatario de vivienda en esta modalidad no podra venderla
durante un plazo de 5 afios, una vez amortizado totalmente el precio
establecido en el contrato.

Articulo18 CAMBIO DE REGIMEN DE USO

Una vez adjudicadas las viviendas en alguno de los regimenes establecidos
en este Decreto y como consecuencia de la variacion en los ingresos de las
unidades familiares, segun informe de los Servicios Sociales del
Ayuntamiento donde estd ubicada la vivienda, el adjudicatario cambiara de
régimen de uso de la siguiente forma:

a) El adjudicatario en alojamiento temporal cuyos nuevos
ingresos corregidos excedan de 0'8 veces el S.M.I., debera
solicitar otra vivienda en régimen de arrendamiento o venta,
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segun corresponda. En este caso, la Ponencia resolverd
mediante acta, el cambio de régimen de uso en la propia
vivienda o la adjudicacién de otra distinta en el nuevo
régimen. En el supuesto de que no solicite otra nueva, el
Instituto de Vivienda y Suelo podra ejercitar, previo informe de
la Ponencia y de los Servicios Sociales del Ayuntamiento, las
acciones tendentes al desalojo.

b) El arrendatario cuyos nuevos ingresos estén comprendidos
entre 1'2 veces y 1'8 veces el S.M.I., podra optar entre la
compra de la vivienda que ocupa o solicitar una nueva en este
ultimo régimen.

En el supuesto de que los nuevos ingresos corregidos del
arrendatario sean inferiores a 0'8 veces el S.M.I., sera incluido
en el programa de alojamiento temporal. En tal caso, la
Ponencia resolvera mediante acta, el posible cambio de
vivienda cuando hubiere otra disponible en este régimen que
se le puede adjudicar.

En el supuesto de que no solicite o de que renuncie a la
inclusion en dicho programa, el Instituto de Vivienda y Suelo
podra ejercitar, previo informe de la Ponencia y de los
Servicios Sociales del Ayuntamiento, las acciones tendentes al
desalojo.

c) Cuando el adjudicatario lo fuera de una vivienda en régimen
de venta protegida, y como consecuencia de una disminucion
de ingresos éstos queden comprendidos entre 0'8 y 1'2 veces
el S.M.1., el Instituto de Vivienda y Suelo podra optar entre
adjudicarle en régimen de arrendamiento la vivienda que
ocupa o una nueva en dicho régimen. En estos supuestos, de
las cantidades pagadas la Administracion detraera el importe
de las satisfechas en concepto de intereses y las que hubiesen
correspondido en concepto de renta durante el tiempo de
ocupacion, quedando el resto en depdsito y a cuenta de los
futuros pagos de la renta.

Si los ingresos corregidos son inferiores a 0,8 veces el S.M.1.,
sera incluido en un programa de alojamiento temporal. En este
supuesto, la Ponencia resolvera mediante acta, el posible
cambio de vivienda, cuando hubiere otra disponible en este
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régimen que se le pueda adjudicar.

d) Aquellos adjudicatarios afectados por un cambio de
régimen de uso en la vivienda como consecuencia de las
variaciones experimentadas en los ingresos de la unidad
familiar, seran incluidos en un programa de adjudicacion
preferente, en nuevas promociones o de ocupacién de
vacantes. Dicho programa se gestionara por los Servicios
Sociales del Ayuntamiento en cuyo término se ubique la
vivienda.

CAPITULO VII
REQUISITOS DE LOS SOLICITANTES

Articulo 19 REQUISITOS

1.- Para acceder a una vivienda de promocion publica, el solicitante tendra
qgue reunir, por orden de prioridad, los siguientes requisitos:

A) Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse
incapacitado para obligarse contractualmente.

B) Que los ingresos familiares corregidos no sean superiores a
1'8 veces el salario minimo interprofesional .

C) Acreditar la necesidad de vivienda por las siguientes
causas:

a) Ocupar wuna vivienda con deficientes
condiciones de habitabilidad.

b) Habitar una vivienda de superficie
inadecuada a la composicién familiar del
solicitante.

c) No disponer de vivienda en propiedad,
alquiler o usufructo,

d) Tener una vivienda sujeta a expediente de
expropiaciéon forzosa, cuyo justiprecio no
exceda del 20% del precio de venta de una
vivienda de promocién publica, desahucio
judicial, o en situacibn de denegacién de
prorroga legal, siempre por circunstancias no
imputables al interesado, y el justiprecio o
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indemnizacion correspondiente sea inferior a 4
veces el SMI o bien ocupar alojamientos
provisionales como consecuencia de operacion
de remodelacién u de otra emergencia.

e) Habitar una vivienda en alquiler, cuando la
renta de la misma sea igual o superior al 25%
de los ingresos familiares del solicitante.

f) Ser copropietario de una vivienda sin tener
derecho al uso de la misma.

D) Residir durante tres afnos consecutivos y anteriores a la
fecha de convocatoria de inicio de la adjudicacién, en
cualquiera de los términos municipales interesados, salvo si se
tratara de peticionarios emigrantes o de antiguos residentes
que se hubiesen trasladado del municipio de origen por
razones laborales y deseen retornar al mismo, siempre que, en
este Ultimo supuesto, hubieran residido durante un plazo no
inferior a 5 afos en dicho municipio. En todo caso la residencia
exigida debera acreditarse mediante la oportuna certificacidon
municipal.

2.- Son motivos de exclusidn para acceder a una vivienda de promocién
publica:

a) Cuando el solicitante, o cualquier miembro de la unidad
familiar, haya sido adjudicatario de una vivienda de promocion
publica e incidiera en alguna de las siguientes circunstancias:

1.- Que la hubiese enajenado, a excepcién de
los cambios de residencia por motivos
laborales, o por cualquier causa debidamente
justificada a juicio del Instituto de Vivienda y
Suelo de la Region de Murcia, previo informe
del Ayuntamiento respectivo.

2.- Que contra el mismo se hubiera dictado
resolucion firme en procedimiento
administrativo o judicial de desahucio.

b) Cuando no se puedan acreditar los ingresos suficientes, en
el caso de los regimenes de arrendamiento protegido y venta
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protegida con precio aplazado.

c) Cuando el solicitante o algin miembro de la unidad familiar
dispongan de otra vivienda, salvo que el valor de reparacion
exceda del 50% del valor de tasacion o en los casos,
debidamente justificados ante la Direccion General de Politica
Social, en que el solicitante, siendo adjudicatario de una
vivienda de promocion publica, se vea en una urgente
necesidad de cambiar su vivienda, como consecuencia de una
variacién sustancial de su composicién familiar o de razones de
convivencia social.

d) Excepcionalmente, cuando los informes de los Servicios
Sociales Municipales, con el visto bueno de la Direccion
General de Politica Social de la Comunidad Auténoma,
desaconsejen de manera determinante la peticidon, por razones
de convivencia.

3.- Las viviendas y locales de promocion publica podran cederse por
cualquier titulo a personas juridicas por razones de utilidad publica o interés
social, de conformidad con lo dispuesto al efecto por la Ley 3/ 1992, de 30
de Julio (LA LEY 2634/1992), de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia y la Ley 1/ 1999, de 17 de Febrero (LA LEY 1901/1999),
de creacion del Instituto de Vivienda y Suelo de la Regién de Murcia.

Articulo 20 INGRESOS FAMILIARES CORREGIDOS

1.- Se entenderan por ingresos familiares anuales los obtenidos por el
solicitante y los demas componentes de la unidad familiar, en el afio anterior
a la solicitud, con los coeficientes correctores aplicables correspondientes, en
funcidon del nimero de miembros de la unidad familiar y del nimero de
perceptores de rentas de la misma y del area geografica donde se ubique la
promocion.

2.- Se aplicara la siguiente férmula:
IFC = RF x Coeficiente T x Coeficiente N
IFC = Ingresos familiares corregidos

RF = Renta Familiar

Coeficiente T = Tamafio Municipio

Coeficiente N = Desde 1,05 hasta 0,83 dependiendo del numero de
miembros de la unidad familiar y de los perceptores de la renta.
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3.- Dicha féormula se aplicara de conformidad con el siguiente cuadro:

Area Coeficiente«T» tamano NO© miembros de la

geografica municipio unidad familiar Perceptores Coeficiente «N»
12 0,87 Hasta23y 450 + J2ovizond (1):32 é:gg 0,95 0,90
22 0,90 Hasta23y 450+ Jzovizoxd é:gg é:gg 0,95 0,90
32 1,00 Hasta23y 450 + 1Zo+l20+1 1008 é:gg 0,95 0,90

I

4.- A los efectos del presente Decreto queda definida la unidad familiar,
como el grupo de convivencia que tenga que residir en la vivienda objeto de
adjudicacién.

Articulo 21 DEFINICION DE LOS REQUISITOS

1.- Son condiciones de habitabilidad deficientes en orden a lo establecido en
el articulo 19, parrafo primero, apartado C, letra a) del presente Decreto, las
ocupaciones de chabolas, cuevas, casetas y, en general, construcciones cuyo
fin no sea propiamente residencial, asi como de aquellas viviendas no
susceptibles de rehabilitacion o que ésta sea igual o superior al 75 por 100
del valor de tasacion de la vivienda. Todo ello deberd quedar acreditado
mediante certificado o tasacion de los Servicios Técnicos de los
Ayuntamientos respectivos o, en su defecto, del Instituto de Vivienda y
Suelo. La valoracion tendra como referencia el modulo de coste de ejecucion
material que rige para las viviendas de proteccidon publica.

2.- Se entendera que la vivienda no se adecla a la composicién familiar del
solicitante, a efectos de lo previsto en el articulo 19, parrafo 1 apartado C.
letra b) de este Decreto cuando la misma tenga una superficie Gtil inferior a
la relacionada en el anexo II, 1, b) del mismo.

3.- A los efectos previstos en el articulo 19, parrafo primero, apartado C,
letra c), de esta misma norma, se entiende que carecen de vivienda aquellos
solicitantes que estan acogidos por familiares, residan en establecimientos
hoteleros o de beneficencia u ocupen habitacién en cualquier régimen de
uso.

CAPITULO VIII
SOLICITUDES

Articulo 22 PRESENTACION

1.- Se podran presentar solicitudes, en todos los Ayuntamientos de la
Regidén de Murcia. Las formuladas por los emigrantes podran presentarse
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bien directamente ante el respectivo Ayuntamiento, o bien a través de las
representaciones diplomaticas o consulares espafiolas correspondientes.

Los antiguos residentes, siempre que acrediten que abandonaron su
municipio de origen por razones laborales, podran dirigir las suyas
directamente al Ayuntamiento correspondiente al municipio donde se
ubiquen las viviendas.

Todo ello sin perjuicio de la presentacion ante cualquiera de las oficinas o
dependencias que enumera el articulo 38 de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (LA
LEY 3279/1992).

2.- Las solicitudes deberan ajustarse al modelo oficial, que figura como
anexo I de esta disposicién.

Articulo 23 DOCUMENTACION

1.- Las solicitudes deberan ir acompafnadas de la siguiente documentacion:
a) Para acreditar los datos personales y familiares:

- Fotocopia compulsada del D. N. I, pasaporte
o tarjeta de residencia.

- Fotocopia compulsada del Libro de Familia.

- Certificado municipal de residencia, con
expresion de los datos de alta y baja en el
Padréon municipal, y de convivencia, junto con
certificado del centro de trabajo. Si durante el
proceso de adjudicacién el solicitante cambiase
de residencia o de lugar de trabajo, debera
ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento.

- En el caso de los emigrantes, certificado de
residencia en el extranjero.

- Justificacion de la minusvalia, incapacidad o
enfermedad en caso de que haya sido alegada,
explicitando el tipo y porcentaje de la misma,
asi como su posible incidencia sobre la
tipologia de la vivienda a utilizar.

- En el caso de mujeres maltratadas,
certificado del Centro de Acogida
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correspondiente.

b) Para acreditar los datos econdmicos:

Fotocopia compulsada de la declaracion del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas (IRPF) correspondiente al
periodo impositivo anterior.

Si los sujetos pasivos que, habiendo percibido ingresos
computables a efectos del Impuesto, no hubieran tenido
obligacién de declarar, de acuerdo con la normativa reguladora
de dicho impuesto, deberan acreditar los ingresos brutos de
toda la unidad familiar con certificaciones de la entidad donde
el solicitante y demas miembros de aquélla, hubiesen
trabajado durante el ultimo afio. Asimismo, se acompafnaran
certificaciones de la Seguridad Social referentes a las bases de
cotizacion de tales personas y en su caso informe de
conformidad de los Servicios Sociales Municipales.

En caso de pensionistas o desempleados, las certificaciones
haran referencia a la cuantia de la pension o subsidio
percibido, adjuntando, en este Ultimo caso, certificado
actualizado expedido por el Organismo Oficial competente.

Los emigrantes aportaran un certificado del correspondiente
Organo de Emigracién, en el que figure el total importe de los
ingresos familiares.

Los trabajadores autonomos, a la certificacion de las
declaraciones periddicas del I.V.A. o I.R.P.F. correspondientes
al ejercicio anterior, acompafaran la oportuna carta de pago
del Impuesto de Actividades Econdmicas correspondiente a ese
mismo periodo.

c) Para acreditar las circunstancias de la vivienda:

- Fotocopia compulsada del contrato de
arrendamiento o compraventa.

- Documentacion que justifique la carencia de
vivienda propia: Nota simple del registro de la
propiedad y certificacién catastral;
Certificacidn municipal o justificante de
hallarse acogido en un establecimiento de
beneficencia, en hospedaje, en convivencia con
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otros familiares, en precario o en situacion
similar, etc.

- Declaracién jurada de no haber sido
propietario o arrendatario, ningin miembro de
la unidad familiar, de vivienda de promocion
publica, ni disponer de otra residencia en
propiedad, dejando a salvo lo previsto en el
articulo 19.1. C. f). y 19.2. ¢

- Documentacidon acreditativa de encontrarse
bajo procedimiento de desahucio
administrativo o judicial o en situacién de
denegacién de prorroga legal de contrato del
arrendamiento.

Asimismo podran acompafarse cuantos documentos estime el solicitante
convenientes en prueba de su mejor derecho a la vivienda que solicita.

2.- Los Ayuntamientos y el Instituto de Vivienda y Suelo, podran llevar a
cabo las actuaciones de comprobacion que se consideren oportunas en
relacion con la documentacidon aportada.

3.- La no presentacion por el solicitante de la documentacion exigida en el
presente articulo, o que pueda exigirsele en cumplimiento y veracidad de los
mismos, asi como la falsedad de lo alegado, producirdn la no admisidon o
anulacién de la solicitud sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiese
lugar.

La no presentacidn por el solicitante de la documentacién exigida en el
presente articulo o que pueda exigirsele en cumplimiento y veracidad de los
mismos, sera causa de inadmision o desestimacion de la solicitud en su
caso.

La falsedad de lo alegado producira la anulacién de la solicitud sin perjuicio
de la responsabilidad a que hubiere lugar.

Todo ello dejando a salvo lo establecido en el articulo 27, parrafo primero de
este Decreto.

Articulo 24 CLASIFICACION

Los Ayuntamientos admitiran las solicitudes que rednan todos los requisitos
exigidos, procediendo a registrarlas en tres apartados o secciones
diferentes, de acuerdo con los tramos de ingresos siguientes:
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a) Peticionarios con ingresos corregidos inferiores a 0'8 veces
S.M.L

b) Peticionarios con ingresos corregidos comprendidos entre
0'8 y 1'2 veces S.M.I.

c) Peticionarios con ingresos corregidos comprendidos entre

1'2 y 1'8 veces S.M.I.

Dentro de cada apartado o seccidn las solicitudes serdn puntuadas segun el
baremo anexo al presente Decreto, ordenandolas correlativamente de
acuerdo con la puntuacién obtenida.

En cualquier momento los peticionarios podran, en su caso, aportar nueva
documentacidén que justifique la variacidon de las circunstancias iniciales, en
cuyo supuesto se actualizara su puntuacion y posicion dentro del apartado o
seccion en que pueda quedar integrado.

CAPITULO IX
ADJUDICACIONES

Articulo 25 INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Notificada, con la antelacién suficiente, por el Instituto de Vivienda y Suelo a
la Comisién Regional de Vivienda, la fecha prevista de terminacion de las
obras de una promocién publica de viviendas en un municipio concreto, ésta
acordara el inicio del tramite de adjudicacion, especificando:

- Determinacién del ambito de la promocion (Municipios
interesados).
- Niumero de viviendas y ubicacion.

- Régimen de uso, duracidén del contrato y precio o renta
estimada.

- Superficie Gtil y nimero de dormitorios por vivienda.
- NUmero de posibles viviendas reservadas.

- Plazo de presentacion de solicitudes.

El acuerdo serd publicado en la forma prevista en el articulo 12 del presente
Decreto.

Articulo 26 cUPOS

http://laleydigital.laley.es/Content/Documento.aspx?params=H4sIAAAAAAAEAQO29... 22/01/2014



Page 21 of 36

1.- Del total de las viviendas del Grupo a adjudicar se reservaran, conforme
al proyecto de obra, los siguientes cupos minimos:

a) El 15 por 100 para composiciones familiares reducidas o
monoparentales, jubilados, pensionistas, viudos, separados o
personas que vivan solas. (Maximo: 3 miembros en cualquier
Caso).

b) Una reserva de viviendas destinadas a minusvalidos o
disminuidos fisicos, estableciéndose en la siguiente proporcion:

- De 21 a 30 viviendas: 1 vivienda.
- De 30 a 50 viviendas: 2 viviendas.
- De 51 a 75 viviendas: 3 viviendas.

- De 75 a 100 viviendas: 4 viviendas.

En esta reserva sélo se incluirdan aquellas personas que, por el tipo de
minusvalia, requieran soluciones técnicas especificas de la vivienda, pasando
las demas a la lista general.

2.- Previa peticion justificada de los Ayuntamientos interesados ante la
Direccion General de Politica Social, y con informe favorable de la Comisién
Regional de Vivienda de Promocion Publica, podran adjudicarse grupos
especificos de viviendas y/ o establecerse reservas para atencién de
problemas sociales concretos, de realojos, consecuencia de actuaciones
urbanisticas, o por cualquier otra razén que sea admitida antes de su
construccién, siempre que se cumplan los requisitos generales de
adjudicacion establecidos en este Decreto o, en su caso, que la media de las
rentas familiares de los futuros adjudicatarios sea inferior a 1'8 veces el S.
M. I. En estos supuestos se confeccionaran listas especificas de
peticionarios, independientes del sistema general.

3.- En aquellos Ayuntamientos que asi lo requieran, las solicitudes se podran
circunscribir a habitantes de determinadas pedanias de su término
municipal, previo informe favorable de la Comisidon Regional de Vivienda de
Promocién Publica.

4.- En el supuesto de que no se hubiesen formulado solicitudes suficientes
para cubrir todas las reservas sefaladas, las viviendas sobrantes se
integraran en el cupo general.

Si el numero de solicitantes con derecho a acogerse a los cupos de reserva
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fuera superior al numero de viviendas de los mismos, los solicitantes
excedentes se incorporaran a la lista general.

Articulo 27 LISTAS PROVISIONALES DE ADJUDICATARIOS

El Ayuntamiento en el plazo de un mes desde la fecha de terminacion del
plazo de presentacion de solicitudes para una promocion especifica,
procedera a la comprobacidon de los datos aportados por los peticionarios y
concederd, cuando proceda, un plazo de diez dias para la subsanacion de
errores y omisiones. En todo caso dichas comprobaciones deberan ser
efectuadas y certificadas por los servicios técnicos y sociales del
Ayuntamiento actuante.

Clasificada la relaciéon de peticionarios conforme al articulo 24 de este
Decreto, el Ayuntamiento elaborara las listas de adjudicacion provisionales,
publicandolas en su tablén de anuncios y en aquellos medios de difusién que
se estimen pertinentes, por un plazo maximo de 20 dias desde la finalizacion
del plazo previsto para la comprobacion de los datos aportados por los
peticionarios o desde el de subsanacién de errores, en su caso.

Articulo 28 ADJUDICACION DEFINITIVA

1.- Las alegaciones contra las listas provisionales se presentardn en el
Ayuntamiento respectivo en el plazo de veinte dias a contar desde la fecha
de exposicién de las mismas en sus tablones de anuncios.

2.- El Ayuntamiento mediante acuerdo plenario, dentro de los quince dias
siguientes, informara las alegaciones, remitiendo todas las actuaciones a la
Comisién Regional, para la resolucién definitiva.

3.- La Comisién, en el plazo de un mes, resolvera las alegaciones de los
solicitantes y la lista de adjudicacidn definitiva.

Articulo 29 NOTIFICACION A LOS INTERESADOS

1.- En la lista definitiva, se hara constar:

a) Identificacidon del adjudicatario.
b) Composicion familiar.

c) Puntuacion obtenida (de acuerdo con la aplicaciéon del
baremo establecido en el anexo II del presente Decreto).

d) Situacion de la vivienda adjudicada, especificando su
ubicacion y superficie Util.
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e) Régimen de uso de la vivienda.

f) Determinacién provisional de la renta, quedando pendiente
su cuantificacion definitiva hasta la firma del contrato de
arrendamiento. En el caso de adjudicacién de la vivienda en
propiedad, se especificara el precio total de la misma y su
forma de amortizacion.

2.- Para la asignacion concreta de cada una de las viviendas a los distintos
adjudicatarios, se tendran en cuenta la capacidad y superficie de las
mismas, tomandose en consideracién, en primer término, el nimero de
personas -todas ellas incluidas en la solicitud- que van a habitar las mismas,
y en caso de empate ingresos justificados de cada uno de los solicitantes.

3.- Las listas de adjudicatarios definitivas aprobadas, seran publicadas en el
Tablén de anuncios de los Ayuntamientos interesados, siendo notificadas
individualmente a aquéllos, haciendo constar los datos especificados en el
articulo anterior.

4.- Cada adjudicatario debera aceptar o renunciar a la vivienda en el plazo
de treinta dias, a contar desde la fecha de notificacién de la adjudicacion
ante el Ayuntamiento correspondiente. En este mismo plazo debera hacer
efectivo el importe de la aportacion inicial fijada, en caso de adjudicacion en
venta, o de la fianza que se determine, para el caso de adjudicacidon en
régimen de arrendamiento. De no ejercer su derecho en este plazo, o en
caso de no abonar las cantidades indicadas, se entendera decaido el derecho
de adjudicacion. Igualmente se entendera decaido el derecho de
adjudicacion de quienes no las ocupen directamente y las cedan a otra
persona o familia, teniendo éstas Ultimas, a todos los efectos, consideracion
de ocupantes sin titulo legal, al objeto de poder proceder a su lanzamiento.

Los Ayuntamientos remitiran, en un plazo de treinta dias, al Instituto de
Vivienda y Suelo la lista de adjudicatarios que hayan aceptado la vivienda e
ingresado, en su caso, las aportaciones iniciales o fianzas y la de aquéllos
gue no lo hayan hecho.

En este ultimo supuesto los adjudicatarios, perderan sus derechos y las
nuevas adjudicaciones se haran segun la lista de espera resultante.

5.- Se publicaran en el tablén de anuncios del Ayuntamiento o
Ayuntamientos interesados la lista de espera, integrada por aquellos
solicitantes que no hubieren sido seleccionados, ordenada segun la
puntuacion obtenida, asi como la de solicitudes desestimadas. Dicha

http://laleydigital.laley.es/Content/Documento.aspx?params=H4sIAAAAAAAEAQO29... 22/01/2014



Page 24 of 36

publicacidon sustituira a la notificacion individual, surtiendo sus mismos
efectos, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 5b) del art. 59 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun (LA LEY 3279/1992).

La lista de espera se tendra en cuenta para la adjudicacion de cualquier
vivienda de promocidon publica que pueda quedar vacante, por cualquier
causa, en el término municipal correspondiente, en el plazo de un ano.

Articulo 30 VIVIENDAS EN CONSTRUCCION

Cuando las viviendas adjudicadas se encuentren en fase de construccioén, se
otorgara titulo administrativo a los adjudicatarios, en el que se hara constar
tal condicion a su favor, debiendo éstos abonar en ese momento las
cantidades que, en concepto de aportacion inicial, depdsito o fianza,
establezca el Instituto de Vivienda y Suelo.

Articulo 31 VACANTES

1.- Las viviendas de promocion publica, que habiendo sido adjudicadas para
su primera ocupacion conforme a lo previsto en el presente Decreto
quedaran vacantes, bien por decision del adjudicatario, o bien a
consecuencia de la pérdida de su condiciéon de tal, seran adjudicadas, a
propuesta del Ayuntamiento por su orden, a personas que figuren en la lista
de espera vigente, por su orden.

2.- Sin perjuicio de lo previsto en este articulo, seran aplicables a las
segundas y posteriores adjudicaciones, las prescripciones establecidas con
caracter general en el presente Decreto para las primeras adjudicaciones de
viviendas de promocién publica.

CAPITULO X
CONTRATACION

Articulo 32 FORMALIZACION

1.- Una vez finalizada la construccion de las viviendas se formalizaran las
adjudicaciones, otorgando el Instituto de Vivienda y Suelo, Ilos
correspondientes contratos de arrendamiento o compraventa. En este ultimo
caso, dicho contrato se elevara a escritura publica una vez satisfecha la
totalidad del precio de venta.

2.- En el caso de alojamiento temporal se dictara Resolucion por la Comision
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Regional que se notificara a los interesados.

3.- La eficacia de los contratos queda expresamente sometida a la condicidn
suspensiva de ocupar la vivienda adjudicada en el plazo de un mes a contar
desde la entrega de llaves, excepto en el caso de emigrantes en el que el
plazo serd de seis meses. Durante este plazo y, en cualquier caso hasta que
se produzca la efectiva ocupacion de la vivienda, el Instituto de Vivienda y
Suelo, conservara la posesion civil de la misma y podra hacer uso de las
medidas previstas en la legislacion de viviendas de proteccién oficial, siendo
los Ayuntamientos responsables de la conservacidon y vigilancia de las
viviendas no adjudicadas. En caso de incumplimiento de la condicidon
suspensiva, con caracter previo a la nueva adjudicacidon de la vivienda, se
darad audiencia al interesado para que formule las alegaciones que a su
derecho le convengan.

4.- Una vez formalizadas las adjudicaciones, se convocara a los beneficiarios
de las mismas a fin de que constituyan las correspondientes comunidades de
propietarios o de inquilinos de los inmuebles.

CAPITULO XI
ADMINISTRACION DE LAS VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Articulo 33 MODALIDADES

La administracion de las viviendas de titularidad del 1.V.S. podra llevarse a
cabo por el propio I.V.S. bien directamente o mediante contrato con
empresas especializadas.

Igualmente el patrimonio publico de viviendas del 1.V.S. sera susceptible de
administrarse a través de érganos especificos, a cuyos efectos podra:

a) Constituir Empresas mixtas de administracién, con
participacion de otras Entidades publicas o privadas.

b) Suscribir Convenios con las Corporaciones Locales
afectadas, o con los Patronatos Municipales de Vivienda o
Sociedades Anénimas Municipales a tal efecto constituidas.

c) Previo acuerdo de los adjudicatarios, constituir
comunidades de propietarios o inquilinos, que asumiran las
funciones de administracion del edificio o Grupo de viviendas
de que se trate. Los Estatutos de estas Juntas deberan ser
aprobados por el I.V.S.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

Los expedientes de adjudicacion de viviendas de Promocion Publica iniciados
con anterioridad a la entrada en vigor del presente Decreto se resolveran
con arreglo a lo dispuesto en la normativa anterior.

Segunda

La regularizacién de las situaciones de ocupacién de las Viviendas de
Promocién Publica continuara rigiéndose por el Decreto regional 74/ 1997,
de 4 de Diciembre (LA LEY 6738/1997), hasta tanto se publique otro
adaptado a las situaciones que se recogen el presente Decreto.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS

1

Queda derogado el Decreto 38/1985, de 23 de Mayo (LA LEY 1244/1985),
por el que se crea la Comision Regional de Vivienda y se dicta la normativa
regional de adjudicacién de viviendas de promocién publica.

2

Queda derogada la Orden de 19 de enero de 2001 (LA LEY 2216/2001) de la
Consejeria de Obras Publicas y Ordenacién del Territorio, para la aplicacion
del Decreto 38/ 1985 de 23 de mayo (LA LEY 1244/1985), por el que se crea
la Comisidon Regional de Vivienda y se dicta la Normativa Regional de
adjudicacion de viviendas de promocién publica.

3

Quedan derogadas cuantas disposiciones, de igual o inferior rango, se
opongan a lo establecido en el presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera

Se autoriza al Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes para que
dicte las normas que estime necesarias para el desarrollo y ejecucién del
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presente Decreto.

Segunda

Este Decreto entrara en vigor a los veinte dias siguientes de su publicacién
en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia.

ANEXO I
MODELO

Mostrar/Ocultar

MODELO DE SOLICITUD

SOLICITUD DE VIVIENDA DE PROMOCION PUBLICA.

Grupo Municipio
Régimen cesion:  Alojamiento -
Renta -
Venta -
M° de Solicitud EEr=

REFEREMCIA

Puriuachn 10181 HiETe e oroar
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1.- DATOS PERSONALES DEL SOLICITANTE.

Fiirner apelida Sesgunda apellida Mambee
Damidlio {cale, plaza, ebo) Locafidmd C. Posisl Pravincia
Macionalidad DM Toléfono E. Chvil
2.- BEAREMOS.

I MWECESIDAD DE VIVIEMDA { Indicar el caso correspandiente con

una cruz en |a primara casilla.)

a) Ocupar una morada o wivienda en deficientes
condiciones de habitabilidad y cuya reparacién o

adecuacion importara:

- El 75% o mas de su valor de tasacion

BlOMIRLE ;.o rmsim s e T

L2 Lo R P LPY My Iy S R

Enpropiedad : cocosnpainsmisimss pansaai s

- Entre el 75% v el 50 % de su valor de tasacion

ARSI ;i 8 o

Cadida .. ... o e

B prop e e s s e A R T

b)  Ocupar un wivienda de superficie

- EEE
. [E=EE
L] -

- EEE
L] —
[

insuficiente o

inadecuada a la composicion familiar, por debajo de la

siguiente relacion:

Mostrar/Ocultar
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Nomero de residentes m® Gtiles

1 20

2 29

3 36

n(max. 8 o +) 52+ 6 (n-4)
EVEIGEEGIINY. . oo oo oo sms o s ciapimons s et D
c) Mo disponer de vivienda a titulo de propiedad, alquiler o

usufructo;

- A causa de calastrofes naturales o por desalojo
no imputables al solicitante. . ... ...... ..., |:|

- Alojamiento en habitaciones realquiladas, hospedaije,
eslablecimientos de beneficencia o Centro de
acogida.

- Emigrantes de la Region que retoman .. .........

- Alojamiento en viviendas cedidas gratuitamente o en
EIPBACEMIDY 0w i B R Ao

- Alojamiento en convivencia con otros familiares en
viviendas que resulten insuficientes . ... ... ... ..

0O O 0OCd

- Alojamiento en convivencia con otros familiares en
viviendas que resulten insuficientes . ... ...... ...

- Perdida del uso de la vivienda como consecuencia de
una disolucion, nulidad matrimonial o separacion legal.

d)  Por cada afio que pueda demostrarse fehacientemente
haber estado wiviendo en cualquiera de las
circunstancias descritas en los apartados a), b) y ¢).
(Mmoo S afies) . . . ovincvac e

e}  Estar en situacion de desahucio judicial no imputable al
interesado, o denegacion de prorroga legal. . ... ...

Mostrar/Ocultar
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f) Tener alguilada una vivienda cuya renta sea igual o
superior al 25% de los ingresos familiares, .. ... ... |:| -

a) Solicitud de vivienda por tener pendiente expediente
expropiatorio, en el que se ha fijado un justiprecio cuya
cuantia no exceda del 20% del precioc de venta de
una

vivienda de promocion pablica, ................ D -

h}  Minusvalidos que ocupen viviendas con barreras

arguitectonicas de manifiesta gravedad cuya

adecuacion supere el 50% del valor de tasacion.

BlQUilada co s i r s ari e v EsR e D s
Enpropiedad . .. ... ... ... .. ... ... ..... [

1. LUGAR DE RESIDENCIA

- Término Municipal de residencia

[ ]
- Pedania, diputacién o bamio E
]

- Afios de residencia en el municipio

- Afos de residencia en la pedania, diputacion o
barric

Mostrar/Ocultar
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. CIRCUNSTANCIAS PERSOMALES, FAMILIARES Y

ECONOMICAS
N7 Edad Jubilad, Ingresas
orden le."lliElliSl.il, anuaskes{en

incapactada, plas
minusyilido(ind

AF B CBAO
Apellidos y nambing Eslado svil |
Salicl

mnbe
Famili Prarentesco con Wive u cango
s ol solicilanle | el solicilanie

2
3

M* de mismbres Ingresas anuales tamiliares

Fecha de matrimanio o de la
rofackin di hocho

Adios que figure en la lisla de
Sxpetia o Lase da dalos

V. OBSERVACIONES Y CIRCUMSTAMNCIAS ESPECIALES.

Mostrar/Ocultar
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RELACION DE DOCUMENTOS JUSTIFICANTES. © SU
o OPI COl c STA SOLICI

AJACREDITACION DE LOS DATOS PERSOMNALES Y FAMILIARES.

|:| Folocopia compulsada del DN, Pasapore o larjata de residiencia.
u Fotocopia compulsada del Libro de Familia,

|:| Cerfificado municipal de residencia del salicitante v de las parsonas qua conviven con
&, &n su

caso, con indicacion de la fecha.
|__J Certificado del centro de trabajo.
Certificado de residancia en el exiranjero, en caso de emigrantes.

Justificante de la minusvalia, incapacidad o enfermedad en su casao,

origen par
razones laborales,

Declaracién jurada o manifestacidn acreditaliva por denuncia ante el Juzgado de
haber abandonade

el municipio de arigen por causas debidas a malos tratos familiares.

’_| Declaracion jurada o manifestacion acreditativa de haber abandonado el municipio de

B) ACREDITACION DE LOS DATOS ECONOMICOS,

Fotocopia compulsada de la declarackin de |LR.P.F. corespondiente al periodo
impositivo anteriar

Mostrar/Ocultar
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Cerfificado de la empresa o empresas referentes a los ingresos obtenidos por la
unidad familiar

]

durante el Qitimo afio, si no existiera obligacién de presentar la declaracién del
ILR.PF.

Certificaciones de las declaraciones del |V A, o | RP.F. del gjercicio anterior, si no
existiose

obligacion de presentar declaracion del LRP.F,
Certificado acreditativo de la pensidn por jubilacidn o incapacidad labaral, en su caso.
Certficado del |.N.E.M. acreditative del subsidio en caso de desemplec.

Cerlificado de! Crgano de Emigracidn de la Comunidad Autdnoma de la Regién de
Murcia sobre

1 O00 [

el total de los ingresos familiares en el Glimo afio.

D) ACREDITACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA.

Fatocopia compulsada del contrato de amendamiento o compraventa de la vivienda
ocupada

Documentacion que justifica la carencia de vivienda propia (cerdificado registral,
catastral, municipal)

Justificante o certificacién municipal de hallarse acogido en un establecimiento de
baneficancia,

en hospedaje, en convivencia con otros familiares, en precario o situacian similar.,

Dweclaracion jurada de no haber sido propielaro o arrendatario ningdn miembro de la
unidad

familiar de vivienda de promocidn plblica, ni disponer de ofra residencia en
propiedad, salvo

lo previsio en el articula 19.1.Cf v 19.2 ¢}

I Documentiacién acreditativa de encontrarse bajo expediente de desahucio judicial,
expropiacion o

o situacién de denegacidn de prarroga legal de contrato de arrendamiento.

]

Cartificado de los servicios lécnicos municipales acreditaliva de las condiciones de

Mostrar/Ocultar
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[ nhabitabilidad de

la vivienda y coste de reparacién en su caso y de |a existencia de barreras
arquitecténicas en caso

de minusvalidos.

Justificante o declaracion de la superficie util de la vivienda.

Motas: 1. El solicitante sefialara con una X lo que le es de aplicacion.

2. Las situaciones descritas en el apariado |, letras a, b y c del
baremp, son incompatibles entre si.

3. Cualquier falsedad de las datos declarados dejara sin efecto
la salicitud,

ANEXO II
BAREMO DE APLICACION A LAS SOLICITUDES DE VIVIENDAS DE
PROMOCION PUBLICA

Este baremo se divide en cuatro apartados, por cada uno de los cuales se
obtiene una puntuacion, dando la suma del conjunto el valor obtenido por
cada solicitud.

1.- NECESIDAD DE VIVIENDA PUNTOS

a) Ocupar una morada o vivienda en deficientes condiciones
de habitabilidad y cuya reparacién o adecuacién importara:

- El 75 % o mas de su valor de tasacion
Alquilada

Cedida

En propiedad

- Entre el 75 % y el 50 % de su valor de tasacidn
Alquilada

Cedida

En propiedad

b) Ocupar una vivienda de superficie insuficiente o inadecuada
a la composicion familia, por debajo de la siguiente relacion:

Numero de residentes m2 (tiles

1 20

2 29

3 36

n (max. 8 o +) 52+ 6 (n-4)
(Valoracion) 100

c) No disponer de vivienda a titulo de propiedad, alquiler o
usufructo:

- A causa de catastrofes naturales o por desalojo no imputables al solicitante

- Alojamiento en habitaciones realquiladas, hospedaje o establecimientos de beneficencia
- Emigrantes de la Regién que retornan

- Alojamiento en viviendas cedidas gratuitamente o en precario

- Alojamiento en convivencia con otros familiares en viviendas que resulten insuficientes
- Alojamiento en convivencia con otros familiares en viviendas que resulten suficientes
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d) Por cada afio que pueda demostrarse fehacientemente
haber estado viviendo en cualquiera de las circunstancias
descritas en los apartados a), b) y c¢). (Maximo 5 anos) 5

e) Estar en situacion de desahucio judicial no imputable al
interesado, o denegacion de prorroga legal 100

f) Tener alquilada una vivienda cuya renta sea igual o superior
al\25 % de los ingresos familiares 90

g) Solicitud de vivienda por tener pendiente expediente
expropiatorio, en el que se ha fijado un justiprecio cuya
cuantia no exceda del\20 % del precio de venta de una
vivienda de promocién publica 40

h) Minusvalidos que ocupen viviendas con barreras
arquitectonicas de manifiesta gravedad cuya adecuacion

supere el\50 % del valor de tasacion.

Alquilada 100
En propiedad 50

i) Pérdida del uso de la vivienda como consecuencia de una
disolucién o nulidad matrimonial o separacion legal 100

2.- LUGAR DE RESIDENCIA

PUNTOS
-Residir al menos 3 afios en la Pedania, Diputacidon o Barrio donde se ubiquen las viviendas 80
-Residir al_ menos 3 a_ﬁos en el Municipio, pero en una Pedania, Diputacidén o Barrio limitrofe de aquél en 50
que se ubiquen las viviendas
-Residir dL_Jr_ar_\te 6 meses en Centrqs_de Acogida de Mujeres Maltratadas, aunque no figuren empadronadas 50
en el municipio donde soliciten la vivienda
-R(_esidir al menos 3 afos en eI_Mgnicipio, pero en pedania, Barrio o Diputacion distinta a aquel en que se 20
ubiquen las viviendas y a sus limitrofes
-Por cada afno de residencia efectiva acreditada en la Pedania, Diputacion o Barrio donde se localizan las 5
nuevas viviendas, a partir de los tres afos y sin que en ningln caso se puedan computar mas de 10 afios
-Por cada afio que acredite haber residido en pedania, Diputacidén o Barrio limitrofe a aquel en que se
ubiquen las viviendas, a partir de los tres afios y sin que en ningln caso se puedan computar mas de 10 3
afios
-Por cada afio que acredite haber residido en el Municipio pero en ubicacién distinta a las anteriores, a 1

partir de los tres afios y sin que en ningun caso se puedan computar mas de 10 afios

3.- CIRCUNSTANCIAS FAMILIARES Y PERSONALES PUNTOS

A) Composicidon familiar:

-Por cada miembro de la unidad familiar propiamente dicha, es decir, el matrimonio y los hijos solteros
convivan y que no tengan a su vez cargas familiares.

B) Circunstancias personales.
a) Por cada familiar minusvalido, impedido o incapacitado permanente que tenga un grado de minusva
reconocido mayor o igual que el 64% y que conviva con el solicitante

b) Por cada familiar minusvalido, impedido o incapacitado permanente que tenga un grado de minusva
reconocido menor del 64% y que conviva con el solicitante

c) Por cada ascendiente que conviva con el solicitante
d) Viudos, viudas o personas que vivan solas
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e) Personas solteras, separadas o divorciadas con familiares a su cargo o que estando en tramites de
separacion o divorcio, acrediten haber disfrutado de un régimen de Acogida para mujeres maltratadas

f) Solicitantes que sean jubilados o pensionistas
g) Pareja de hecho, que lo acredite, o matrimonio celebrado dentro del afio anterior a la solicitud

C) Por cada afio que el solicitante figure en la lista de espera o
en la Base de datos. (Maximo 10 puntos). 1

4.- INGRESOS ECONOMICOS

Se consideraran como ingresos los correspondientes a la totalidad de los
miembros de la unidad familiar con los correspondientes coeficientes

correctores.
JUSTIFICACION DE INGRESOS PUNTOS
REGIMEN NIVEL DE INGRESOS (S.M.1.) PUNTOS
ALOJAMIENTO TEMPORAL HASTA 0,4 HASTA 0,8 125 100
ARRENDAMIENTO DEO8A1DE1A1,2 125 100
VENTA DE1,2A13DE1,3A18 125 100
NOTAS

1.- Las diversas situaciones descritas en el apartado 1, letras a, b y ¢, del
anexo II sobre necesidad de vivienda en ningun caso podran ser
acumulables; el solicitante debe sefalar Unicamente la que mas se adecula a
sus circunstancias.

2.- Las circunstancias personales descritas en el apartado 3. B del anexo II
son acumulables entre si.
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