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PROYECTO DE LEY

NOMBRAMIENTO DE PONENCIA
ENMIENDAS AL ARTICULADO
11L/PL-0013 Para la agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de la construccion de
viviendas (procedente del Decreto ley 3/2025, de 21 de abril)
(Publicacion: BOPC num. 38, de 9/2/2026)
Presidencia
La Mesa de la Comision de Obras Publicas, Transportes y Vivienda en reunion celebrada el 3 de marzo de 2026,
adopto el acuerdo que se indica respecto al asunto de referencia:
1. PROYECTOS DE LEY
1.1. Para la agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de la construccion de viviendas
(procedente del Decreto ley 3/2025, de 21 de abril)
1.1.1. Nombramiento de ponencia
En relacién con el proyecto de ley de referencia, habiéndose presentado propuestas de ponentes por
los grupos parlamentarios, la Mesa de la Comision Obras Publicas, Transportes y Vivienda, acuerda por
unanimidad:
Primero. De conformidad con el articulo 132.1 del Reglamento de la Camara, nombrar a la ponencia, que queda
integrada por los siguientes miembros:
DEL GP SociaLisTa CANARIO:
- Titular: D.* Patricia Hernandez Gutiérrez.
- Titular: D.* Nayra Aleman Ojeda.
- Suplente: D. Gustavo Adolfo Santana Martel.
DEL GP NAcCIONALISTA CANARIO (CCA):
- Titular: D.* Socorro Beato Castellano.
- Titular: D.* Jana Maria Gonzalez Alonso.
- Suplente: D. José¢ Miguel Barragan Cabrera.
DEeL GP PoPULAR:
- Titular: D.* Luz Reverén Gonzalez.
- Titular: D. David Morales Déniz.
- Suplente: D. Juan Manuel Garcia Casafias.
DEL GP NUEVA CANARIAS-BLOQUE CANARISTA (NC-BC):
- Titular: D.* Carmen Rosa Hernandez Jorge.
- Titular: D.* Esther Gonzalez Gonzalez.
- Suplente: D. Luis Alberto Campos Jiménez.
DeL GP VOX:
- Titular: D.? Paula Jover Linares.
- Suplente: D. Nicasio Jesus Galvan Sasia.
DEL GP AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG):
- Titular: D.* Melodie Mendoza Rodriguez.
- Titular: D. Jesus Ramoén Ramos Chinea.
- Suplente: D. Casimiro Curbelo Curbelo.
DEeL GP MixTo:
- Titular: D. Ratl Acosta Armas.
Segundo. Ordenar la publicacion del nombramiento de la Ponencia en el Boletin Oficial del Parlamento de
Canarias.

1.1.2. Enmiendas al articulado
Vistas las enmiendas al articulado presentadas al proyecto de ley de referencia, de conformidad con lo
previsto en los articulos 130.2 y 132.3 del Reglamento de la Camara, la Mesa de la Comision de Obras Publicas,
Transportes y Vivienda, tras deliberar, acuerda por unanimidad:
Primero. Calificar y admitir a tramite las siguientes enmiendas al articulado, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 130.2 y 132.3 del Reglamento de la Camara:
- CUATRO, del GP VOX, RE num. 202510000011521, de 17 de octubre de 2025, numeradas 1 a 4.
- VEINTICUATRO, del GP Nueva Canarias-Bloque Canarista (NC-bc), RE nim. 202610000001516, de 4 de
febrero de 2026, numeradas 5 a 28.
- Una, de los GP Agrupacion Socialista Gomera (ASG) y Mixto, RE num. 202610000001672, de 6 de febrero
de 2026, numerada 29.
- Doce, del GP Socialista Canario, RE num. 202610000001674, de 6 de febrero de 2026, numeradas 30 a 41.
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- Cincuenta, de los GP Nacionalista Canario (CCa), Popular, Agrupacion Socialista Gomera (ASG) y Mixto,
recibidas a las 14:01 horas del dia 6 de febrero de 2026, asiento con RE nam. 202610000001675, de 9 de febrero

de 2026, numeradas 42 a 91.

- Una, del GP Agrupacion Socialista Gomera (ASG), recibidas a las 14:35 del dia 6 de febrero de 2026,

asiento con RE niam. 202610000001678, de 9 de febrero de 2026, numerada 92.

- Una, de los GP Nacionalista Canario (CCa) y Popular, recibida a las 18:26 horas del dia 6 de febrero de

2026, asiento con RE niim. 202610000001684, de 9 de febrero de 2026, numerada 93.

Segundo. Ordenar su publicacion en el Boletin Oficial del Parlamento de Canarias.

Este acuerdo se tendrd por comunicado, surtiendo efectos de notificacion, desde su publicacion en el Boletin Oficial
del Parlamento de Canarias, segun lo establecido en el acuerdo de la Mesa del Parlamento de Canarias, de 20 de
julio de 2020.

En ejecucion de dicho acuerdo y de conformidad con lo establecido en el articulo 112 del Reglamento del
Parlamento de Canarias, dispongo su publicacion en el Boletin Oficial del Parlamento.

En la sede del Parlamento, a 4 de marzo de 2026. EL SECRETARIO GENERAL (P. D. de la presidenta, Resolucion de
30 de junio de 2023, BOPC num. 8, de 3/7/2023), Salvador Iglesias Machado.

DEL GRUPO PARLAMENTARIO VOX
(Registro de entrada num. 202510000011521, de 17/10/2025)
A LA MESA DE LA CAMARA

El Grupo Parlamentario VOX, a instancia de dofia Paula Jover Linares, al amparo de lo dispuesto los
articulos 109 y 130 del Reglamento de la Camara, y dentro del plazo establecido para su formulacion, presenta
las siguientes enmiendas al texto articulado del proyecto de ley “Para la agilizacion de la tramitacion de licencias
urbanisticas y el impulso de la construccion de viviendas” (procedente del Decreto ley 3/2025, de 21 de abril)
(11L/PL-0013), numeradas de la 1 a la 4 ambas inclusive:

En el Parlamento de Canarias, a 17 de octubre de 2025. EL DIPUTADO DEL GRUPO PARLAMENTARIO VOX, Nicasio
Galvén Sasia.

ENMIENDA NUM. 1

Enmiendan.® 1

Objeto: Articulo 5.4. Aportacion de informe técnico por la persona interesada

“4. No obstante lo dispuesto en el presente articulo, podran los ayuntamientos rechazar, por acuerdo plenario,
la eficacia, en el ambito de la respectiva Administracion actuante, de informes técnicos emitidos en régimen de
colaboracién y aportados a instancia directa del interesado, en cuyo supuesto se mantendra el caracter preceptivo
de los informes técnicos a emitir por los drganos municipales respecto a los procedimientos que se inicien con
posterioridad a la fecha de adopcion de dicho acuerdo plenario, y sin perjuicio de que el ayuntamiento ejercite la
potestad de recabar por si mismo tales informes técnicos en régimen de colaboracion, conforme al articulo 6.1. ¢)
del presente decreto ley y con los efectos previstos en el articulo 7”.

Tipo: Supresion apartado cuarto.

JustiFicaciON: Este proyecto de ley a través del articulo 7 incorpora la habilitacion de informes técnicos en
régimen de colaboracion. Sin embargo, el articulo 5.4. introduce rigidez a la norma, siendo esto contrario al proposito
de la misma. Faculta a los ayuntamientos para rechazar informes técnicos emitidos en régimen de colaboracion.
Esta competencia otorgada a las entidades locales introduce un régimen dispar segiin el municipio en cuestion,
generando un escenario de tramitacion heterogénea entre Administraciones que compromete la seguridad juridica
de los promotores e introduce incertidumbre sobre la aplicabilidad de la norma.

ENMIENDA NUM. 2

Enmiendan. .° 2

Objeto: Articulo 7.3.b) Contenido y eficacia de los informes técnicos emitidos en régimen de
colaboracion.

“3.b) La emision, con cardcter facultativo y a peticion expresa y motivada del 6rgano municipal competente para
resolver el procedimiento de otorgamiento de licencias, de informes técnicos respecto a los extremos ya informados
de conformidad por el informe emitido en régimen de colaboracidon, y sin perjuicio de la facultad de recabar de la
entidad colaboradora que lo haya emitido su subsanacion o complemento.

Tipo: Supresion apartado tercero letra b)”.
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JusTtiFicaciON: El articulo 7.3. b) faculta a los 6rganos municipales a emitir nuevos informes sobre aspectos ya
informados favorablemente por la entidad colaboradora. Mantener esta opcion supone una duplicidad innecesaria
de valoraciones técnicas que contradice la finalidad de la norma, ralentiza el procedimiento y vacia de contenido la
utilidad de los informes de colaboracion.

ENMIENDA NUM. 3

Enmienda n. .° 3

Objeto: Articulo 7.3 Contenido y eficacia de los informes técnicos emitidos en régimen de colaboracion

“b) La calificacion como subsanables o insubsanables de los reparos formulados por los servicios técnicos
municipales, asi como la solicitud, en su caso, de subsanaciones o complementos directamente al promotor, que
deberd comunicarlo a la entidad colaboradora o colegio profesional que haya emitido el informe técnico, cuando
existan omisiones, errores o falta de claridad en los extremos informados”.

Tipo: Adicion. Nuevo apartado 3 b).

JusTiFicAciON: Reducir cargas administrativas que volverian innecesariamente redundante el sistema.

ENMIENDA NUM. 4

Enmiendan. .° 4

Objeto: Disposiciones finales

Primera. Modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias

Se modifica la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en los
siguientes términos:

“(...)

Seis. 6. El transcurso del plazo, inicial o prorrogado, de vigencia de una licencia sin que el interesado haya
comenzado o, en su caso, concluido la actuacion habilitada facultara a la Administracion para incoar expediente
de caducidad de la licencia, en el que se darad audiencia al interesado.

No obstante, no podra declararse la caducidad de la licencia cuando el incumplimiento de los plazos
establecidos se deba a causas justificadas no imputables a la persona promotora o interesada, tales como la
necesidad de obtencion de autorizaciones sectoriales, la inactividad de la propia Administracion, situaciones de
fuerza mayor o cualesquiera otras circunstancias sobrevenidas que imposibiliten el inicio o conclusion de las
actuaciones.

Tampoco procederd la caducidad cuando concurran modificaciones normativas posteriores que incidan
sustancialmente en el desarrollo del proyecto autorizado.

Enningun caso tales modificaciones podran producir efectos retroactivos que alteren las condiciones sustanciales
de la autorizacion previamente concedida. La Administracion decretara la caducidad de la licencia unicamente
cuando se acredite la inactividad injustificada del promotor y no concurran las circunstancias excepcionales
previstas en este apartado. En otro caso podra conceder de oficio una nueva prorroga de la misma por un plazo
equivalente al establecido inicialmente”.

Tipo: Adicion nuevo apartado.

JusTIFicACION: Mejora de la seguridad juridica, la proteccion frente a efectos retroactivos y la eficacia
administrativa; es importante considerar que un marco normativo que exponga a los promotores a la caducidad
automatica de los proyectos por causas ajenas a su voluntad disuade la inversion privada, pues el desarrollo de
infraestructuras urbanisticas requiere seguridad en plazos y condiciones. A todo ello se afiade que los proyectos
urbanisticos no dependen exclusivamente de la voluntad del promotor y requieren coordinacién con otras
infraestructuras como redes de transporte, energia, agua, etc. El actual articulo 347.6 desconoce esa realidad y aplica
un esquema rigido que desincroniza los tiempos de la Administracion con los tiempos de la inversion y la obra.
Ademas, en muchos casos, los interesados/promotores acuden a la via contencioso-administrativa para defender
proyectos paralizados por causas externas a su voluntad.

DEL GRUPO PARLAMENTARIO NUEVA CANARIAS-BLOQUE CANARISTA (NC-BC)
(Registro de entrada num. 202610000001516, de 4/2/2026)
A LA MESA DE LA CAMARA

El Grupo Parlamentario Nueva Canarias-Bloque Canarista, al amparo de lo establecido en el articulo 109 y 130
del Reglamento del Parlamento de Canarias, en relacion con el 11L/PL-0013 para la agilizacion de la tramitacion
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de licencias urbanisticas y el impulso de la construccion de viviendas (procedente del Decreto ley 3/2025, de 21 de
abril) presenta las siguientes enmiendas enumeradas de la 1 a la 24, ambas inclusive.

En Canarias, a 4 de febrero de 2026. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO NUEVA CANARIAS-BLOQUE
CANARISTA, Luis Alberto Campos Jiménez.

ENMIENDA NUM. 5

Enmienda n.° 1. Supresion.

Exposicion de motivos, apartado II:

Se propone eliminar lo marcado del apartado II:

II. Contenido de las medias que pretenden adoptarse y su congruencia y relaciéon directa con la situacion
planteada.

Redaccion actual del tercer parrafo del punto 1.):

“Constituye, por tanto, el objeto del presente decreto ley la articulacion de mecanismos que habiliten, a los
ayuntamientos y gerencias que vienen padeciendo el retraso expuesto en el otorgamiento de licencias y ejercicio
de potestades de restablecimiento a la legalidad urbanistica, para disponer de los medios necesarios que permitan
agilizar tales procedimientos, centrandose el decreto ley en los medios dirigidos a la elaboracion y emision del
informe técnico que ha de concurrir en todo procedimiento de otorgamiento de licencias —por-sertademoraenta
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Redaccion propuesta para tercer parrafo del punto 1.): “Constituye, por tanto, el objeto del presente
decreto ley la articulacion de mecanismos que habiliten, a los ayuntamientos y gerencias que vienen padeciendo
el retraso expuesto en el otorgamiento de licencias y ejercicio de potestades de restablecimiento a la legalidad
urbanistica, para disponer de los medios necesarios que permitan agilizar tales procedimientos, centrdndose el
decreto ley en los medios dirigidos a la elaboracion y emision del informe técnico que ha de concurrir en todo
procedimiento de otorgamiento de licencias”.

JustrFicacion: Indicar que ser la demora en la emision de dicho informe técnico el motivo mas relevante de
retraso en la tramitacion de solicitudes de licencia no esta avalado en ningun dato objetivo o estudio. Basta con abrir
un debate con las oficinas técnicas municipales para que se evidencie que se olvida de la incidencia mas relevante
que tiene lo sucesivos incumplimientos en los proyectos presentados, o el retraso en los informes sectoriales.

ENMIENDA NUM. 6

Enmienda n.° 2: Modificacién.

Exposicion de motivos, apartado II: Punto 2 y 3

Redaccion del actual punto 2 y 3: “2. En consecuencia, ante la eventualidad de que los medios materiales y
personales propios, no personificados, de la Administracion actuante, o las formulas de cooperacion y asistencia
interadministrativas, no resulten suficientes para la elaboracion y emision de dichos informes técnicos dentro del
plazo legalmente exigible o razonable, el presente decreto ley prevé que el régimen de preceptividad del informe
técnico previsto en el articulo 342.3 de la Ley del Suelo, quede exonerado en aquellos extremos que se haya
emitido un informe técnico de conformidad por alguno de los mecanismos de colaboracion que habilita el presente
decreto ley, esto es, por colegio profesional, por medio propio personificado o por entidad colaboradora con la
que la Administracion urbanistica actuante haya convenido, encargado o contratado tal prestacion o por colegio
profesional o entidad colaboradora a la que el interesado solicite directamente dicho informe.

3. Respecto a los colegios profesionales y medios propios, se trata de instituciones juridicas ya existentes y
reguladas expresamente por nuestro ordenamiento juridico, por lo que el decreto ley se limita a su remision. Por lo
que respecta a las entidades urbanisticas de colaboracion, nos hallamos ante una figura innovadora —ya introducida
en otras legislaciones autonomicas con dicha finalidad de agilizar el ejercicio de las funciones de intervencion
urbanistica y que se contempla de forma escasa y a la espera de un desarrollo reglamentario nunca producido,
en la disposicion final decimocuarta de la Ley 5/2021, de 21 de diciembre, de medidas urgentes de impulso de los
sectores primario, energético, turistico y territorial del Canarias—.

En funcion a dicho efecto innovador, el decreto ley regula, con la provisionalidad consustancial a su naturaleza
normativa, los requisitos minimos que debe cumplir una entidad juridica para configurarse como tal entidad
colaboradora, previendo el régimen de comunicacion previa como titulo habilitante para su actuacion y su registro
de efectos meramente declarativos”.

Redaccion propuesta para el punto 2 y 3: “2. En consecuencia, ante la eventualidad de que los medios
materiales y personales propios, no personificados, de la Administracion actuante, o las formulas de cooperacion
y asistencia interadministrativas, no resulten suficientes para la elaboracion y emision de dichos informes técnicos
dentro del plazo legalmente exigible o razonable, el presente decreto ley prevé que el régimen de preceptividad del
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informe técnico previsto en el articulo 342.3 de la Ley del Suelo, quede exonerado en aquellos extremos que se
haya emitido un informe técnico de conformidad por el mecanismo de colaboracion que habilita el presente decreto
ley, esto es, por medio propio personificado o por las nuevas formulas de colaboracion interadministrativas y sin
perjuicio de su posterior ratificacion en su caso”.

JustrFicacion: Con esta y otras enmiendas se evita que sujetos privados (colegios profesionales y entidades
privadas denominadas colaboradoras) puedan ejercer funciones publicas. Esta sustitucion de funciones publicas
por agentes externos vulneraria de forma directa el articulo 103 de la Constitucién Espafiola, que establece que la
Administracion debe actuar con objetividad, eficacia y sometimiento pleno a la ley y al Derecho. Esta disposicion
constitucional no es retdrica: se concreta juridicamente en normas que reservan al personal de la Administracion
publica el ejercicio de potestades publicas precisamente para garantizar imparcialidad, independencia y defensa del
interés general.

Asi lo establece expresamente el articulo 9.2 del Texto Refundido de la Ley del Estatuto Bésico del
Empleado Publico (Real Decreto Legislativo 5/2015), que reserva a los funcionarios las funciones que impliquen
la participacion directa o indirecta en el ejercicio de potestades publicas. Del mismo modo, el articulo 17 de la
Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, prohibe que se contraten servicios que supongan ejercicio de
autoridad o potestades publicas. Y en el ambito local, el articulo 92.3 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del
Régimen Local (LBRL), establece que dichas funciones corresponden exclusivamente a funcionarios de carrera.

La jurisprudencia del Tribunal Supremo ha sido también categorica. En la STS 1160/2020, de 14 de septiembre,
se afirma que los procedimientos administrativos, como via principal de ejercicio del poder publico, deben ser
tramitados por empleados publicos. No puede externalizarse la esencia misma del procedimiento administrativo: la
valoracion técnicay latoma de decisiones que afectan derechos, intereses y deberes de particulares y administraciones.

Ademas, 1a STS 2024/2024, de 19 de diciembre, refuerza esta linea doctrinal: “En las actuaciones administrativas
que supongan ejercicio de potestades publicas han de intervenir funcionarios publicos [...] bajo ningun concepto
pueden excluirse de esa regla aquellas funciones que afecten, directa o indirectamente, a las potestades publicas o
a la proteccion de los intereses generales”.

La actual redaccion no se limita la intervencidon de estas entidades a labores de apoyo técnico, sino que les
atribuye una capacidad de verificacion y certificacion con valor juridico directo en el procedimiento, desplazando al
personal de la Administracion piblica, diluyendo la responsabilidad publica y debilitando la garantia institucional
de imparcialidad.

Este tipo de practicas institucionalizaria una “huida del Derecho Administrativo”, en palabras del propio
Tribunal Supremo, y convierte el urbanismo en un espacio mercantilizado donde prevalece la logica privada sobre
el interés general. Esta deriva, especialmente preocupante en territorios sometidos a alta presion urbanistica como
Canarias, pone en riesgo la calidad del control publico sobre el uso del suelo.

Entendemos que esta norma en la actual redaccién pone en riesgo principios basicos del orden constitucional,
erosiona la funcion publica como garantia democratica y sienta un precedente inaceptable de privatizacion
encubierta del urbanismo. La pretendida “agilizacion” de licencias no puede justificar el vaciamiento de la
Administracion publica de sus competencias sustantivas, ni la subordinacion del interés publico a los ritmos del
mercado inmobiliario.

ENMIENDA NUM. 7

Enmienda n.° 3. Supresion

Exposicion de motivos-apartado II: punto 5

Redaccion actual del punto (5): “5. Finalmente, si bien las medidas que se proyectan tienden a mitigar los
riesgos de responsabilidad patrimonial de la Administracion actuante por demora, ello no es obice para que tales
responsabilidades puedan producirse, tanto si se opta por alguna de las formulas colaborativas como si se prescinde
de las mismas.

Sobre dicho régimen de responsabilidad, no es propdsito ni materia de este decreto ley incidir en el mismo, sin
perjuicio de que se establezcan medidas de mero complemento como son:

La articulacion de mecanismos para hacer efectivo el derecho del interesado a conocer el parecer de la Administracion
sobre la responsabilidad imputable a personas o entidades intervinientes en el procedimiento en los supuestos de
anulacion de licencias por defectos no advertidos en el informe técnico que se haya emitido o por demora en la emision
de dicho informe técnico, de forma similar a como se contempla en la Ley de Contratos del Sector Publico.

El derecho de la Administracion a repetir frente a las personas o entidades responsables de la anulacion
o demora en el otorgamiento de licencias, para el supuesto de que la Administracion se haya visto obligada a
satisfacer una obligacion indemnizatoria frente a terceros, y siempre que concurran los requisitos legales para tal
accion de repeticion.

La exigencia a las entidades que colaboren con la Administracion en la funcion de elaboracion y emision de
informes técnicos de constitucion de la correspondiente garantia que cubra las eventuales responsabilidades frente
a la Administracion.
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La eventual exigencia de responsabilidad, ya disciplinaria ya patrimonial del personal y de la propia
Administracion urbanistica actuante, si se produjeran situaciones injustificadas de demora en el deber de resolver
y no haya optado la Administracion actuante por las distintas opciones colaborativas puestas a su disposicion por
este decreto ley para eliminar o atenuar tales situaciones de demora”.

JustrFicacion: Con la enmienda se trata de evitar una invasion de competencias estatales al regular la materia
de la responsabilidad patrimonial. El articulo 149.1.18.* de la Constitucion establece como competencias exclusivas
del Estado “el sistema de responsabilidad de todas las Administraciones ptblicas”. Esta materia ya dispone de su
propia y detallada regulacion en la Ley 39/2015, de Régimen Juridico de las Administraciones publicas y en la
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

ENMIENDA NUM. 8

Enmienda n.° 4: Eliminacion

Exposicion de motivos-apartado II1: apartado 5.

I11. Aspectos técnico-juridicos

Redaccion actual del punto 5: “5. El presente decreto ley se inspira en el principio de buena regulacion,
al regular lo estrictamente necesario para resolver la situacion descrita y cubrir con ello la eficacia e interés
general que debe regir la actuacion administrativa, instrumentalizada, en este caso, en el ejercicio de la potestad
de intervencion urbanistica en el otorgamiento de licencias, habilitando mecanismos para su ejercicio mds agil,
flexible y tempestivo, ante los graves inconvenientes que viene produciendo su demora, con lo que se garantizan
los principios de necesidad, eficacia y, al mismo tiempo, de proporcionalidad, por tratarse de la habilitacion, no
imposicion, de medidas alternativas, basadas en la voluntariedad en su utilizacion y en la flexibilidad en cuanto al
grado de colaboracion de colegios profesionales y medios propios.

(...)

La transparencia queda garantizada, igualmente, en el plano formal, al explicitarse en la presente exposicion
la motivacion que inspira este instrumento normativo y al garantizarse, en su articulado, la transparencia de la
intervencion de los colegios profesionales, medios propios y entidades urbanisticas de colaboracion.

Finalmente, la eficiencia de la norma queda garantizada cuando los mecanismos de habilitacion previstos
estan sujetos, en cuanto a su coste para la Administracion, a la voluntariedad de su adopcion y a lo que al efecto
se establezca por la propia Administracion que realiza el encargo, en el ejercicio de su potestad tarifaria, o a lo
que libremente convenga con los colegios profesionales y entidades urbanisticas de colaboracion, y dicho coste
garantizard, en buena medida, la no aplicacion o minoracion del riesgo de incurrir en responsabilidad patrimonial
por la demora en la tramitacion de licencias, que es precisamente, tal demora, el defecto de funcionamiento que
pretende neutralizarse con la norma, cumpliendo asi el principio contenido en el articulo 10.3 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias ”.

Propuesta de redaccion del punto 5: “E! presente decreto ley se inspira en el principio de buena regulacion,
al regular lo estrictamente necesario para resolver la situacion descrita y cubrir con ello la eficacia e interés
general que debe regir la actuacion administrativa, instrumentalizada, en este caso, en el ejercicio de la potestad
de intervencion urbanistica en el otorgamiento de licencias, habilitando mecanismos para su ejercicio mds agil,
flexible y tempestivo, ante los graves inconvenientes que viene produciendo su demora, con lo que se garantizan
los principios de necesidad, eficacia y, al mismo tiempo, de proporcionalidad, por tratarse de la habilitacion, no
imposicion, de medidas alternativas, basadas en la voluntariedad en su utilizacion y en la flexibilidad en cuanto al
grado de colaboracion.

(...)

La transparencia queda garantizada, igualmente, en el plano formal, al explicitarse en la presente exposicion
la motivacion que inspira este instrumento normativo y al garantizarse, en su articulado, la transparencia de la
intervencion de los medios propios.

Finalmente, la eficiencia de la norma queda garantizada cuando los mecanismos de habilitacion previstos
estan sujetos, en cuanto a su coste para la Administracion, a la voluntariedad de su adopcion y a lo que
al efecto se establezca por la propia Administracion que realiza el encargo, en el ejercicio de su potestad
tarifaria y dicho coste garantizard, en buena medida, la no aplicacion o minoracion del riesgo de incurrir en
responsabilidad patrimonial por la demora en la tramitacion de licencias, que es precisamente, tal demora,
el defecto de funcionamiento que pretende neutralizarse con la norma, cumpliendo asi el principio contenido
en el articulo 10.3 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias .

JusTIFIcACION: Se eliminan las referencias a entidades privadas, ajenas a la Administracion publica, como
los colegios profesionales o entidades privadas de colaboracion, en la actuacion de funciones publicas por los
motivos ya expuestos. Se trata de evitar asi una externalizacion de funciones ptblicas en el ambito del urbanismo sin
precedentes en Canarias, que supone una clara amenaza a los principios de intervencion urbanistica regulados en la
legislacion estatal como en la propia legislacion canaria sobre la materia. Ademas, se trata asi de evitar la vulneracion
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de la ya citada doctrina del Tribunal Supremo sobre la intervencion de personas ajenas a la Administracion en
los procedimientos administrativos (STS 1160/2020 de 14 de septiembre, STS 1265/2020, de 7 de octubre, y
STS 2024/2024 de 19 de diciembre).

Aplicando el razonamiento de la STS 1160/2020 al presente caso, se busca una alternativa a través de los
medios propios y de colaboracidn interadministrativa, a desplazar no ya solo el Derecho Administrativo y
del estatuto funcionarial de derechos y deberes de sus empleados en su mas pura y genuina manifestacion,
con el afiadido de tratarse de procedimientos de extraordinaria relevancia, que quedan en manos de
personal externo a la Administraciéon y de entes sometidos al derecho privado y a la introduccion de las
reglas de la rentabilidad, sino de una privatizacidon encubierta de un servicio que ha sido reservado al
sector publico como una de las conquistas primarias del Derecho Administrativo propio del Estado de
derecho.

ENMIENDA NUM. 9

Enmienda n.° 5: Modificacién

Articulo 1. Informes técnicos de conformidad emitidos en régimen de colaboracion

Propuesta de redaccion: “/. 4 los efectos previstos e n el articulo 342.3.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del
Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, se entiende por informe técnico de conformidad emitido
en régimen de colaboracion aquel informe técnico que se aporte al expediente administrativo, en el que se constate
la adecuacion del proyecto examinado en relacion a todos, algunos o alguno de los extremos senialados en dicho
precepto legal y haya sido emitido por medio propio personificado, organismo autonomo (mancomunidades de
servicios urbanisticos o consorcio urbanistico), por el cabildo insular u otra Administracion publica a peticion de
la Administracion urbanistica actuante que haya convenido o encargado su emision.

Los medios propios personificados, los organismos autonomos (mancomunidades de servicios urbanisticos o
consorcio urbanistico) y la colaboracion de los cabildos insulares u otras Administraciones publicas tienen la
consideracion de entidades colaboradoras a los efectos del presente decreto ley.

2. Las entidades colaboradoras previstas en el apartado anterior actuaran, en la emision de los informes
técnicos, con imparcialidad, confidencialidad e independencia. El informe que se emita por tales entidades sera
suscrito por persona seleccionada por las mismas, que ostenten la misma titulacion académica y habilitacion
profesional, en su caso, exigida para la redaccion del proyecto sometido a informe, estando sujetas, a las causas
de abstencion y recusacion establecidas para autoridades y personal al servicio de la Administracion en la
legislacion estatal sobre régimen juridico del sector publico. A tal fin, los informes técnicos emitidos por las
entidades colaboradoras incorporaran una declaracion expresa de que la entidad colaboradora y las personas
que hayan intervenido en su elaboracion y emision no estan incursas en ninguna de tales causas de abstencion
para la emision de dicho informe.

La recusacion podra ser formulada en el seno del procedimiento administrativo para el otorgamiento
de la licencia y debera ser tramitada en los términos previstos en la legislacion estatal sobre régimen
juridico del sector publico para los supuestos de recusacion de autoridades y personal al servicio de las
Administraciones.

3. Los convenios y encargos que se celebren por las Administraciones urbanisticas actuantes para la emision
del informe técnico en régimen de colaboracion explicitaran si su objeto comprende todos, algunos o alguno de
los extremos comprendidos en el articulo 342.3.a) de la Ley 4/2017, de 13 de julio, y podran concertarse por las
respectivas Administraciones municipales en relaciones juridicas bilaterales o multilaterales”.

JusTIFICACION: Se apuesta por soluciones desde lo publico, por fomentar los mecanismos de colaboracion
interadministrativa previstos en el articulo 47 y ss. y 140 y ss. de la Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico. Asi dentro de las técnicas de cooperacion se prevé la prestacion de medios materiales,
econdmicos o personales a otras administraciones publicas y la cooperacion interadministrativa para la aplicacion
coordinada de la normativa reguladora de una determinada materia, lo que también puede ayudar a integrar los
informes sectoriales en un Unico informe técnico.

Mecanismo de cooperacion interadministrativa como solucion a la falta de medios en determinados
municipios es también la respuesta prevista en el articulo 57 y siguientes de la Ley 7/1985, de Bases de
Régimen Local.

Asimismo, se desarrollard en esta materia las competencias de los cabildos insulares relativas a la asistencia a
los municipios (articulo 10 y ss. de la Ley 8/2015, de 1 de abril, de Cabildos Insulares). Asi se prevé en al articulo
11 y 12 que la asistencia técnica y administrativa sobre cualquier materia por iniciativa propia del cabildo insular o
a peticion de los ayuntamientos, lo cual debe asegurar la prestacion integral y adecuada en la totalidad del territorio
insular de los servicios urbanisticos de competencia municipal.
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ENMIENDA NUM. 10

Enmienda n.° 6. Modificacion

Se propone en el articulo 2 un nuevo apartado que incluya las mancomunidades de servicios urbanisticos.

Nueva propuesta de redaccién:

“Articulo 2. Las mancomunidades de servicios urbanisticos

Las mancomunidades de municipios ejerceran las competencias urbanisticas que les atribuyan los municipios
asociados cuando no pudieran prestarlo adecuadamente de forma separada, sin perjuicio de lo previsto en la
legislacion bésica de régimen local.

LaAdministracion publica de la Comunidad Auténoma de Canarias fomentard la constitucion de Mancomunidades
de servicios urbanisticos o la inclusion de esta competencia en las actuales mancomunidades, especialmente mediante:
a) La creacion de lineas especificas de financiacion y de cooperacion econdmica en los presupuestos generales de
la Comunidad Auténoma de Canarias. b) La colaboracion técnica y juridica en la redaccion de anteproyectos de
estatutos, cuando lo soliciten los ayuntamientos interesados y, en su caso, mediante la elaboracion de estatutos-tipo”.

JusTIFICcACION: Se busca aprovechar conjuntamente los recursos municipales de formar coordinada utilizando
la técnica de las mancomunidades, sacandole el mejor partido al potencial, la experiencia y la formacion especifica
de los actuales recursos publicos de forma conjunta.

ENMIENDA NUM. 11

Enmienda n.° 7: Sustitucion.

Se sustituye el actual articulo 4: Entidades urbanisticas de colaboracion por la siguiente propuesta:

Propuesta de redaccién:

“Articulo 4. Consorcios urbanisticos. Para la prestacion de servicios publicos urbanisticos, podran constituirse
consorcios entre los municipios y otras administraciones publicas, siempre que la cooperacion no pueda formalizarse
a través de un convenio.

Los consorcios podran realizar actividades o gestion comun de servicios publicos urbanisticos dentro del &mbito
de sus competencias”.

JusTIFicACION: Se utiliza la figura del consorcio prevista en la Ley 40/2015 de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, como mecanismo de utilizacion conjunta de recursos entre diferentes
administraciones, incluso de diferente ambito, con la finalidad de dotar a los servicios publicos urbanisticos
de mayor eficacia y eficiencia en la emision de informes y prestacion de otros servicios urbanisticos e incluso
para integrar informes sectoriales en un unico procedimiento. Se puede ver el ejemplo de los consorcios de
naturaleza tributaria.

ENMIENDA NUM. 12

Enmienda n.° 8. Eliminacion

Propuesta: Eliminacion del articulo 5.

“Articulo 5. Aportacion de informe técnico por la persona interesada”

JusTIFicAciON: La sustitucion del informe técnico municipal emitido por empleado publico por el informe que
incorpora el propio promotor y realizado por encargo de este a colegio profesional o entidad privada ataca a los
cimientos de la objetividad e imparcialidad en el ejercicio de funciones publicas y que soporta el equilibrio entre los
intereses particulares y los intereses generales implicitos en toda actuacion en el suelo de nuestras islas.

Se trata asi de evitar que, por primera vez, en una actividad sometida a licencia, y por tanto al control previo de la
Administracion, se permita que el informe técnico lo aporte el promotor, o sea el controlado, y no la Administracion
que es la que tiene la potestad de control y verificacion de la legalidad urbanistica y ambiental del proyecto sometido
a licencia.

No podemos olvidar que en la redaccion vigente las entidades urbanisticas colaboradoras se convierten en tales
entidades simplemente presentado una comunicacion previa ante la comunidad autonoma (CA) y seran inscritas por
la CA en el registro declarativo correspondiente sin que exista un verdadero control si los técnicos integrantes de
las mismas incurren en conflictos de intereses con las empresas urbanisticas y de construccion a las que realicen los
informes técnicos de colaboracion que posteriormente se presentan en el ayuntamiento para la concesion de licencia
y sin que sea obligatorio para la concesion de licencia el informe técnico municipal emitido por funcionario publico
de la Administracion.

Por tanto, les basta con aportar al ayuntamiento, la certificacion de la vigencia de inscripcion en el registro
autonomico que queda pendiente de regulacion por una orden de la consejeria competente.




NUum.81/10 9 de marzo de 2026 Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

ENMIENDA NUM. 13

Enmienda n.° 9. Modificacion.

Propuesta modificacion articulo 5, apartado 4:

Articulo 5. Aportacion de informe técnico por la persona interesada

Propuesta nueva redaccion para el articulo 5.4. “No obstante lo dispuesto en el presente articulo, los ayuntamientos
deberdn aceptar expresamente, por acuerdo plenario, la eficacia, en el ambito de la respectiva Administracion actuante,
de informes técnicos emitidos en régimen de colaboracion y aportados a instancia directa del interesado, en caso
contrario se mantendrd el cardcter preceptivo de los informes técnicos a emitir por los organos municipales respecto a
los procedimientos que se inicien con posterioridad a la fecha de adopcion de dicho acuerdo plenario, y sin perjuicio de
que el ayuntamiento ejercite la potestad de recabar por si mismo tales informes técnicos en régimen de colaboracion,
conforme al articulo 6.1.c) del presente decreto ley y con los efectos previstos en el articulo 7.

JustrFicacion: El principio de la autonomia local en su configuracion constitucional del articulo 137 y 140,
tiene una garantia institucional con un contenido minimo que el legislador debe respetar y que supone que ha de
preservarse una institucion “en términos reconocibles para la imagen de que de la misma tiene la conciencia social
en cada tiempo y lugar’'. 'Y aunque corresponde al legislador estatal y autondémico concretar tales competencias, no
puede llevar a desconocer los criterios que al respecto establezca la LBRL a fin de garantizar un minimo que dote
de efectividad a la garantia de la autonomia local por ser esta ley basica estatal “e/ cauce y soporte normativo de la
articulacion de esta garantia institucional .

Existe una conexion, desde la entrada en vigor de la LBRL, de la autoorganizaciéon a la expresada garantia
institucional o constitucional de la autonomia local, incluyendo el régimen local (en cuanto materia) en el régimen
juridico (basico) de las Administraciones publicas previsto en el articulo 149.1.18.* CE.

Sin embargo, el decreto ley incide de manera decisiva sobre actuaciones y procedimientos locales, entra a regular
en detalle sobre quienes recae los actos de instruccion, desplazando a los servicios publicos municipales por agentes
externos al mismo,

En tal sentido articulo 90.3 de la LBRL es un minimo indisponible de este nucleo del régimen local que fija en el
empleado publico al servicio de la Administracion local el ejercicio de las funciones que impliquen la participacion
directa o indirecta en el ejercicio de las potestades plblicas o en la salvaguardia de los intereses generales y se
reserva el ejercicio de autoridad, y en general, aquellas que, se reserven a los empleados publicos para la mejor
garantia de la objetividad, imparcialidad e independencia en el ejercicio de la funcion. Prescripciones que no pueden
ser desarrolladas por las comunidades autonomas restringiendo el espacio de auto organizacion local que de ellas
resulta.

Tal ntcleo aparece conectado con lo relativo a la estructura, clasificacion y peculiaridades de unidades y puestos
de trabajo y a los sistemas de ingreso y concursos de méritos para la provision de estos ultimos. Y por ello se vulnera
asimismo los principios de igualdad, mérito o capacidad en el acceso a las funciones publicas previsto tanto en la
citada LBRL como en el TRLEBEP.

La organizacion municipal en la instruccion de los procedimientos para la emision de los titulos habilitantes y en
las facultades de verificacion y control de la legalidad urbanistica forma parte de este ntcleo duro de la facultad de
auto organizacion y su configuracion constituye el pleno ejercicio de una potestad administrativa local.

Al imponer la intervencion permanente y con la intensidad que se plantea de agentes externos en esta instruccion
de los procedimientos administrativos, al tiempo que se desplaza los informes técnicos de su propio personal
municipal, se eliminan las herramientas en las que se manifiesta esta potestad de auto organizacion, afectando a la
autonomia municipal para afrontar los procedimientos administrativos de sus competencias.

En consecuencia y de forma subsidiaria a la anterior propuesta de eliminacion del articulo 5, al menos se debe
garantizar que la clausula de descuelgue no opere por silencio del 6rgano, sino que se requiera un pronunciamiento
expreso y explicito del Pleno de aceptar estos informes técnicos privados como preceptivos en el procedimiento.

No cabe invertir los términos, cambiar la estructura del procedimiento y afectar a competencias municipales y
que se requiera el acuerdo expreso para rechazarlo, cuando el acuerdo expreso deberia ser para aceptar tan singular
y excepcional cambio en el ejercicio de las competencias municipales.

ENMIENDA NUM. 14

Enmienda n.° 10. Modificacion

Articulo 6. Solicitud y evacuacién del informe técnico recabado por la Administracion urbanistica actuante

Propuesta de redaccién:

“1. La Administracion urbanistica actuante, dentro de la fase de instruccion del procedimiento de otorgamiento
de licencias, podrd, igualmente, recabar los informes técnicos de las entidades colaboradoras con los que haya
convenido o encargado su emision, en virtud del articulo 1.1. del presente decreto ley, en los siguientes supuestos:

1 STC 170/1998 y 109/1998
2 STC 159/2001.
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a) Si consta informe técnico de conformidad parcial, respecto a aquellos extremos sobre los que no se
pronuncie tal informe o lo haya hecho en sentido de no conformidad.

¢) Si el ayuntamiento no hubiere adoptado, por acuerdo plenario, aceptar la aportacion de informes técnicos
en régimen de colaboracion, en los términos y efectos previstos en el articulo 5.4 del presente decreto ley.

Estos informes tendran los efectos previstos en el articulo 7.

2. La solicitud debera ser formulada una vez obren en el expediente los documentos necesarios para la emision
del informe, que seran remitidos a la entidad colaboradora junto con la solicitud de informe. Todo documento
complementario que sea preciso recabar, por tales entidades, de terceros y de la persona promotora, para la
emision del informe debera serlo a través de la Administracion urbanistica actuante.

3. El informe técnico asi emitido, una vez aportado al expediente administrativo, sera remitido, en su caso, a
los organos o unidades de la Administracion urbanistica actuante que fueren competentes para la emision de los
informes técnicos municipales, a los efectos del ejercicio de las funciones previstas en el articulo 7.3 del presente
decreto ley”.

JusTrFicacioN: Redaccion conforme a la propuesta para evitar la incorporacion de informes técnicos privados
de forma preceptiva al procedimiento y para tratar de salvaguardar las competencias municipales con el acuerdo
plenario expreso de aceptacion de los informes de entidades colaboradoras.

ENMIENDA NUM. 15

Enmienda n.° 11. Sustitucion

Articulo 7. Contenido y eficacia de los informes técnicos emitidos en régimen de colaboracion. Apartado 2.

Propuesta: sustituir la actual redaccion para el apartado 7.2 por la siguiente:

“Los informes técnicos emitidos en régimen de colaboracion que sean de conformidad requeriran, para su
eficacia juridica dentro del procedimiento de otorgamiento de licencias, la verificacion o ratificacion posterior por
el personal dependiente de la propia Administracion competente para resolver”.

JusTrFicaciON: La redaccion vigente del apartado 7.2 supone con absoluta claridad que prevalece el informe
externo sobre el informe de los propios servicios municipales. Tienen valor por si mismos sin necesidad de
conformidad por los servicios técnicos municipales. Se sustituye como preceptivo, nunca han sido vinculantes,
el informe de los servicios municipales por un informe técnico externo que puede ser encargado por el propio
promotor.

La redaccion propuesta trata de ser coherente con la doctrina del Tribunal Supremo y en tal sentido conviene
traer a colacion la sentencia n.° 1160/2020, de 14 de septiembre (casacion n.° 5442/2019), de la que destaca que
la tramitacion de los procedimientos administrativos queda reservada a los empleados publicos integrados en los
respectivos organos competentes y que en ningun caso pueden excluirse de esta regla las funciones que afecten
directa o indirectamente a las potestades publicas o a la proteccion de los intereses generales.

En tal sentido sefiala que: “A la vista de lo sefialado debemos partir de una regla bdsica cual es que las
Administraciones publicas desarrolla su actividad mediante su propio personal que, como regla general, esta
sometido a una relacion juridica de cardcter administrativo, la relacion organica, en virtud del cual y mediante
el correspondiente nombramiento pasa a adscribirse al organo correspondiente de la Administracion del que
constituye el elemento humano, siendo su titularidad la que le permite la actuacion, no en nombre propio, sino
de la misma Administracion. Pero esa relacion, precisamente por esa naturaleza estatutaria, genera también
importantes derechos y deberes para el funcionario lo cual, a su vez, no es sino una manifestacion de la objetividad,
imparcialidad y sometimiento al Derecho que debe regir en toda actividad publica. Ya hemos visto anteriormente
la definicion que acuiia el Estatuto del Empleado Publico de 2007 de los funcionarios exigiendo el monopolio de
su actuacion cuando sus funciones “impliquen la participacion directa o indirecta en el ejercicio de las potestades
publicas o en la salvaguardia de los intereses generales del Estado y de las Administraciones publicas corresponden
exclusivamente a los funcionarios publicos, en los términos que en la ley de desarrollo de cada Administracion
publica se establezca”. Es manifiesto que la regla general las funciones propias de las Administraciones publicas
se llevan a cabo por los funcionarios publicos, a lo que ha de aiiadirse que bajo ningun concepto pueden excluirse
de esa regla aquellas funciones que afecten, directa o indirectamente, a las potestades publicas o a la proteccion
de los intereses generales, conceptos juridicos indeterminados de los que seria dificil excluir alguna actividad
administrativa.

Afiadamos a lo expuesto que esa reserva de la actuacion del personal estatutario en la actividad administrativa
va pareja a las garantias que han supuesto, en el Estado de derecho, el derecho administrativo, que tiene entre su
contenido un importante y compleja apartado dedicado a esa faceta de los poderes publicos, precisamente como
un elemento a través del cual esos poderes actuan con la objetividad, imparcialidad y sometimiento pleno a ley y el
derecho, porque, a la postre, las Administraciones no son sino las personas a través de las cuales se manifiesta su
decision. De ahi, es importante sefialarlo, que esa relacion estatutaria comprende un amplio elenco de derechos,
pero también de deberes, con importante régimen sancionador, que precisamente se instauran como exigencia de
esa relevante intervencion en las actuaciones de los poderes publicos. No se trata pues de un mero capricho de las
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autoridades administrativas en una mas que discrecional arbitraria, decision de realizar la actividad administrativa
por la via funcionarial o de cualquier otra persona ajena a la propia Administracion, sino que son que es aquella
la que da garantia al sistema y, lo que es mds importante, impone nuestra legislacion.

De lo expuesto hemos de concluir que en la medida que los procedimientos administrativos son los medios a
traves de los cuales las Administraciones publicas desarrollan su actividad publica y ejercen sus potestades, y estas
han de realizarse preceptivamente por funcionarios publicos, cabe concluir que los procedimientos administrativos
han de tramitarse por funcionarios publicos, lo cual constituye la regla basica en materia de tramitacion de
procedimientos administrativos”.

ENMIENDA NUM. 16

Enmienda n.° 12. Modificacion

Articulo 8. Coste econémico de las prestaciones de colaboracion del articulo 1

Se propone nueva redaccion del apartado 1, con el siguiente tenor literal:

“El coste economico, para la Administracion actuante, de los encargos y convenios previstos en el articulo 1.1
del presente decreto ley serd el que se establezca en los respectivos instrumentos que se formalicen al efecto”.

Eliminacién del apartado 2.

Apartado 3 pasa a ser el apartado 2.

JusTIFicaciON: Redaccion en congruencia con el rechazo a la aportacion al procedimiento de informes de
entidades privadas, se evita asimismo también que solo los interesados con mayor poder adquisitivo puedan acogerse
a esta modalidad de informes de colaboracion.

ENMIENDA NUM. 17

Enmienda n.° 13. Eliminacién

Articulo 9. Régimen de responsabilidad por la tramitacion y/o resolucion del procedimiento para el
otorgamiento de licencias urbanisticas

Propuesta de eliminacion.

JusTtiFicaciON: Con la enmienda se trata de evitar una invasion de competencias estatales al regular la materia
de la responsabilidad patrimonial. El articulo 149.1.18.* de la Constitucion establece como competencias exclusivas
del Estado “el sistema de responsabilidad de todas las Administraciones publicas”.

Esta materia ya dispone de su propia y detallada regulacion en la Ley 39/2015, de Régimen Juridico de las
Administraciones publicas y en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Se regula un procedimiento para que toda la responsabilidad patrimonial de la anulacién de licencias recaiga
en los técnicos y poniendo en énfasis en las herramientas para ejercer acciones contra los mismos, no regulando la
responsabilidad de los promotores. Nada se dice de la responsabilidad del interesado por proyectos que, con dolo, o
culpa negligencia incumpla las normas.

Se usa la expresion inadecuada en una norma con rango de ley de “defectos” cuando no existen defectos juridicos
y menos para anular una licencia que es necesario que haya un supuesto de nulidad de pleno derecho del 47 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre o de anulabilidad del articulo 48 de la ley 39/2015, de 1 de octubre.

Se omite toda responsabilidad a los técnicos firmantes de los proyectos y por tanto incumple la propia Ley del Suelo
de Canarias (LSENPC) que en su articulo 395.2 determina entre los sujetos responsables que firmen documentos
tales como proyectos o visados: articulo 395.2 de la LSENPC: “En particular, en la infraccion contemplada en
el articulo 372.3.h) de la presente ley, seran responsables las personas que hayan emitido los documentos que
incurran en omision, falsedad o alteracion de datos, y en la contemplada en el articulo 372.3.i), responderad la
persona que haya formulado la comunicacion previa o declaracion responsable. En caso de darse simultaneamente
las dos infracciones, los autores de ambas responderan de forma solidaria”.

Se vulnera el articulo 48 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana que establece la no existencia de responsabilidad patrimonial de la
administracion si existe dolo, culpa o negligencia del perjudicado, o sea, del solicitante de la licencia.

Sin embargo se produce una coaccidon-amenaza a quienes no se acojan a estas formulas externalizadoras al
indicar la actual redaccion que “El incumplimiento del deber legal de resolver y notificar en plazo las solicitudes
de licencia por parte de las Administraciones publicas competentes que no hayan acudido a alguno de los
sistemas previstos en el articulo 1.1.a) del presente decreto ley, podra dar lugar, en su caso, a la exigencia de
responsabilidades que procedan por funcionamiento anormal, en los términos previstos en la legislacion estatal
que resulte aplicable”.

Se omite la mencion de exencion de responsabilidad de los empleados publicos por falta de medios humanos y
materiales para cumplir con el plazo de tres meses de resolucion de los procedimientos de concesion de licencias.
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ENMIENDA NUM. 18

Enmienda n.° 14. Modificacion

Articulo 10. Emision de informes en régimen de colaboracion para el ejercicio de las potestades de
verificacion y restablecimiento de la legalidad urbanistica

Propuesta de nueva redaccion: “/. La Administracion urbanistica actuante podra recabar los mecanismos de
colaboracion previstos en el presente decreto ley para que por parte de las entidades colaboradoras reguladas en
el mismo para que realicen labores de apoyo y auxiliares en la verificacion de las comunicaciones previas sobre
actuaciones urbanisticas presentadas ante las mismas o para el control de la ejecucion material de actuaciones
urbanisticas.

2. Los informes técnicos que se emitan en régimen de colaboracion para los cometidos sefialados en el apartado 1:

a) Deberan pronunciarse, en los términos encargados o convenidos con la Administracion actuante, sobre
todos o algunos de los extremos del proyecto o actuacion objeto de verificacion o control.

b) Se incorporaran al correspondiente expediente administrativo y tendran que ser ratificados por el personal
dependiente de la propia Administracion competente para resolver antes de la resolucion que se adopte para
incoar o resolver los procedimientos correspondientes”.

JusTIFicAciON: La actual redaccion hace que sea compatible con el articulo 103 de la Constitucion espafiola
reservan al personal de la Administracion publica el ejercicio de potestades publicas precisamente para garantizar
imparcialidad, independencia y defensa del interés general, el articulo 9.2 del Texto Refundido de la Ley del
Estatuto Bésico del Empleado Publico, que reserva a los funcionarios las funciones que impliquen la participacion
directa o indirecta en el ejercicio de potestades publicas, el articulo 17 de la Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico prohibe que se contraten servicios que supongan ejercicio de autoridad o potestades publicas, el
articulo 92.3 de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL), establece que dichas funciones
corresponden exclusivamente a funcionarios de carrera y la doctrina del Tribunal Supremo sobre la intervencion de
personas ajenas a la Administracion en los procedimientos administrativos (STS 1160/2020 de 14 de septiembre,
STS 1265/2020 de 7 de octubre y STS 2024/2024 de 19 de diciembre).

Y es que como en el presente caso con los informes técnicos de conformidad o de verificacion estamos ante
una actuacién intensa y excluyente de los informes técnicos municipales y no cabe entender que por parte de la
Administracion se renuncia a realizar a través de sus empleados publicos las funciones intelectuales y valorativas
propias, funciones que son fundamentales o esenciales y por tanto indisponibles y no renunciables. No se trata, por
tanto, de la prestacion de servicios puntuales y accesorios sino de una intervencion intensa, permanente y ordinaria
en la propia y genuina actividad administrativa.

En el caso de los informes en régimen de colaboracion para el ejercicio de las potestades de verificacion y
restablecimiento de la legalidad urbanistica se deja claro en la redaccion vigente sus efectos al sefialar el
articulo 10.1 del decreto ley, que los mismos se incorporaran al expediente administrativo y seran tenidos en cuenta
en la resolucion que se adopte para incoar o resolver los procedimientos correspondientes.

Estos procedimientos en materia de restablecimiento tienen una intensa capacidad de intervencion en la esfera de
los particulares e importantes efectos en la defensa de los intereses generales del territorio. Dentro de estas medidas
sostenidas en estos informes de verificacion ajenos al informe técnico municipal, hay manifestaciones palmarias
de ejercicio de autoridad como la demolicion de las edificaciones realizadas ilegalmente o el cese definitivo del
uso o actividad. Sin olvidar que las operaciones de restauraciéon que conllevaran la ejecucion de todas aquellas
operaciones complementarias necesarias para devolver fisicamente los terrenos, edificaciones o usos al estado
anterior a la vulneracion y, ademas, el cese del suministro de agua, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones, la
inhabilitacion de accesos, etc. (articulo 358 del TRLSENC).

Si lo concluido es predicable de los procedimientos administrativos en general, no cabe duda que, mayor rigor ha
de exigirse con ocasion de la tramitacion de los procedimientos de intervencion para la realizacion de actuaciones
urbanisticas, o para el ejercicio de las potestades de verificacion y restablecimiento de la legalidad urbanistica
con incidencia no solo en el ius aedificandi sino en los intereses generales que toda actuacion sobre el territorio
comporta.

La emision de informes técnicos de conformidad por entidades sometidas al derecho privado pretende condicionar
la misma tramitacion y, de manera particular, la resolucion que deba poner fin al procedimiento, lo cual requiere la
intervencion de los empleados publicos no solo por ser el personal especificamente idoneo para la tramitacion por
su previa seleccion, sino porque se les somete a un régimen de conductas (Art 52 y 53 del Estatuto de Empleado
Publico. Deberes de los empleados publicos. Cddigo de conducta. Principios éticos) que no son sino garantia de los
ciudadanos de una correcta tramitacion de los procedimientos.

En la practica desde la entrada en vigor del decreto ley ya esta teniendo efectos perversos como es la reduccion
en la practica de la plantilla del personal técnico municipal por la via de no realizar las convocatorias del personal
interino en el plazo previsto, amortizacion o transformacion de las plazas de este personal técnico, al prever ser
sustituidos por personal externo de las entidades colaboradoras.
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ENMIENDA NUM. 19

Enmienda n.° 15. Modificacion

Disposicion transitoria iinica. Aplicacién temporal del régimen de colaboraciéon

Propuesta de nueva redaccion del apartado 1:

“I.Las formulas de colaboracion previstas en el articulo 1 del presente decreto ley podran ser aplicadas tanto
a los procedimientos de otorgamiento de licencias urbanisticas que se inicien tras su entrada en vigor como a los
ya iniciados en dicha fecha, salvo que, al tiempo de su aportacion, ya hubiere sido emitido el informe técnico por
la oficina municipal”.

2. Eliminacién

3. Pasa a ser apartado 2.

JusTiFicaciON: Es la redaccion congruente con la formula de emision de informe técnicos por encargos a medio
propios o por entidades publicas en el marco de los procesos de colaboracion interadministrativa.

ENMIENDA NUM. 20

Enmienda n.° 16. Modificacion

Disposicion final primera. Modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias

Propuesta de nueva redaccion: Se modifica la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, en los siguientes términos:

“Uno. Se modifica el apartado 3 del articulo 342 que queda redactado en los siguientes términos:

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que resultaran
aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona solicitante.

Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico, que seran emitidos
de forma sucesiva y por dicho orden, en los términos siguientes:

a) El informe técnico debera emitirse por los servicios propios de la Administracion urbanistica actuante y
pronunciarse sobre los siguientes extremos, en cuanto resulten aplicables a la actuacion sometida a licencia:

i). Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica, definida en el
articulo 324.2 de la presente ley.

ii). Adecuacion de la titulacion académica y profesional de la persona redactora del proyecto, en su caso.

iii). Adecuacion del contenido formal o documental del proyecto a las exigencias de la normativa basica
estatal, incluido el visado colegial, en su caso.

iv). Adecuacion del proyecto o actuacion a los requisitos técnicos contenidos en la normativa sectorial
aplicable que expresamente exija que su verificacion deba realizarse a través de la licencia urbanistica.

v). Adecuacion del contenido material del proyecto a la normativa sobre accesibilidad y habitabilidad, en
su caso.

El informe técnico preceptivo de los servicios propios de la Administracion urbanistica actuante podra
emitirse de ratificacion o de disconformidad respecto a aquellos extremos sefialados en el pdrrafo anterior, y
que resulten aplicables, en los que figure en el expediente informe de conformidad emitido por alguna de las
entidades colaboradoras habilitadas para ello, en los términos legalmente previstos.

b) El informe juridico, que en todo caso serd emitido por los servicios propios de la Administracion
urbanistica actuante, se pronunciard sobre los siguientes extremos:

1. Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica, definida en
el articulo 324.2 de la presente ley, para lo cual podra remitirse, en su caso, a los informes que sobre tales
extremos ya obren en el expediente.

1. Tramitacion del procedimiento debido y concurrencia en el mismo de los informes técnicos previstos
en el apartado a) y, en su caso, de los titulos habilitantes previos y preceptivos para el otorgamiento de la
licencia solicitada

Si el informe juridico no fuera realizado por la secretaria general del ayuntamiento o servicio que corresponda,
este sera recabado preceptivamente cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto
a la interpretacion de la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable”.

JustiFicacioON: Como se ha sefialado con anterioridad la actual redaccion hace que sea compatible con el
articulo 103 de la Constitucion Espafiola, el articulo 9.2 del Texto Refundido de la Ley del Estatuto Bésico del
Empleado Publico, el articulo 17 de la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, el articulo 92.3 de la Ley 7/1985,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRL) y la doctrina del Tribunal Supremo sobre la intervencion de
personas ajenas a la Administracion en los procedimientos administrativos (STS 1160/2020 de 14 de septiembre,
STS 1265/2020 de 7 de octubre y STS 2024/2024 de 19 de diciembre).

En la redaccion vigente se elimina el informe dirimente del secretario cuando habia discrepancia entre el
informe técnico y el informe juridico, sin justificacion y precisamente ahora donde se puede dar con mas frecuencia
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la discrepancia entre el informe juridico realizado por el personal municipal y el informe técnico que puede ser
realizado por personal ajeno a la Administracion municipal. Tampoco se plantea ninguna solucion o alternativa,
generando un vacio normativo.

ENMIENDA NUM. 21

Enmienda n.° 17. Adicién

Nueva disposicion final

Tercera. Modificacion de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, afiadiendo un punto cuatro, en los siguientes
términos:

Cuatro. Se afiade un nuevo capitulo en el titulo 1.

Se afade un nuevo capitulo, en el titulo I, a la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, con un
articulo unico, con el siguiente tenor literal:

“Capitulo I. Derecho subjetivo de acceso a la ocupacion legal de una vivienda digna y adecuada

Articulo 1. Derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada y derecho de acceso a la ocupacion legal de
una vivienda o alojamiento

1. Todas las personas con vecindad administrativa en cualesquier isla y municipio de la Comunidad Auténoma
de Canarias tienen el derecho a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible, definida con arreglo a los
parametros establecidos en la legislacion vigente.

2. El Gobierno de Canarias, a través de sus organos competentes, asi como las entidades locales y demas
instituciones publicas con competencias en materia de vivienda, velaran para la satisfaccion del derecho previsto
en el parrafo antecedente. A tal efecto, promoveran y adoptaran las disposiciones y medidas oportunas conducentes
al acceso y ocupacion legal de una vivienda o, en su caso, de un alojamiento dotacional por parte de quienes no
dispongan de domicilio habitable o, disponiendo de €1, resulte inseguro o inadecuado a sus necesidades.

3. A los efectos del presente articulo, las modalidades legales de acceso seran todas las que resulten legalmente
factibles y viables con arreglo a la legislacion civil o administrativa, comprendiendo tanto la titularidad dominical
como el arrendamiento con o sin opcién a compra, o cualesquiera derechos reales o de uso sean adecuados para
satisfacer el referido derecho.

4. El Gobierno de Canarias y las Administraciones publicas de caracter territorial orientaran los recursos
disponibles en materia de vivienda preferentemente a la promocién de viviendas en régimen de alquiler, para
destinarlas a los colectivos mas desfavorecidos y a la poblacion joven. Dicha preferencia significa que, exceptuando
los destinados a rehabilitacion, el 80% de los recursos en materia de vivienda se destinaran a politicas de alquiler,
no siendo inferior a ese porcentaje el volumen edificatorio de proteccion publica”.

ENMIENDA NUM. 22

Enmienda n.° 18. Adicién

Nueva disposicion final

Tercera. Modificacion de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, anadiendo un punto cinco, en los siguientes
términos:

Cinco: Se afiade nuevo apartado al articulo 38 referente a la financiacion, en los términos siguientes:

“Para poder garantizar el derecho subjetivo a la vivienda, recogido en el nuevo capitulo I del titulo I, se debe
garantizar por parte de la Administracion competente una financiacion estable, plurianual y suficiente. Para ello
Canarias debe colocarse, en materia de inversion, en la media de la UE destinada a vivienda ptblica, como minimo
presupuestando anualmente un 0,4% de nuestro PIB, permitiendo asi un aumento progresivo del parque de vivienda
publica”.

ENMIENDA NUM. 23

Enmienda n.° 19. Adicién

Nueva disposicion final

Tercera. Modificacion de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, anadiendo un punto seis, en los siguientes
términos:

Seis. Se afiade un nuevo apartado 3 y 4 al articulo 44, con la siguiente redaccion:

“3. Se dotara al parque publico de vivienda de Canarias con la construccion de alojamientos dotacionales, para
dar respuesta temporal a la necesidad habitacional de mayores, personas sin hogar, jovenes, asi como colectivos
vulnerables.
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4. Se entendera por alojamiento dotacional la edificacion residencial apta para ser habitada, que se configura como
equipamiento o dotacion, destinada a resolver de forma transitoria y mediante abono de renta o canon la necesidad
de habitacion de personas o unidades de convivencia. Cumplira los requisitos establecidos en la normativa que a tal
fin se desarrolle, para ofrecer a las personas que vayan a habitar en ella el espacio y las instalaciones necesarias que
satisfagan sus necesidades personales ordinarias de habitacion”.

ENMIENDA NUM. 24

Enmienda n.° 20. Adicién

Nueva disposicion final.

Tercera. Modificacion de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, afiadiendo un punto siete, en los siguientes
términos:

Siete. Se afiade un nuevo capitulo II, con tres nuevos articulos, al titulo VIII, con la siguiente redaccion.

“Capitulo II. Medidas para incentivar el alquiler de las viviendas deshabitadas en Canarias.

Articulo X

1. En el plazo méaximo de 6 meses el gobierno de Canarias debe elaborar, en coordinacion con los ayuntamientos,
un censo de las viviendas vacias del archipiélago. Desagregando aquellas que son de titularidad de personas
fisicas de aquellas otras cuyas de titularidad corresponde a fondos de inversiones y a entidades inmobiliarias.

2. Las personas beneficiarias de este programa, que accederan al arrendamiento de una vivienda, seran aquellas
inscritas en el Registro de Demandantes de Vivienda Publica

Articulo XX. Puesta en marcha de un plan de alquiler seguro

1. En el plazo de 3 meses, a partir de la aprobacién de esta ley, el Gobierno de Canarias presentara al
Parlamento un plan para incentivar el alquiler de viviendas deshabitadas, con garantias juridicas y econémicas
para el propietario. Este plan tendrd como principal objetivo, promover el alquiler de la vivienda deshabitada
existente en las islas, que permita la captacion de viviendas vacias de titularidad privada destinadas a satisfacer la
demanda de arrendamientos de las personas o unidades convivenciales inscritas el Registro de Demandantes de
Vivienda Publica.

2. Las personas beneficiarias del plan de alquiler seguro, abonaran un alquiler que se establecera con los mismos
criterios que se utilizan en la normativa vigente en lo relativo a las viviendas protegidas y acorde con los niveles de
rentas de las familias. El Gobierno de Canarias fijara, con los informes técnicos preceptivos, el precio del alquiler
que se abonara al propietario o propietaria de forma que sea razonable y atractivo para el mimo, teniendo en cuenta
la seguridad que le ofrece el plan.

3. El Gobierno de Canarias, a través de Visocan, garantizara el cobro mensual del alquiler al titular de la
propiedad durante la duracioén del contrato, que se establecerd al inicio del acuerdo del arrendamiento de su
vivienda.

4. E1 Gobierno de Canarias habilitara una pagina web informativa explicando las ventajas y condiciones del plan
y donde se puedan inscribir los propietarios interesados en el mismo. Este plan debe destacar que se trata de un
programa de alquiler seguro.

5. En el marco del mencionado plan, se asesorara a las y los propietarios que se inscriban en todo lo relativo a
las condiciones ventajosas del plan , especialmente en lo relativo a:

— Adecuacion y puesta a punto de la vivienda para que pueda ser alquilada en las condiciones optimas.

— Anticipo a las y los titulares de la propiedad para la adecuacion y reformas necesarias de la vivienda al 0%
de interés.

— Bonificaciones en el IBI, asi como otros tipos de ventajas fiscales.

—El Programa ofrecerd garantias legales de la devolucion de la vivienda en perfecto estado, una vez finalizado
el contrato de arrendamiento.

6. El Programa contara con un aval bancario de la comunidad auténoma, asi como con un seguro multirriesgo de
hogar.

7.Para garantizar la ampliacion del parque publico de vivienda, especialmente en zonas tensionadas, se promovera
la cesion obligatoria de viviendas vacias de personas juridicas como son fondos de inversiones inmobiliarias y
entidades bancarias.

8. El Gobierno de Canarias impulsara una politica fiscal incentivadora para promover el alquiler de las viviendas
vacias.

Articulo XXX

La gestion integral del plan de alquiler seguro corresponde a la empresa publica Visocan, como ente instrumental
especializado en materia de vivienda, asumiendo las garantias juridicas y econdmicas que se establezcan al
propietario o propietaria de la vivienda que se incorpore al plan”.
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ENMIENDA NUM. 25

Enmienda n.° 21. Modificacion

Modificacion en el IRPF: Ampliacion de la deduccion hasta el 35% (ahora esta en el 24%) de la cuota
integra en el tramo autonémico del IRPF por el importe del alquiler de la vivienda habitual

Se modifica el articulo 15 del Texto refundido de las disposiciones legales vigentes dictadas por la
Comunidad Auténoma de Canarias en materia de tributos cedidos, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2009, de
21 de abril, que queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 15. Deduccion por alquiler de vivienda habitual

1. Los contribuyentes podran deducirse el 24-% 35% de las cantidades satisfechas en el periodo impositivo, con
un maximo de 748 900 euros anuales, por el alquiler de su vivienda habitual, siempre que concurran los siguientes
requisitos:

a) Que no hayan obtenido rentas superiores a 45.500 euros en el periodo impositivo. Este importe se
incrementard en 15.000 euros en el supuesto de opcidn por la tributacién conjunta.

b) Que las cantidades satisfechas en concepto de alquiler excedan del 10% de las rentas obtenidas en el
periodo impositivo, que a estos efectos se descontard, si lo hubiere, en el importe de las subvenciones que por
este concepto hubiera percibido el arrendatario.

El importe de la deduccion prevista tendra un maximo de 766-1.100 euros anuales si el contribuyente tiene una
edad inferior a 40 afios o una edad igual o superior a 75 afios y cumple los anteriores requisitos.

A estos efectos, se entiende por vivienda habitual aquella en la que resida el contribuyente por un plazo superior
a un afo.

2. La aplicacion de la presente deduccion queda condicionada a la declaracion por parte del contribuyente del
nimero de identificacion fiscal del arrendador, de la identificacion catastral de la vivienda habitual y del canon
arrendaticio anual”.

JustrFicacioN: Ampliacion de la deduccion hasta el 35% (ahora esta en el 24%) de la cuota integra en el
tramo autondmico del IRPF por las cantidades satisfechas en el periodo impositivo por el alquiler de la vivienda
habitual. Ampliacioén del importe maximo del a deduccion hasta 900 euros anuales (ahora estd en 740 euros) por
contribuyente. El limite anterior sera de 1.100 euros (ahora estd en 760 euros) si el contribuyente tiene una edad
inferior o igual a 40 afios o superior a 75 afios.

ENMIENDA NUM. 26

Enmienda n.° 22. Modificacion
Modificacion en el impuesto de transmisiones patrimoniales (ITP): se reduce el tipo de gravamen al 3%
para la adquisicion de la vivienda habitual del contribuyente
Se modifica el articulo 31 del Texto refundido de las disposiciones legales vigentes dictadas por la
Comunidad Auténoma de Canarias en materia de tributos cedidos, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2009, de
21 de abril, que queda redactado del siguiente modo:
“Uno: se modifica la letra a) del apartado 1 del articulo 31, que queda redactada en los siguientes términos:
Articulo 31. Tipo de gravamen general aplicable en las transmisiones patrimoniales onerosas
1. El tipo de gravamen general por el concepto de transmisiones patrimoniales onerosas del impuesto sobre
transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados aplicable es:
a) Si se trata de la transmision de bienes inmuebles, asi como la constitucion y cesion de derechos reales que
recaigan sobre los mismos, excepto los derechos reales de garantia, con cardcter general el tipo de 6,5 %.
No obstante, el tipo serd del 5% 3 % siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

— Que el bien inmueble vaya a constituir la vivienda habitual del contribuyente. En el supuesto de
existencia de varios contribuyentes, todos deben ser personas fisicas y que el bien inmueble vaya a constituir
su vivienda habitual.

— Que la base imponible de la transmision de la vivienda, incluidos los garajes y anexos situados en
el mismo edificio que se transmitan conjuntamente, sea inferior o igual a 150.000 euros. En el caso de
existencia de varios contribuyentes, la suma de las bases imponibles imputables a cada uno de ellos no podra
superar los 150.000 euros.

— En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el contribuyente no podrd ser
propietario ni nudo propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, debera proceder
a la transmision en escritura publica de dichos bienes o derechos en un plazo de dos arios desde el citado
devengo.

En los casos de solidaridad tributaria a que se refiere el articulo 35.7 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
General Tributaria, el tipo del 5% 3 % se aplicard, exclusivamente, a la parte proporcional de la base imponible
que le corresponda al contribuyente que cumpla los requisitos establecidos anteriormente.
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Dos. Se aiiaden las letras g), h) e i) al apartado 1 del articulo 31, que quedan redactados en los siguientes
términos:

g) Se aplicara el tipo impositivo del 20% cuando el adquirente sea una persona fisica o juridica, que tenga
la consideracion de gran tenedor. A efectos de la aplicacion de este tipo de gravamen, se considera gran tenedor
de vivienda aquellas personas fisicas o juridicas que tengan mas de 10 viviendas.

h) Sin perjuicio de lo dispuesto en la letra g) anterior, en el resto de los casos en los que se efectue la
transmision de un edificio entero de viviendas a favor de una misma persona fisica o juridica, o personas
vinculadas, el tipo aplicable es el 20%.

i) El tipo serd del 20% para la transmision de inmuebles con destino a vivienda vacacional. Se considerara
que tiene destino de vivienda vacacional si en el momento de la trasmision continua vigente titulo habilitante
para el ejercicio en la misma o si en algun momento en los diez afios siguientes a la transmision se destina a tal
uso”.

JustrFicacion: Aplicacion del tipo reducido del 3% en el ITP (ahora es del 5%) para la adquisicion de viviendas
de nueva construccion, siempre y cuando el bien inmueble vaya a constituir su vivienda habitual y que la base
imponible de la transmision de la vivienda sea inferior o igual a 150.000 euros.

Creacion de un nuevo tipo impositivo incrementado del 20% en el ITP cuando el adquiriente tenga la condicion
de “gran tenedor”. También el tipo serd del 20% cuando se venda un edificio entero de viviendas a una persona fisica
o juridica, aunque no sea gran tenedor. También sera de 20% el tipo aplicable a la transmision de vivienda destinada
a vivienda vacacional. Se definen grandes tenedores de vivienda aquellas personas fisicas o juridicas que tengan mas
de 10 viviendas.

Este tipo incrementado pretende penalizar la adquisicion de viviendas por los grandes tenedores o por empresas
con fines especulativos, ademas de aumentar la recaudacion con la que financiar la rebaja de los tipos para la
adquisicion de vivienda habitual por parte de los jovenes

ENMIENDA NUM. 27

Enmienda n.° 23. Modificacion

Modificacion en el impuesto de transmisiones patrimoniales (ITP): bonificaciones de la cuota por
transmisiones de la vivienda habitual para el adquirente

Se modifica el articulo 35 del Texto refundido de las disposiciones legales vigentes dictadas por la
Comunidad Auténoma de Canarias en materia de tributos cedidos, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2009, de
21 de abril, que queda redactado del siguiente modo:

“Articulo 35. Bonificaciones de la cuota por transmisiones de la vivienda habitual para el adquirente

1. Se aplicard una bonificacién del 28% 30% a la cuota resultante de aplicar el tipo impositivo del
5% 3% a que se refieren las letras a) y f), del apartado 1, del articulo 31 del presente texto refundido,
siempre que se trate de la primera vivienda habitual y que el contribuyente no haya sido titular propietario,
nudo propietario o usufructuario de otro bien inmueble y que, ademads, concurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Que el contribuyente tenga 35 40 afios o menos en la fecha del devengo del impuesto correspondiente a la
transmision de la vivienda y que la suma de las bases imponibles de los adquirentes sea, en el periodo impositivo
del afio natural anterior al devengo de la entrega, como maximo de 24:668 45.000 euros, incrementado en 6686
6.500 euros por cada persona por la que el contribuyente tenga derecho a aplicar el minimo familiar, excluido el
contribuyente.

Alos efectos de la aplicacion de esta bonificacion, se entendera por minimo familiar el definido en el impuesto
sobre la renta de las personas fisicas.

b) Que el contribuyente sea una mujer victima de violencia de género, considerando tales aquellas que
cuenten con orden de proteccion en vigor o sentencia judicial firme”.

JusTIFICACION: Se¢ aumenta la bonificacion de la cuota del impuesto al 30% (ahora es del 20%), para la
adquisicion de viviendas de nueva construccion, siempre y cuando el bien inmueble vaya a constituir su vivienda
habitual y que el contribuyente tenga 40 afios o0 menos (ahora es 35 afios). Y se amplia la renta para ser beneficiario
a 45.000 euros (ahora es 24.000).

ENMIENDA NUM. 28

Enmienda n.° 24. Modificacion

Enmienda de modificaciéon del tipo del IGIC al 1% para la adquisicion de vivienda habitual

Se modifica el articulo 38. Dos del texto refundido de las normas legales aprobadas por la Comunidad Auténoma de
Canarias en relacion con el impuesto general indirecto canario y el arbitrio sobre importaciones y entregas de
mercancias en las islas Canarias, aprobado por Decreto legislativo 1/2025, de 13 de octubre, en los siguientes
términos:
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“38. Dos. Tributaran al tipo reducido del 3 1 por ciento las entregas de viviendas distintas de las previstas en el
apartado Uno.1 del presente articulo, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo edificio que se transmitan
conjuntamente, siempre y cuando se cumplan los requisitos siguientes:

1. Que vaya a constituir la vivienda habitual del adquirente.

2. Que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que el adquirente tenga 35 40 afios 0 menos en la fecha del devengo del impuesto correspondiente a la
entrega de la vivienda.

b) Que el adquirente forme parte de una familia numerosa.

¢) Que el adquirente tenga la consideracion legal de persona con discapacidad y cuyo grado de minusvalia
sea igual o superior al 65 por ciento, de acuerdo con su normativa especifica.

d) Que la adquirente sea una mujer victima de violencia de género, considerando tales aquellas que cuenten
con orden de proteccion en vigor o sentencia judicial firme.

e) Que el adquirente y sus descendientes tengan la consideraciéon de miembro de una familia monoparental
cuando se cumplan los requisitos previstos en el articulo 11 ter del Texto Refundido de las disposiciones
legales dictadas por la Comunidad Autéonoma de Canarias en materia de tributos cedidos aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2009, de 21de abril.

f) Que la renta de la unidad familiar en la que se integra el adquirente sea, en el periodo impositivo del
afio natural anterior al devengo de la entrega, como maximo de 24080 45.500 euros, incrementado en 19666
15.000 euros si la tributacion es conjunta.

Se entenderd por renta la base imponible general y del ahorro definida en la Ley 35/2006, de 28 de
noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de modificacion parcial de las leyes de los
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, o en el texto legal que lo
sustituya.

3. La base imponible de la entrega de la vivienda, incluidos los garajes y anexos situados en el mismo
edificio que se transmitan conjuntamente, debe ser inferior o igual a 150.000 euros. Tratandose de la entrega
de una vivienda a miembros de una familia numerosa de categoria general, la base imponible debe ser inferior
o igual a 225.000 euros, o inferior o igual a 300.000 euros tratdndose de una familia numerosa de categoria
especial.

4. En el momento del devengo de la entrega de la nueva vivienda, el adquirente no podra ser propietario ni nudo
propietario ni usufructuario de otra vivienda. En caso de que lo fuera, debera proceder a la transmision en escritura
publica de dichos bienes o derechos en un plazo de dos afios desde el citado devengo.

5. Con caracter previo o simultaneo a la entrega de la vivienda, el adquirente debera entregar al empresario o
profesional transmitente una declaracion en la que manifieste la concurrencia de los requisitos para la aplicacion
del tipo reducido del 3 1 por ciento previsto en los nimeros 1 y 2 anteriores, y su compromiso de comunicar, en
su caso, el incumplimiento posterior de tales requisitos. En el supuesto de varios adquirentes, o que se trate de
una adquisicion para la sociedad de gananciales, la declaraciéon serd unica y suscrita por todos los adquirentes
que cumplan los requisitos previstos en este apartado. En el caso de que la entrega de la vivienda se formalice en
escritura publica, dicha declaracion debera obligatoriamente incorporarse a esta ultima.

En el supuesto de pago anticipado, la declaracion a que se refiere el parrafo anterior se debera presentar con
ocasion de la realizacion del primer pago anticipado.

El sujeto pasivo debera conservar durante el periodo de prescripcion la declaracion que no conste en escritura
publica.

6. Tratandose de varios adquirentes, y a los efectos de lo previsto en este apartado Dos, el tipo reducido se
aplicard, exclusivamente, a la parte proporcional de la base imponible que se corresponda con la adquisicion
efectuada por el adquirente que cumpla alguna de las circunstancias descritas en el numero 2 anterior. No
obstante, y con independencia de lo previsto en la legislacion civil, en las adquisiciones para la sociedad de
gananciales por conyuges casados en dicho régimen, el tipo reducido del 3 1 por ciento se aplicara al 50 por
100 de la base imponible cuando uno solo de los conyuges cumpla alguna de las circunstancias descritas en
este nimero.

Los miembros de las parejas de hecho tienen la asimilacion a los conyuges casados en régimen de sociedad de
gananciales”.

JustrFicacion: Se reduce el tipo del IGIC para favorecer el acceso de las y los jovenes a la vivienda habitual.
Se aplica de un tipo reducido del 1% (ahora el tipo es del 3%) para la adquisicion de viviendas que no sean de nueva
construccion, por contribuyentes que tengan 40 afios o menos (ahora es 35 afios), siempre y cuando el bien inmueble
vaya a constituir su vivienda habitual y que la base imponible de la transmision de la vivienda sea inferior o igual
a 150.000 euros. Ademas de cumplir el requisito de que la renta declarada de los adquirentes sea, en el periodo
impositivo del afio natural anterior al devengo de la entrega, como maximo de 45.500 euros (ahora es 24.000),
incrementado en 15.000 en tributacién conjunta.
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DE LOS GRUPOS PARLAMENTARIOS AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG) Y MIXTO
(Registro de entrada num. 202610000001672, de 6/2/2026)
A LA MESA DE LA CAMARA

Los grupos parlamentarios abajo firmantes, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento del Parlamento,
y en relacion con el (11L/PL-0013), de agilizacion de licencias urbanisticas, presentan la siguiente enmienda:

En Canarias, a 6 de febrero de 2026. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO A GRUPACION SOCIALISTA GOMERA
(ASG), Casimiro Curbelo Curbelo. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO MIxTO, Ratl Acosta Armas.

ENMIENDA NUM. 29

Enmienda n.° 1:

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final, en los términos siguientes: “Disposicion final X. Modificacion de la
Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas”.

Primera. De modificacion del apartado 11 de la disposicion transitoria primera, en los siguientes términos:

“11. La declaracion de uso consolidado dejara de surtir efectos en el momento en el que el beneficiario ponga
fin, con cardcter definitivo, a su actividad turistica por cualquier motivo, entre los que se incluyen, la extincion
de la personalidad del propietario, la transmision de la propiedad de la vivienda por cualquier titulo, el cese en
el ejercicio de la actividad por el explotador y/o propietario que hubiese presentado la declaracion responsable
para el ejercicio de la actividad de vivienda vacacional, el no ejercicio continuado de la explotacion turistica
durante mas de un aro, la demolicion total de la construccion o la extincion del derecho de disfrute o gestion
sobre la vivienda que ostentase al efecto.

Excepcionalmente, para aquellos casos de transmision lucrativa de la propiedad de la vivienda en la
que la persona que transmite la misma, ostentaba la doble condicion de persona propietaria y titular de
la declaracion responsable, el nuevo propietario podra presentar ante el cabildo insular correspondiente,
comunicacion de que se subroga en la titularidad de la declaracion responsable para el ejercicio de la
actividad de vivienda vacacional y, podra llevar a cabo la actividad turistica hasta agotar un plazo mdaximo
de caducidad de la declaracion responsable de 10 afios desde esta transmision, sin que puedan alargar
dicho plazo posteriores transmisiones a titulo lucrativo. El cabildo insular correspondiente remitira al
Registro General Turistico la subrogacion de la titularidad de la declaracion responsable y la apertura del
plazo de caducidad”.

Segunda. De modificacion del apartado 12 de la disposicidn transitoria primera, en los siguientes términos:

“12. En el supuesto de que el uso turistico de la vivienda en cuestion estuviese expresamente habilitado
por la ordenacion urbanistica pormenorizada, o reconocida la compatibilidad de usos por la Ley 14/2019,
de 25 de abril, de Ordenacion Territorial de la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera
y La Palma, o norma que la sustituya y, en virtud de ello, se hubiese formalizado ante el ayuntamiento
correspondiente el cambio de uso residencial a uso turistico o habilitado conforme a la referida ley, con
anterioridad a la entrada en vigor de esta ley, no serd necesario presentar la declaracion responsable de uso
turistico consolidado de la vivienda ni se le aplicara dicho régimen, manteniéndose vigente la declaracion
responsable presentada en su dia conforme al régimen establecido en el Decreto 113/2015, de 22 de mayo,
por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autéonoma de Canarias.
Ello no obsta a la obligacion del ayuntamiento de ejercicio de las facultades que le corresponden en materia
de comprobacion, control e inspeccion establecidas por la legislacion en materia de actividades clasificadas
vy de urbanismo, y al ayuntamiento insular en materia de comprobacion de las declaraciones responsables
para el ejercicio de la actividad de vivienda vacacional”.

Tercera. Se afiade una nueva disposicion transitoria, en los términos siguientes:

“Disposicion transitoria X. Del régimen de los usos consolidados y la vivienda vacacional

1. En aquellos supuestos en que los interesados puedan acreditar, conforme a lo establecido en el apartado 6
del articulo 361 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,
o norma que lo sustituya, el uso turistico consolidado de vivienda con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente ley, podran presentar ante el cabildo insular, en el plazo mdximo de 12 meses contados a partir de la
entrada en vigor de esta ley, declaracion responsable con este contenido minimo.

a) ldentificacion de la vivienda, incluida su referencia catastral, finca registral, si constase inscrita, y su
capacidad maxima de alojamiento. Solo sera admisible una vivienda por cada referencia catastral, salvo en
los casos en los que, de conformidad con la normativa vigente, se pueda acreditar registralmente, o por otro
medio valido en Derecho, la existencia de dos o mas viviendas con una misma referencia catastral.
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b) Identificacion de la persona o entidad explotadora, incluyendo numero de teléfono y correo electronico
a efectos de los avisos de disponibilidad de las notificaciones electronicas, y titularidad del derecho de
disfirute o gestion sobre la vivienda, con identificacion de sus fechas de vigencia, y comunicacion a la persona
propietaria del ejercicio de la actividad turistica.

¢) Identificacion de la persona propietaria o titular del inmueble, en caso de ser distinta de la persona
o entidad explotadora, y declaracion de aquel de que no constan limitaciones o restricciones al poder de
disposicion del titular, bien de cardcter judicial o de proteccion a la familia, o bien por encontrarse en
situacion concursal o por precisar de medidas de apoyo para el ejercicio de su capacidad juridica.

d) Manifestacion de que la vivienda no esta sometida a ningun régimen de proteccion publica o que
restrinja el destino al uso propio o de familia de su titular, y de haberlo estado, que se encuentra descalificada,
indicando, en este caso, desde qué fecha, ni sometida a alguna limitacion por formar parte o estar destinado
el inmueble sobre el que se asienta a establecimiento turistico, en los términos previstos en la Ley 2/2013, de
29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, o norma que la sustituya.

e) Manifestacion de que la vivienda resulta incompatible para el uso como vivienda de uso turistico de
conformidad con la planificacion u ordenacion urbanistica aplicable.

f) Autorizacion expresa para la cesion e intercambio de datos por parte de las Administraciones publicas a
efectos del necesario ejercicio de sus respectivas competencias, incluidas las fuerzas y cuerpos de seguridad,
las autoridades tributarias, Registro de la Propiedad y Registro Mercantil.

g) Manifestacion de que la vivienda no tiene prohibida o limitada la actividad de vivienda de uso turistico
de hospedaje de acuerdo con el titulo constitutivo, estatutos o acuerdos de la comunidad de propietarios.

Los cabildos insulares tendran permanentemente publicado y actualizado el modelo de declaracion
responsable, facilmente accesible a los interesados por medios electronicos.

2. La declaracion responsable aludida en el numero I de la presente disposicion transitoria deberd
acompariarse, como minimo, de los siguientes documentos, sin perjuicio de aquellos otros documentos exigibles
en virtud de la reglamentacion presente o futura:

a) Certificacion municipal acreditativa del uso consolidado, sin perjuicio de poder acreditarlo también
mediante cualquier medio de prueba admitido en derecho.

b) Memoria, suscrita por técnico competente, que incluya también una descripcion grafica de la edificacion,
con planos del estado actual en plantas, alzado y secciones, acompaniada de fotografias de fachada e interior
que permitan una correcta identificacion de la vivienda. Dicha memoria deberd acreditar el cumplimiento de
la normativa de aplicacion del régimen de intervencion propio de las actividades clasificadas y normativa
sectorial aplicable a la actividad, en este caso, Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autonoma de Canarias.

3. La declaracion responsable aludida en el numero 1 de la presente disposicion transitoria habilita al
interesado para poder ejercer la actividad como vivienda vacacional durante el plazo improrrogable de cinco
anos desde la entrada en vigor de esta ley, y de diez aiios para las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma,
asi como para los municipios de reto demogrdfico, transcurrido el cual se extinguira el derecho al uso turistico
de la vivienda.

Elrégimen transitorio previsto en esta disposicion tiene, para todos los afectados, el cardcter de indemnizacion
por todos los conceptos relacionados con el cese del uso turistico de la vivienda.

De no presentarse la declaracion responsable en el plazo establecido en el numero 1 de la presente
disposicion transitoria, el interesado deberda cesar en la actividad turistica de manera inmediata, extinguiéndose
automdticamente el uso urbanistico turistico consolidado de la vivienda

4. En caso de incumplimiento de la normativa de aplicacion del régimen de intervencion propio de las
actividades clasificadas y normativa sectorial aplicable a la actividad, en este caso, Decreto 113/2015, de 22
de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autonoma de
Canarias, el interesado debera cesar en la actividad turistica de manera inmediata, sin perjuicio de que la
administracion competente, el ayuntamiento en el primer caso y el ayuntamiento insular en el segundo, dicte la
resolucion que asi lo ordene, previa audiencia al interesado.

5. Respecto de la inscripcion de la declaracion responsable y sus efectos se estard a lo dispuesto en el
articulo 8 de la presente ley, aplicandose también respecto de esta declaracion responsable lo establecido en el
articulo 9 de esta ley”.

Cuarta. De modificacion de la disposicion transitoria séptima, en los siguientes términos:

Séptima. De los requisitos técnicos de la vivienda para el uso turistico

“Hasta tanto no entre en vigor la normativa que, en desarrollo de la presente ley, regule el régimen de
clasificacion y categorizacion, asi como los requisitos de tipologia edificatoria, infraestructuras, servicios y
equipamientos exigibles a las viviendas respecto de las cuales se pretenda habilitar su uso turistico, con la
finalidad de fijar criterios acordes con las demandas actuales y favorecer asi la innovacion en las mismas,
dentro del vigente marco normativo de la edificacion en Esparia, en cuanto a los requisitos de seguridad y
habitabilidad de la edificacion, de salubridad, proteccion contra incendios, ahorro energético, la proteccion
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contra el ruido, sostenibilidad de la edificacion y la proteccion del medio ambiente, la accesibilidad para
personas con movilidad reducida, lucha contra el cambio climdtico, movilidad sostenible y sensibilizacion
medioambiental, seran de aplicacion las siguientes normas:

1. Las viviendas residenciales respecto de las cuales se pretenda habilitar la actividad de comercializacion de
estancias turisticas deben tener como minimo 35 metros cuadrados utiles de superficie y disponer de dos baiios
completos si el numero de plazas es superior a cuatro y de tres barios si el numero de plazas es superior a ocho.

No obstante, se admitira el uso turistico en viviendas que cumplan con la superficie minima util establecida
por la normativa vigente en materia de habitabilidad en el momento de la presentacion de cada declaracion
responsable, siempre y cuando cumplan con alguna de las condiciones senialadas a continuacion:

a) Plaza de aparcamiento privado a disposicion de los huéspedes ubicada en la misma parcela en la que
se ubica la vivienda de uso turistico.

b) Piscina individual o comunitaria a disposicion de los huéspedes ubicada en la misma parcela en la que
se ubica la vivienda de uso turistico.

¢) Equipamiento deportivo (gimnasio, cancha de tenis, padel, hipica o similares) a disposicion de los
huéspedes ubicada en la misma parcela en la que se ubica la vivienda de uso turistico.

d) Equipamiento de salud, belleza o bienestar (spa, talasoterapia, fisioterapia, tratamientos corporales o
similares) a disposicion de los huéspedes ubicada en la misma parcela en la que se ubica la vivienda de uso turistico.

e) En suelo urbano, superficie minima de 9 metros cuadrados de parcela, de uso privado exclusivo para
los huéspedes, por plaza de alojamiento destinada a zonas ajardinadas en la misma parcela en la que se
ubica la vivienda de uso turistico. En suelo rustico la superficie minima sera de 100 metros cuadrados de
parcela de uso privado exclusivo para los huéspedes, por plaza de alojamiento.

f) Toma de corriente homologada para recargar vehiculos libres de emisiones a disposicion de los
huéspedes ubicada en la misma parcela en la que se ubica la vivienda de uso turistico.

g) Disponer de alguna certificacion de calidad y de gestion medioambiental, basado en los procedimientos
de gestion para la mejora de la calidad enmarcados en algunos de los sistemas de normas de calidad
existentes, preferentemente los basados en el Sistema de Calidad Turistica Espaiiol, y en el sistema comunitario
de gestion y auditoria medioambientales (EMAS), establecido por el Reglamento (CE) 1221/2009, del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de noviembre de 2009, o normativa que la sustituya.

h) Contar con un plan de transicion energética dirigido a minimizar la huella de carbono que genera el
uso turistico de la vivienda y articular las medidas necesarias para que esta sea cero o negativa en un plazo
mdximo de cinco anos.

i) Tener una calificacion energética de clase A o B.

j) Contar con un sistema de monitorizacion del ruido y la ocupacion de la vivienda que permita actuar de
modo inmediato para tranquilidad de los vecinos.

k) Acreditar cualquier otra consideracion en materia de salud publica, objetivos de politica social,
de salud y seguridad de los trabajadores por cuenta ajena y por cuenta propia, de proteccion del medio
ambiente, de conservacion del patrimonio cultural y cualquier otra razon imperiosa de interés general que
pueda establecer el planeamiento urbanistico municipal en la ordenacion pormenorizada del uso turistico
de viviendas.

1) Acreditar la condicion de trabajador por cuenta propia de la persona que explote la correspondiente
vivienda de uso turistico, vinculada dirvectamente a la mencionada explotacion.

m) Aparatos de refrigeracion de eficiencia energética minima A o equivalente, salvo cuando por razones
técnicas, ambientales o de viabilidad economica, debidamente justificadas en el instrumento de ordenacion
urbanistica correspondiente, ello no sea posible o necesario.

n) Tener una calificacion energética minima de clase F en edificaciones legalmente existentes a 31 de
diciembre de 2007 y de clase D en edificaciones posteriores.

Este requisito no es exigible a las viviendas legalmente excluidas del procedimiento de certificacion
energética. Tampoco sera necesario para las viviendas con respecto a las cuales la normativa de patrimonio
u otra lo imposibilite, caso, este ultimo, en el que se tendra que obtener la calificacion mdxima que al
respecto posibilite la normativa.

Entodo caso, con ocasion de cada presentacion de la declaracion responsable habilitante del uso turistico,
se aplicaran las exigencias derivadas de la aplicacion de la Directiva (UE) 2023/1791, del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 13 de septiembre de 2023, relativa a la eficiencia energética y por la que se
modifica el Reglamento (UE) 2023/955, o normativa que la sustituya.

o) Disponer de un sistema de generacion de agua caliente sanitaria (ACS) mediante placas solares,
cuando sea técnica y normativamente posible, o con otras instalaciones alternativas de energias renovables,
siempre que se acredite mediante certificacion técnica que las emisiones de dioxido de carbono y el
consumo de energia primaria no renovable son iguales o inferiores a las correspondientes a la instalacion
solar térmica. Las viviendas existentes anteriores al 31 de diciembre de 2007 deben alcanzar un minimo




Boletin Oficial del Parlamento de Canarias 9 de marzo de 2026 Num.81/23

del 70% de generacion de ACS con energias renovables y las viviendas posteriores a la fecha han de
alcanzar un minimo del 90%. Este requisito no se tiene que exigir en las viviendas con respecto a las
cuales la normativa de patrimonio u otra lo imposibilite.

Pp) Acceso rodado directo a la vivienda. Si el acceso rodado no estuviese pavimentado, debera hacerse
constar expresamente tal circunstancia en la publicidad y comercializacion del establecimiento.

q) Cumplir la normativa sobre accesibilidad vigente en el momento en que se presente la declaracion
responsable habilitante del uso turistico de vivienda”.

JustrFicacion: Con la adicién de esta nueva disposicion final de modificacion de la Ley 6/2025, de 10 de
diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas, se incorporan diversas mejoras técnicas en
la referida norma con el fin de contribuir a paliar la crisis habitacional, garantizando el derecho al acceso de una
vivienda digna, adecuada y a precios asequibles, conforme al objeto de la misma, definido en su articulo 1, objetivo
que comparte con el PL que nos ocupa sobre agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de
la construccién de viviendas, cuya finalidad Gltima es contribuir a poner mas viviendas para uso habitacional en el
mercado a disposicion de la ciudadania.

La modificacion del apartado 11 de la disposicion transitoria primera responde a una necesidad social y al
mantenimiento de la rentabilidad que las pequenias familias obtienen de la actividad turistica del alquiler vacacional,
admitiendo para ello la transmision a titulo lucrativo, con una limitacion temporal adecuada a la normativa europea.

Respecto a la modificacion del apartado 12 de la disposicion transitoria primera. Especializacion de usos y consolidacion
del uso turistico para las personas que ostenten la doble condicion de personas propietarias y titulares de las declaraciones
responsables. Régimen juridico de la situacion de consolidacion de uso turistico de vivienda, se trata de precisar la redaccion
para evitar inseguridad juridica e interpretaciones contrarias al espiritu y finalidad del régimen transitorio.

La adicion de una nueva disposicion transitoria: “Del régimen de los usos consolidados y la vivienda vacacional”,
obedece a una mejora técnica.

La modificacién de la disposicion transitoria séptima tiene como objeto aportar seguridad juridica acerca de los
requisitos que una vivienda vacacional debe cumplir en un régimen transitorio.

DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA CANARIO
(Registro de entrada num. 202610000001674, de 6/2/2026)
A LA MESA DE LA CAMARA

El Grupo Parlamentario Socialista Canario, en relacion con el proyecto de ley 11L/PL-0013, para la
agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de la construccion de viviendas (procedente del
Decreto ley 3/2025, de 21 de abril), presenta las siguientes enmiendas al articulado.

Canarias, a 6 de febrero de 2026. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO SOCIALISTA CANARIO, Sebastian
Franquis Vera.

ENMIENDA NUM. 30

Enmienda n.° 1:

Se modifica el titulo del proyecto de ley, que queda redactado en los siguientes términos:

“Ley de medidas legales para incorporar la regulacion de las zonas de mercado residencial tensionado al
ordenamiento juridico canario y para favorecer el acceso a la vivienda”.

JusTrFicAciON: En coherencia con las enmiendas siguientes.

ENMIENDA NUM. 31

Enmienda n.° 2:

Se suprimen los articulos 1 a 10 y la disposicion adicional unica.

JustrFicacion: Como ya se indicod en el debate para la convalidacion del decreto ley del que trae causa, los
articulos 1 a 10 y la disposicion adicional Unica se presentan como una solucion a la supuesta “paralisis” en la
concesion de licencias urbanisticas.

Sin embargo, este es un relato injusto y falso o, por lo menos, insuficientemente justificado en el expediente
y la exposicién de motivos incorporados a su tramitacion. Y ello, por cuanto no se cuantifica, ni siquiera se hace
el intento de cuantificar, las viviendas no construidas en un marco temporal determinado como consecuencia de
la “paralizacion” o de la “ralentizacion” de la concesion de licencias urbanistica. Una ausencia justificativa que
resulta aun mas grave si tenemos en cuenta que esta supuesta paralisis se configura como una premisa factica a la
que se le anudan consecuencias juridicas gravisimas que, en mayor o menor medida, vienen a suponer, de facto, la
privatizacion de una funcion publica determinante en un territorio tan fragil como el insular.
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Pero, es mas, incluso asumiendo esa premisa como cierta (que no lo hacemos), si de verdad se quiere abordar
el problema de raiz la ley deberia venir encaminada a fortalecer el aparato administrativo de las administraciones
locales (y no a sustituir de facto sus funciones por informes privados), asi como a incrementar el parque publico de
vivienda.

Estos articulos de la norma son un parche politico que buscan desviar la atencion sobre la falta de vivienda en
Canarias. Y esto no trae causa de la labor de los y las técnicos ni de los procedimientos urbanisticos, sino de la
ausencia, por parte del Gobierno de Canarias, de una verdadera politica publica de vivienda: sin plazos concretos,
sin inversion real, sin reforzar lo piiblico, y sin voluntad de regular el mercado. En definitiva, los articulos suprimidos
no solucionan el problema, solo sefiala culpables y allana el camino a la desregulacion.

Se trata de una regulacion, la suprimida, que no establece medidas ni herramientas para solucionar el problema
habitacional de Canarias, sino una ley de caracter urbanistico que no tiene como prioridad ni la vivienda publica,
ni el acceso digno, ni la planificacion responsable. Se trata de un texto que debilita el control publico, facilita la
privatizacion de la funcion técnica de la Administracion y abre las compuertas a un urbanismo sin garantias y sin
responsabilidad.

Bajo la apariencia de colaboracion, se estd permitiendo que entidades privadas, como colegios profesionales o
entidades colaboradoras, puedan emitir informes con efectos juridicos en procedimientos administrativos, incluso
a instancia de parte interesada. Esta situacion vulnera gravemente el principio de imparcialidad administrativa
y genera un evidente conflicto de intereses. En lugar de reforzar los cuerpos técnicos publicos con los medios y
recursos adecuados, se esta desplazando una funcion publica a agentes privados que no estan sometidos al mismo
régimen de control, responsabilidad ni transparencia que la Administracion.

Los articulos 1 y 7 institucionalizan un sistema de licencias urbanisticas a dos velocidades: una para quienes
pueden pagar un informe técnico privado emitido por una ‘entidad colaboradora’, y otra para quienes deben esperar
a los servicios municipales. Esta diferencia, basada exclusivamente en la capacidad econdmica del solicitante, no
solo rompe el principio de igualdad ante la ley, sino que mercantiliza el acceso a una funcion publica: la supervision
urbanistica. Aunque se establezca la posibilidad de que el ayuntamiento rechace estos informes por acuerdo plenario,
la norma coloca sobre las espaldas de los consistorios la carga politica de revertir una deriva privatizadora impuesta
desde una norma autonémica.

Ademas, se estd derivando al sector privado una funciéon publica clave: el control técnico de legalidad de los
proyectos. No se trata de una colaboracion puntual, sino de una sustitucién de facto, sin garantia suficiente de
imparcialidad, sin responsabilidad administrativa directa y con el riesgo evidente de conflictos de intereses. En lugar
de reforzar la capacidad técnica de los ayuntamientos, los articulos suprimidos ley proponen sustituirla.

Estos articulos no solo permiten que informes técnicos privados —emitidos por entidades colaboradoras a instancia
de los interesados— se incorporen al procedimiento de concesion de licencias, sino que les otorga un efecto juridico
equivalente al del informe técnico municipal, llegando incluso a excluirlo en los extremos en los que declaren la
conformidad.

Esto supone una clara vulneracion del principio de reserva de funcidon publica para el ejercicio de potestades
administrativas con efectos juridicos. La funcioén de verificar el cumplimiento técnico-normativo de un proyecto
urbanistico no es una tarea auxiliar ni accesoria, es una potestad publica indelegable porque afecta directamente
al interés general, a la seguridad de las edificaciones y a la ordenacion del territorio. Se impide a los y las técnicos
publicos incluso revisar o ratificar esos informes, quedando reducidos a un papel residual.

Lo que permiten los articulos suprimidos es que quien tiene recursos contrate a una entidad privada para que le
emita un informe de conformidad y asi sortee los controles publicos. Y lo mas grave: que ese informe ni siquiera
tiene que ser ratificado por técnicos publicos. Se asume como valido, se acepta como cierto.

Por su parte, el articulo 9.5 introduce una amenaza velada a las administraciones locales: si no externalizan,
si no renuncian a ejercer sus competencias con medios propios, entonces se les advierte que podrian incurrir
en responsabilidad por no cumplir los plazos. No nos parece adecuado ni eficiente normalizar un modelo
donde la unica forma de cumplir los plazos sea entregar competencias municipales a empresas o entidades
privadas.

Y por si no fuera suficiente con todo lo anterior, los propios preceptos eliminados caen en una contradiccion
juridica monumental: ;son los informes en régimen de colaboracion vinculantes o no lo son? Porque en el articulo 1 se
nos dice que sustituyen al informe técnico municipal y que no requieren verificacion posterior por la Administracion.
Mientras que en el articulo 7.2 c) se nos dice que son informes no vinculantes, simplemente ‘tenidos en cuenta’ para
incoar o resolver procedimientos. En qué quedamos: ;estamos privatizando una funcién publica o simplemente
asesorando a la Administracion?

Por otro lado, si bien el informe juridico se mantiene entre las exigencias de esta norma, la disposicion final que
modifica la Ley del Suelo especifica que:

—No es necesario que el informe juridico entre a informar sobre los aspectos contemplados en el expediente, es
decir, los aspectos de los informados externamente.

—Y debe solo informar del procedimiento debido, esto es, que se cumple con el procedimiento, pero no entrar en
el fondo juridico del asunto.
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En definitiva, este articulo, tal como se plantea, introduce una peligrosa flexibilizacion de los controles
urbanisticos al permitir que ciertos aspectos fundamentales del informe técnico —como la legalidad ambiental, la
idoneidad técnica o la habitabilidad— puedan ser sustituidos por informes de entidades colaboradoras privadas.
Se trata de una privatizaciéon encubierta de funciones publicas que socava la imparcialidad, la transparencia y la
capacidad fiscalizadora de la Administracion.

La prevision de que el informe juridico pueda simplemente “remitirse” a informes previos sin andlisis propio
refuerza una vision minimalista y formalista de la legalidad, en detrimento de un verdadero control sustantivo. Esto
es inaceptable cuando se trata de actuaciones que afectan al medio ambiente, el territorio o el acceso a una vivienda
digna.

Por su parte, la redaccion de los articulos 5.3, 7.2 y 7.3, cuya supresion se propone, incurren en una peligrosa
ambigiliedad juridica que desdibuja los limites entre la colaboracion técnica y la externalizacion encubierta
de funciones publicas de control urbanistico. Bajo la apariencia de eficiencia o descarga administrativa, se esta
legitimando una préctica que puede vulnerar los principios de imparcialidad, autonomia municipal y defensa del
interés general.

Y es que el articulo 7.2 establece que el informe técnico emitido por una entidad colaboradora, es decir, un
ente privado, producird efectos sustitutivos del informe técnico municipal en los aspectos en los que declare la
conformidad. Esto supone una delegacion de facto de una funcidon técnica nuclear, que no puede dejar de estar
vinculada al control publico directo, especialmente en materia urbanistica, donde el interés general, la legalidad y la
planificacion del territorio estan en juego.

El articulo 5.3 establece que, una vez el informe técnico colaborador entra en el expediente, serd remitido a los
organos municipales “en su caso”, dejando margen a que ni siquiera se solicite una revision técnica municipal, si se
entiende que el informe ya es “conforme”. Esto rompe la cadena de responsabilidad publica sobre la supervision de
los proyectos urbanisticos, trasladando el peso del juicio técnico a agentes ajenos a la administracion, cuyo nivel de
escrutinio, independencia y responsabilidad no estd debidamente garantizado, y esto no solo dicho por el PSOE, lo
dice el informe del CCC de aquella manera, pero lo dice, presumiendo la imparcialidad de los informes externos.

En cuanto al articulo 6, perpetua y profundiza la légica privatizadora del Decreto ley del que trae causa, al
permitir que la propia Administracién urbanistica recurra directamente a entidades colaboradoras privadas para
obtener informes técnicos decisivos.

El articulo 9.5 no se configura como una herramienta para mejorar la eficiencia administrativa, sino una amenaza
velada contra las administraciones publicas que decidan ejercer su legitimo derecho a no delegar funciones técnicas
en entidades privadas.

El texto vincula de forma implicita el riesgo de incurrir en responsabilidad patrimonial por “funcionamiento
anormal” con la no utilizacioén de entidades colaboradoras privadas. Estamos ante una forma de coaccién normativa,
donde se penaliza a quien decida no subcontratar su capacidad técnica, enviando un mensaje claro: “si no externalizas,
seras el responsable de los retrasos, aunque cumplas tus funciones con rigor y legalidad”.

Este articulo distorsiona el principio de responsabilidad administrativa al utilizarlo como herramienta para
imponer indirectamente un modelo de gestion privada, en lugar de analizar las causas estructurales reales del
retraso en la resolucion de licencias: plantillas técnicas insuficientes, falta de refuerzo presupuestario, complejidad
normativa.

ENMIENDA NUM. 32

Enmienda n.° 3:

Se afiade un nuevo articulo primero, que modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias,
incorporando la disposicion final tercera a este articulo, asumiendo sus modificaciones uno, dos y tres y afiadiendo
nuevas modificaciones, de manera que su contenido queda redactado en los siguientes términos:

“Articulo primero. Modificacion de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias”

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los siguientes términos:

“Uno. Se modifica la letra a) del apartado 2 del articulo 2.bis que queda redactado en los siguientes términos:

a) Los notarios, registradores de la propiedad y demas funcionarios publicos en relacion con los actos,

escrituras o documentos con trascendencia a efectos del ejercicio de las competencias inspectoras o

sancionadoras que esta ley reconoce a las administraciones publicas, asi como a efectos de comprobacion

para la elaboracion de planificacion en materia de politicas publicas de vivienda.

Dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 5 mediante la adicion de una nueva letra e) que queda redactada en
los siguientes términos:

e) Informar la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado.

Tres. Se adiciona una nueva letra e) al articulo 6 que queda redactada en los siguientes términos:

e) Informar sobre la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado en su ambito geografico.

Cuatro. Se modifica el apartado 1 del articulo 8 mediante la modificacion de la letra a) y adicion de contenido
a la letra d), que quedan redactadas en los siguientes términos:
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a) Analisis cuantitativo y cualitativo de las necesidades de vivienda y suelo en las islas y propuesta de
medidas para su atencion y colaboracion con los ayuntamientos en el andlisis cualitativo y cuantitativo de
acciones especificas para paliar sus necesidades coyunturales en materia de vivienda.

(...)

d) Proponer a la Administracion publica de la Comunidad Autonoma de Canarias la declaracion de zonas de
mercado residencial tensionado en su dmbito territorial en los términos previstos en la normativa de aplicacion.
Cinco. Se modifica el primer pdarrafo del apartado 1 del articulo 47, que tendra la siguiente redaccion:

1. La adjudicacion de viviendas protegidas se realizarad de acuerdo con los principios de justicia, equidad
y solidaridad, de forma que prevalezca el acceso a las mismas a las familias mas necesitadas. En todo caso,
constituird un requisito ineludible para acceder a una vivienda protegida, la inscripcion en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, que tendra cardcter gratuito.

Seis. Se modifica el apartado 2 del articulo 47, que tendra la siguiente redaccion:

2. El procedimiento para adjudicar las viviendas protegidas de promocion publica se desarrollard
reglamentariamente, pudiendo adoptar la modalidad de baremacion, sorteo o cualquier otro sistema que se
estime adecuado para dar cumplimiento a los principios regulados en el apartado 1 de este articulo.

Siete. Se modifica el apartado 2 del articulo 48, que tendra la siguiente redaccion:

2. El procedimiento y requisitos para la adjudicacion de las viviendas de promocion publica se desarrollara
reglamentariamente mediante decreto del Gobierno de Canarias, y se ajustard a los principios de objetividad,
publicidad, concurrencia, transparencia e igualdad”.

JustrFicaciON: Los apartados seis, siete y ocho ya estaban planteados en el proyecto de ley como apartados
uno, dos y tres de la disposicion final tercera, y esta enmienda los asume si bien modifica su numeracion dentro de
las modificaciones propuestas a la Ley 2/2003.

Por su parte, los apartados uno a cinco vienen a incorporar a esta ley determinadas modificaciones por entenderse
necesarias para complementar la regulacién de las zonas de mercado residencial tensionado incorporada al
DL 1/2024. En este sentido:

* En el nuevo apartado uno, se incorpora en el marco del deber de colaboracion de notarios y registradores, la
obligacion de colaborar a los efectos de “comprobacion para la elaboracion de planificacion en materia de politicas
publicas de vivienda”, es decir, para que los ayuntamientos, cabildos o el propio Gobierno de Canarias puedan
comprobar que existen datos objetivos que sustenten la declaracion de ZMRT y para plantear planes con medidas
correctoras a esta situacion. No obstante, se plantea de forma genérica, sin aludir a as ZMRT, en la medida en que
pueda ser necesaria esta colaboracion en la planificacion general de politicas de vivienda.

* En el nuevo apartado dos, en coherencia con el resto de las enmiendas y para dotar de mayor seguridad juridica
dados lo importantes efectos de la declaracion de ZMRT, se especifica que es competencia de la consejeria titular de
vivienda la declaracion.

* En el nuevo apartado tres, en coherencia con el resto de las enmiendas, se establece que es competencia de los
cabildos informar sobre las declaraciones de ZMRT.

* En el nuevo apartado cuatro, en coherencia con el resto de las enmiendas y en la medida en que estas incorporan
la posibilidad de que la declaracion de ZMRT la realice de oficio la administracion autonémica, se prevé como
competencia de los ayuntamientos que emitan informe en este procedimiento.

* En el nuevo apartado cinco, en coherencia con el resto de las enmiendas, se incorpora dentro de las
competencias de los cabildos la colaboracion con los ayuntamientos de su dmbito territorial para poder presentar
ante la administracion autondmica la solicitud de declaracion de ZMRT y para plantear medidas al respecto, si bien
se plantea de forma genérica en la medida en que la colaboracion con los consistorios en este objetivo es necesaria.

ENMIENDA NUM. 33

Enmienda n.° 4:

Se aflade un nuevo articulo segundo, que incorpora las modificaciones previstas en la disposicion final segunda,
la cual modifica el Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda. Quedando el
encabezado del articulo redactado en los siguientes términos:

“Articulo segundo. Modificacion del Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de
vivienda

Se modifica el Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda:

(...)"

JustrFicaciON: En primer lugar, se asume, como hace el decreto ley que trae causa de este proyecto de ley,
la necesidad de regular las zonas de mercado residencial tensionado (ZMRT) como desarrollo del articulo 18 de
la ley de vivienda estatal. No obstante, en esta y en las siguientes enmiendas, se establece una regulacion mucho
mas profusa de esta materia con el objetivo, por un lado, de establecer unos efectos mucho mas intensos que los
propuestos en el proyecto de ley y, por otro (y en concordancia con aquel), de dotar de mayor seguridad juridica
a todo el procedimiento dadas las importantes consecuencias juridicas que las declaraciones de ZMRT vendrian a
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comportar que, en algunos casos, suponen establecer un régimen de excepcionalidad que requiere un procedimiento
juridico mas sélido. La presente enmienda es una mera mejora técnica para canalizar las siguientes.

ENMIENDA NUM. 34

Enmienda n.° 5:

Se modifica el apartado once de la disposicion final segunda, previamente incorporado al nuevo articulo segundo,
quedando redactado en los siguientes términos:

“Once. Se adiciona un nuevo titulo V, con la siguiente redaccion:

Titulo V: Zonas de mercado residencial tensionado”

JustrFicaciON: En coherencia con la enmienda anterior y las siguientes, esta enmienda es una mera mejora
técnica para canalizar las siguientes. Con respecto al apartado once de la disposicion final segunda original, se
suprime la mencion al procedimiento pues el nuevo contenido abarca mayor contenido que precisa su estructuracion.

ENMIENDA NUM. 35

Enmienda n.° 6:
Se modifica el apartado doce de la disposicion final segunda, previamente incorporado al nuevo articulo segundo,
quedando redactado en los siguientes términos:

“Doce. Se adiciona un nuevo capitulo I, al titulo V, compuesto de cinco articulos, con la siguiente redaccion:

Capfturo 1

Disposiciones generales

Articulo 36. Definicion

A efectos de lo dispuesto en la normativa nacional en materia de vivienda, en esta ley y en el resto de la
normativa autonomica, se considerardn zonas de mercado residencial tensionado aquellas zonas declaradas
como tal por la Administracion publica de la Comunidad Autonoma de Canarias por concurrir en la mismas
dificultades excepcionales de acceso a la vivienda al conjunto de la poblacion, ponderadas mediante criterios
objetivos, que hacen preciso la adopcion de medidas coyunturales o complementarias a las previstas en la
planificacion autondmica, insular o municipal en materia de vivienda.

Articulo 37. Elementos comunes del procedimiento

La propuesta de inicio del procedimiento deberd contener, al menos, los siguientes elementos:

a) Analisis del mercado residencial en la zona, incluyendo los indicadores a los que hace referencia el
articulo 132 de esta ley y memoria justificativa del cumplimiento de los parametros que se determinen.

b) Propuesta de delimitacion del ambito territorial especifico que se propone para la declaracion como zona
de mercado residencial tensionado.

¢) Propuesta de plan especifico que contendra las medidas necesarias para la correccion de los desequilibrios
evidenciados en su declaracion, el calendario de desarrollo que se propone implementar durante su periodo
de vigencia, asi como las necesidades de financiacion, ayudas o actuaciones convenidas que se plantean y que
requieran de colaboracion del Gobierno de Canarias o de otras administraciones.

Articulo 38. Andlisis objetivo del mercado residencial en la zona y memoria justificativa

1. La declaracion de zonas de mercado residencial tensionado vendra precedida de un estudio que, conforme
a criterios objetivos, determine la situacion del mercado residencial de la zona.

2. A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, con cardcter orientativo se considerard que existe una
zona de mercado residencial tensionada en los siguientes supuestos:

a) Si la carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o de la unidad de
convivencia, mas los gastos y suministros bdsicos, supere el treinta por ciento de los ingresos medios o de la
renta media de los hogares.

b) Si el precio medio de compra o alquiler de la vivienda ha experimentado en los cinco afios anteriores
a la declaracion como drea de mercado residencial tensionado un porcentaje de crecimiento acumulado al
menos tres puntos porcentuales superior al porcentaje de crecimiento acumulado del indice de precios de
consumo en la isla en la que esté ubicada la zona o en el conjunto de Canarias.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, con cardcter orientativo, se establecen los siguientes
criterios objetivos a ponderar para la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado:

a) Evolucion de la poblacion.

b) Numero de viviendas existentes y previstas en el planeamiento.

¢) Evolucion del precio medio del metro cuadrado en transmisiones de propiedad y en arrendamientos de
larga duracion.

d) Evolucion de indicadores del nivel de renta disponible.

e) Demandantes de vivienda publica en la zona inscritos en el registro oficial correspondiente.

) Oferta de vivienda existente para su alquiler o venta.
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g) Proyecciones de los anteriores indicadores a corto y medio plazo.

h) Cualquier otro que se estime pertinente.

4. La consejeria competente en materia de vivienda podra regular los parametros e indicadores a ponderar
en la declaracion de zonas de mercado residencial tensionados.

5. La consejeria competente en materia de vivienda creard un Portal de Mercado Residencial en Canarias
que recopilara y sistematizara los parametros e indicadores de la situacion del mercado residencial previstos en
los apartados anteriores con el objetivo de facilitar a los ayuntamientos el andlisis de los mismos.

Esto parametros e indicadores deberdn ser susceptibles de desagregarse territorialmente al menos a nivel
municipal.

A efectos de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 12/2014, de 26 de diciembre, de transparencia y de
acceso a la informacion publica, o normativa que le sustituya, el Portal de Mercado Residencial se considerard
informacion de mayor relevancia.

Articulo 39. Delimitacion del ambito territorial

La propuesta de inicio de la declaracion deberd contener el ambito territorial especifico que se veria afectado
por la eventual declaracion, pudiendo abarcar una parte delimitada de un municipio, la totalidad del mismo,
dos o mads municipios en su integridad o partes delimitadas de los mismos.

Articulo 40. Planes

1. La propuesta de inicio de la declaracion debera contener una propuesta de plan de actuacion con medidas
correctoras coyunturales de los desequilibrios detectados en el andlisis objetivo del mercado residencial.

2. Las medidas propuestas en el plan podran abarcar al conjunto de administraciones con competencias en
materia de vivienda y contendradn:

a) El ambito temporal en el que se propone aplicar las medidas correctoras.

b) Medidas complementarias a las previstas en el plan de vivienda de Canarias o en los planes nacionales
de vivienda.

¢) Medidas de impulso a las ya previstas en el plan de vivienda de Canarias o en los planes
nacionales.

d) Medidas de intervencion en el mercado de la vivienda previstas en el ordenamiento juridico
vigente.

e) Medidas especificas en dambitos sectoriales relacionados con politicas publicas de vivienda,
especialmente en materia de recursos para impulso de la planificacion territorial y urbanistica y de medidas
de movilidad”.

JusTiFicAciON: La regulacion propuesta en los apartados doce y trece se limitan a establecer la competencia
para dictar las resoluciones de declaracion de ZMRT y para regular un procedimiento. Como ya se ha adelantado,
las importantes consecuencias juridicas que, de prosperar las enmiendas, se anudarian a tal declaracion, aconsejan
establecer un procedimiento mucho mas estructurado en capitulos y articulos (para facilitar su comprension), e
introducir una regulacién mas profusa que permita objetivar una valoracion de las circunstancias que, ya de por si,
implican una valoracion subjetiva de multiples factores que inciden en la escasez de oferta de vivienda a precios
asequibles. Concretamente, (frente a la escueta regulacion propuesta en el articulo 37.1 por el PL) las novedades que
introduce esta enmienda sobre la propuesta original son las siguientes:

* Se establece una definicion de ZMRT, en la medida en que una remision implicita (como hace el PL) a la
normativa nacional genera inseguridad juridica (porque no es de aplicacion directa en Canarias) y porque, de darse
el supuesto de una modificacion nacional, su regulacion en el &mbito autondmico resultaria perfectamente viable si
se sigue considerando oportuno su mantenimiento.

* En la linea con lo anterior y para dotar de seguridad juridica a los ayuntamientos promotores de estas
declaraciones, ya se establecen una serie de criterios objetivos orientativos para valorar si una zona esta tensionada
o no. Ademas, se habilita al desarrollo normativo por parte de la consejeria competente para ir concretando estos
criterios objetivos (lo que simplificaria la propuesta y su valoracion) y se le mandata a crear un portal de acceso
publico que vaya actualizando periddicamente los datos.

* Se trata de abordar mas pormenorizadamente el contenido de los planes a implementar una vez determinada
la ZMRT, distinguiendo claramente aquellas medidas ya contenidas en los planes de vivienda que precisan
de un impulso, aquella no previstas en los planes de vivienda pero que se consideran necesarias, medidas de
intervencion en el mercado de la vivienda dentro de las habilitadas por la normativa, y aquellas vinculadas
a cuestiones sectoriales (por ejemplo, financiacién extraordinaria en materia de planificacién urbanistica para
desatascar proyectos).

ENMIENDA NUM. 36
Enmienda n.° 7:

Se modifica el apartado trece de la disposicion final segunda, previamente incorporado al nuevo articulo segundo,
quedando redactado en los siguientes términos:
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“Trece. Se adiciona un nuevo capitulo 11, al titulo V, compuesto de tres articulos, con la siguiente redaccion:
CapiruLo 11
Inicio del procedimiento

Articulo 41. Inicio de Oficio

1. El Instituto Canario de la Vivienda podra iniciar de oficio el procedimiento para la declaracion de zonas
de mercado residencial tensionado por acuerdo del Consejo de Direccion, bien por propia iniciativa o como
consecuencia de orden superior o a peticion razonada de otros organos en los términos previstos en el articulo
siguiente.

2. La resolucion que declare el inicio del procedimiento se notificara a los ayuntamientos afectados por la
eventual declaracion para que emitan las alegaciones que estimen oportunas en un plazo de veinte dias habiles,
sin perjuicio de lo previsto en el articulo 46.

3. Tendran la consideracion de actuaciones previas la elaboracion de documentos referidos en los
articulos 38 a 40 de esta ley, cuya elaboracion corresponderd impulsar a la persona titular de la direccion del
Instituto Canario de la Vivienda.

Articulo 42. Inicio a instancia municipal

1. El ayuntamiento en cuyo ambito territorial se encuentre la zona para la que se solicite la declaracion
de zona de mercado residencial tensionado podra solicitar al Instituto Canario de la Vivienda iniciar del
procedimiento para la declaracion.

2. Si las zonas para las que se solicita la declaracion abarcan mds de un término municipal, la solicitud
deberda ser elevada por todos los ayuntamientos afectados.

3. La solicitud de iniciacion del procedimiento exigird acuerdo plenario favorable del ayuntamiento o
ayuntamientos afectados.

4. La solicitud de iniciacion habra de acompaniarse de los documentos a que hacen referencia los
articulos 38 a 40, asi como las propuestas de actos de instruccion que estimen oportunos.

Articulo 43. Resolucion de inicio

1. El 6rgano competente para su instruccion acordard, mediante resolucion motivada, lo que proceda sobre
el inicio del procedimiento.

2. Las resoluciones que acuerden el inicio del procedimiento indicardan los actos de instruccion necesarios
para instruir el procedimiento, y seran notificados al cabildo insular correspondiente para que informe al
respecto en el plazo de diez dias, pudiendo prorrogarse por otros diez dias habiles”.

JusTiFicaciON: En la misma linea que las anteriores, esta enmienda continfia profundizando en la regulacion de
las ZMRT introduciendo la posibilidad de que el expediente no solo pueda iniciarse a instancia de los ayuntamientos
(articulo 37.1 del PL) sino también por la administracién autonémica, pensando en aquellos municipios pequefios
con menor capacidad de gestion, lo que obliga a regular ambas posibilidades, asi como a regular la resolucion de
inicio del expediente. Otra innovacién que propone la enmienda es la posibilidad de que dos 0 mas municipios
con zonas pobladas limitrofes (por ejemplo, las areas metropolitanas de Tenerife o Gran Canaria, Adeje y Arona,
Los Realejos y La Orotava, ...) impulsen conjuntamente la declaracion, lo que redundaria en los principios de
eficacia y coordinacion previstos en el articulo 103 de la CE.

ENMIENDA NUM. 37

Enmienda n.° §:
Se aflade un nuevo apartado trece.bis a la disposicion final segunda, previamente incorporada al nuevo
articulo segundo, quedando redactado en los siguientes términos:
“Trece.bis. Se adiciona un nuevo capitulo 111, al titulo V, compuesto de tres articulos, con la siguiente redaccion:
Capiruro 111
Instruccion del procedimiento

Articulo 44. Organo competente

La persona titular de la direccion del Instituto Canario de la Vivienda sera el organo competente para la
instruccion del procedimiento.

Articulo 45. Actos de instruccion del procedimiento

Conforme se ha haya dispuesto en el acto de inicio del procedimiento, el organo instructor ovdenara el
impulso de los actos de instruccion previstos en la resolucion de inicio, pudiendo recabar los informes y datos
complementarios a los ayuntamientos solicitantes o al resto de administraciones o entidades publicas o encargar
los informes que estime oportunos.

Articulo 46. Informacion publica

1. Instruido el procedimiento y recabados los informes oportunos, el organo competente elaborard un
proyecto de propuesta de resolucion y abrira un periodo de informacion publica a través del portal web de
participacion ciudadana del Gobierno de Canarias por un plazo de veinte dias habiles.
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2. Con las alegaciones recibidas elaborara un informe indicando las propuestas incorporadas a la propuesta
de resolucion y las no contempladas en la misma y elevara propuesta de resolucion definitiva a la persona titular
de la consejeria competente en materia de vivienda .
JusTIFICACION: Para dotar de mayor criterio a la decision final, se regula pormenorizadamente la instruccion del
procedimiento ampliando las previsiones previstas en el articulo 37.2 propuesto en el PL. Ademas, se propone una
alternativa de exposicion publica alternativa a la prevista en el articulo 37.3.

ENMIENDA NUM. 38

Enmienda n.® 9:
Se aflade un nuevo apartado trece.bis a la disposicion final segunda, previamente incorporada al nuevo
articulo segundo, quedando redactado en los siguientes términos:
“Trece.ter. Se adiciona un nuevo capitulo 1V, al titulo V, compuesto de un articulo, con la siguiente redaccion:
CapituLo 1V
Finalizacion del procedimiento

Articulo 47. Resolucion

La persona titular de la consejeria competente en materia de vivienda dictara resolucion motivada acordando
o denegando la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado”.
JusTIFICACION: Mejora técnica para canalizar las propuestas anteriores.

ENMIENDA NUM. 39

Enmienda n.° 10:
Se modifica el apartado catorce de la disposicion final segunda, previamente incorporada al nuevo articulo segundo,
quedando redactado en los siguientes términos:
“Catorce. Se adiciona un nuevo capitulo V, al titulo V, compuesto de cuatro articulos, con la siguiente redaccion:
CapiturLo V
Efectos de la declaracion de zona de mercado residencial tensionado

Articulo 48. Planes de actuacion

La resolucion que declare una zona de mercado residencial tensionado especificard los planes a desarrollar
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40, que deberan ser materializados a través de los instrumentos
V 0rganos oportunos.

Articulo 49. Despliegue de medidas estatales

1. La resolucion que declare una zona de mercado residencial tensionado serd notificada al ministerio
competente en materia de vivienda a los efectos de lo dispuesto en el articulo 18 de Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda, o normativa que lo sustituya.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, el Gobierno de Canarias, a propuesta de la consejeria
competente en materia de vivienda, elaborara una propuesta de programa especifico para dichas zonas de
mercado residencial tensionado que sera elevada al ministerio competente en materia de vivienda.

Articulo 50. Incremento del parque publico de vivienda

1. La resolucion que declare una zona de mercado residencial tensionado supondrd, a los efectos previstos
en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, o normativa que
la sustituya, la declaracion de proyectos de interés autonomico de todos los proyectos que se inicien durante la
vigencia de la declaracion de zona de mercado residencial tensionado para incrementar el parque publico de
vivienda autonomico, insular o municipal.

2. Se consideraran actuaciones publicas de relevante interés economico o social la adquisicion de suelo
o de viviendas para incrementar el parque publico de vivienda autonomico, insular o municipal, quedando
expresamente habilitados lo derechos de tanteo y retracto por las administraciones publicas en los ambitos
geogrdficos declarados como zonas de mercado residencial tensionado, siendo considerada tal declaracion
como instrumento de ordenacion a los efectos de lo previsto en el articulo 301 de la Ley 4/2017, de 13 de julio,
del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, o normativa que lo sustituya.

En el supuesto de que mds de una administracion publica ejerza el derecho de tanteo o retracto se establece
el siguiente orden de prioridad en su materializacion:

1.% La Comunidad Autonoma de Canarias, sus organismos autonomos o empresas o entidades publicas
empresariales autonomicas.

2.° El ayuntamiento en que se encuentro el terrero o inmueble, sus organismos autonomos o empresas o
entidades publicas empresariales.

3.° El cabildo en el que se encuentre el terreno o inmueble, sus organismos autonomos o empresas o
entidades publicas empresariales.
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Articulo 51. Limitaciones al uso turistico de la vivienda

En los términos previstos en la normativa vigente en materia de uso turistico de viviendas, la resolucion
que declare una zona de mercado residencial tensionado supondra la suspension de la inscripcion de nuevas
viviendas ubicadas en el ambito territorial de la declaracion en el Registro General Turistico”.

JusTiFicAciON: Frente a la propuesta escueta de efectos de la declaracion de ZMRT del articulo 38 del PL, se
propone un nuevo capitulo con importantes novedades sobre el original:

* El PL solo prevé (articulo 38.2) la comunicacion al Gobierno de Espafia para su reconocimiento y aplicacion
de los efectos directos que dependen del Estado (principalmente deducciones fiscales en el tramo estatal del IRPF).
Pero es que la ley estatal también prevé que las medidas que acuerde el Gobierno de Canarias (una vez reconocidas
por los ministerios oportunos) cuenten también con financiacion estatal adicional. Por lo tanto, se hace preciso
matizar ambas comunicaciones de manera especifica.

* Se especifica que los planes de actuacion son parte integrante de la declaraciéon (no una propuesta inicial), que
deberan ser canalizados a través de los instrumentos normativos oportunos (resoluciones, convenios, licitaciones, ...)

* Frente a una vigencia de las declaraciones determinada y general (articulo 38.1 del PL), la enmienda vincula
este ambito temporal a las necesidades de los planes (ver enmienda 7, propuesta articulo 40.2.a)).

* Por su parte, para impulsar los proyectos para incrementar el parque publico de vivienda se proponen dos medidas
que tratan de agilizar la aplicacion a este supuesto de dos previsiones de la normativa autondmica preexistente: por
un lado, la consideracion automatica de proyectos de interés autondmico (articulos 123 a 132 de la Ley del Suelo)
de todos los proyectos para incrementar el parque publico de vivienda mientras dure la declaracion. Por otro lado,
la activacion del derecho de tanteo y retracto a favor de la administraciones publicas (debidamente ordenadas en
caso de voluntades concurrentes) previsto en el articulo 301 de la Ley del Suelo en las transmisiones de terrenos y
viviendas en el ambito geografico de las zonas declaradas y mientras la misma esté vigente.

* Por ultimo, se suspenden las inscripciones de viviendas vacacionales mientras la declaracion esté vigente en
los términos que establezca la normativa vigente en materia de uso turistico de viviendas.

ENMIENDA NUM. 40

Enmienda n.® 11:
La disposicion final primera, pasa a ser considerada articulo tercero, y se sustituye su contenido por el siguiente:
“Articulo tercero. Modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.
Se modificala Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias, siguientes
términos:
Uno. Se ariade un nuevo articulo 128.bis con la siguiente redaccion:
“Articulo 128. bis. Régimen especifico en la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado
en proyectos para incrementar el parque publico de vivienda
La declaracion de una zona como mercado residencial tensionado por el procedimiento y los organos
previstos en la legislacion autondomica implicard la declaracion automatica de proyecto de interés autonomico
de todos los proyectos que se inicien durante la vigencia de aquella para incrementar el parque publico de
vivienda.
Dos. Se modifica el apartado 3 del articulo 342 que queda redactado en los siguientes términos:
3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que resultaran
aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona solicitante.
Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico, que deberdn
pronunciarse sobre los siguientes extremos:

a) Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica.

b) Adecuacion de la titulacion académica y profesional de la persona redactora del proyecto.

¢) Adecuacion del contenido documental del proyecto a las exigencias de la normativa basica estatal,
incluido el visado colegial, en su caso.

d) En su caso, aquellas otras materias en que asi lo exija la normativa sectorial aplicable.

Ademas, el informe técnico debera pronunciarse acerca de la adecuacion del contenido material del
proyecto sobre accesibilidad y habitabilidad.

Si el informe juridico no fuera realizado por la secretaria general del ayuntamiento o servicio que
corresponda, este serd recabado preceptivamente cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios
entre si en cuanto a la interpretacion de la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable.

Tres. Se modifican las letras h) e i) del apartado 3 del articulo 372, que quedan redactadas en los siguientes
términos:
h) La expedicion de certificaciones, visados, proyectos, documentos técnicos e informes justificativos con
objeto de acompariarlos a una comunicacion previa, cuando en ellos se omitan, falseen o alteren aspectos
esenciales de su contenido, o bien contravengan la legalidad urbanistica.
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i) La formulacion de comunicaciones previas y declaraciones responsables incurriendo en omision,
falsedad o alteracion de datos esenciales que afecten a la legalidad urbanistica de la actuacion, cuando la
conducta no sea subsumible en la letra h) anterior”.

Cuatro. Se suprime la letra j) del apartado 3 del articulo 372.
Cinco. Se modifican los apartados 4y 5 de la disposicion adicional primera, que quedan redactados en los
siguientes términos:

4. A los efectos de la presente ley, el organo ambiental sera el que designe la Administracion competente
para autorizar o aprobar el proyecto, debiendo garantizarse la debida separacion funcional y organica
respecto del organo sustantivo en los términos previstos en la legislacion estatal basica.

Sin perjuicio de la prevision del parrafo anterior, los entes locales podran delegar la competencia para
la evaluacion ambiental de proyectos en el organo ambiental autonomico o en el organo ambiental insular,
o bien encomendarles mediante convenio el ejercicio de los aspectos materiales de dicha competencia. El
acuerdo de delegacion deberd adoptarse por el Pleno de la entidad local, y el acuerdo de aceptacion de la
delegacion o de aprobacion del convenio de encomienda, por el Pleno del respectivo cabildo insular o por
el Gobierno de Canarias, segun proceda.

5. El Consejo de Gobierno, mediante acuerdo motivado, podra excluir de evaluacion ambiental aquellos
proyectos que tengan por objeto la ejecucion de obras de restauracion del medio fisico degradado como
consecuencia de acontecimientos catastroficos o derivados de situaciones que pongan en grave peligro la
seguridad y salud de la ciudadania”.

JusTiFicaciON: En concordancia con la enmiendas anteriores, se hace preciso modificar la Ley 4/2017, como
ya hacia la disposicion final primera del proyecto de ley, que aqui pasa a ser considerada articulo tercero al tener
sustantividad propia dentro de las modificaciones propuestas.

Como novedad se propone la adicion del articulo 128.bis para insertar los efectos de la declaracion de ZMRT
(mencionados en la enmienda anterior) en la Ley del Suelo.

Por su parte, y en la medida en que se suprimen los articulos 1 a 10 del PL, las modificaciones incorporadas
en los apartados 1 y 3 de la disposicion final original dejan de tener razén de ser y, como ya estan incorporados al
ordenamiento tras la convalidacion del decreto ley del que traen causa, se propone volver a la redaccion anterior y
suprimir la letra j) del articulo 372.

En cuanto a la modificacion propuesta en el apartado Dos de la disposicion final original, se asume la propuesta
introduciéndola como apartado dos en el nuevo articulo tercero.

ENMIENDA NUM. 41

Enmienda n.® 12:

Se renumeran las disposiciones finales no afectadas por las enmiendas anteriores, de tal forma que la numeracion
resultante seria la correspondiente a las siguientes modificaciones:

1. Donde dice “cuarta” debe decir “primera”

2. Donde dice “quinta” debe decir “segunda”

3. Donde dice “sexta” debe decir “tercera”

4. Donde dice “séptima” debe decir “cuarta”

5. Donde dice “octava’ debe decir “quinta”

6. Donde dice “novena” debe decir “sexta”.

JustrFicacion: Enmienda técnica en coherencia con la restructuracion que suponen el resto de las enmiendas.

DE LOS GRUPOS PARLAMENTARIOS NACIONALISTA CANARIO (CCA), POPULAR,
AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG) Y MIXTO

(Registro de entrada num. 202610000001675, de 9/2/2026)
A LA MESA DE LA CAMARA

Los grupos parlamentarios abajo firmantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130 del Reglamento
del Parlamento, y en relacion al 11L/PL-0013, para la agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el
impulso de la construccion de viviendas (procedente del Decreto ley 3/2025, de 21 de abril), presentan las siguientes
enmiendas, numeradas de la 1 a la 50.

En Canarias, a 6 de febrero de 2026. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO NACIONALISTA CANARIO (CCA),
José Miguel Barragan Cabrera. LA PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR, Luz Reveron Gonzalez.
EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG), Casimiro Curbelo Curbelo. EL
PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO Mi1xTO, Ratl Acosta Armas.
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ENMIENDA NUM. 42

Enmiendan.® 1

Enmienda de modificacion

Se modifica el subapartado b) del apartado 1 del articulo 1 que queda redactado en los términos siguientes:

“b) por colegio profesional competente o por entidad urbanistica de colaboracion, a quien la persona interesada
haya solicitado directamente su emision”.

JustrFicacion: Enmienda técnica.

Se sustituye en el articulo 1.1, b) la expresion “entidad colaboradora” por la de “entidad urbanistica de
colaboraciéon”, ya que la mencion “entidad colaboradora” comprende a colegios profesionales, medios propios
personificados y entidades urbanisticas de colaboracién, y realmente quiere referirse a “entidades urbanisticas de
colaboracion”, pues los colegios profesionales ya estan mencionados en el mismo subapartado y los medios propios
no pueden ser encargados por la persona interesada sino solo por la Administracion.

Se trata de un mero error de transcripciéon advertido por el Consejo Consultivo de Canarias en su
Dictamen 192/2025.

ENMIENDA NUM. 43

Enmienda n.® 2

Enmienda de modificaciéon

Se modifica el subapartado e) del apartado 1 del articulo 4 que queda redactado en los términos siguientes:

“e) Tener suscrito seguro de responsabilidad civil por cuantia minima de 1.000.000 de euros, que debe incluir
la actividad del profesional que se desarrolla como entidad urbanistica de colaboracion. Dicha cuantia podra ser
modificada por el Gobierno de Canarias, mediante acuerdo”.

JusTiFicACION: Se habilita al Gobierno de Canarias a modificar mediante Acuerdo el importe de la
cuantia minima del seguro de responsabilidad civil de entidades urbanisticas de colaboracion, sin que
dicha habilitacion se limite a la de mera actualizacion, dando asi plena facultad al Gobierno para revisar
dicho importe en atencion a las circunstancias concurrentes en cada momento y no con funcién de mera
actualizacion cuantitativa.

ENMIENDA NUM. 44

Enmienda n.° 3

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado 6 del articulo 4, que queda redactado en los términos siguientes:

“6. Las entidades urbanisticas de colaboracion que hayan presentado la comunicacion previa que se encuentre
vigente pero que no se encuentren inscritas en el registro administrativo previsto en el presente articulo podran actuar
como tales, siempre que acrediten cumplir losrequisitos establecidos en el apartado 1 ante la Administracion urbanistica
actuante”.

JustrFicacion: Enmienda técnica.

Se sustituye la referencia al apartado 2 por el apartado 1, al ser este apartado del articulo donde se regulan los
requisitos a los que se remite el apartado 6.

Se trata de un mero error advertido por el Consejo Consultivo de Canarias en su Dictamen 192/2025.

ENMIENDA NUM. 45

Enmiendan.® 4

Se modifica el apartado 4 del articulo 5 que queda con la siguiente redaccion:

“4. No obstante lo dispuesto en el presente articulo, los ayuntamientos podran, por acuerdo plenario,
rechazar la posibilidad de que en su ambito urbanistico de actuacion, se puedan aportar informes técnicos
emitidos en régimen de colaboracidon a instancia directa del interesado, en cuyo supuesto se mantendra
el caracter preceptivo de los informes técnicos a emitir por los d6rganos municipales respecto a los
procedimientos que se inicien con posterioridad a la fecha de adopcion de dicho acuerdo plenario, y sin
perjuicio de que el ayuntamiento ejercite la potestad de recabar por si mismo tales informes técnicos en
régimen de colaboracion, conforme al articulo 6.1.c) del presente decreto ley y con los efectos previstos en
el articulo 7”.

JustrFicacion: Enmienda técnica.

Se redacta el apartado en los términos sefalados por el Consejo Consultivo de Canarias en su Dictamen 192/2025.
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ENMIENDA NUM. 46

Enmiendan.® 5

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado al articulo 7, con el siguiente texto:

“7. Los informes técnicos emitidos en régimen de colaboracion se adaptaran a las instrucciones, los criterios
interpretativos y los protocolos técnicos que establezca el ayuntamiento correspondiente, siempre y cuando se
encuentren publicados en su pagina web”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

La efectividad de los informes técnicos en régimen de colaboracion depende, en gran medida, de la coordinacion
entre las entidades que los emitan y la Administracion urbanistica municipal a la que deben servir para agilizar el
otorgamiento de licencias. En linea con otras leyes autonomicas, se prevé, de forma expresa, que los ayuntamientos
puedan establecer instrucciones, criterios y protocolos que aseguren la coordinacion entre el trabajo de las entidades
externas colaboradoras y las necesidades de la Administracion local.

ENMIENDA NUM. 47

Enmienda n.® 6

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado 2 del articulo 8, que queda redactado en los términos siguientes:

“2. El coste econémico de la emision de los informes técnicos en régimen de colaboracion solicitados por los
interesados al amparo del articulo 1.1.b), serd asumido por el interesado, nunca por la Administracién urbanistica
actuante, mediante el abono de las tarifas o precios que se aprueben por el colegio profesional o entidad urbanistica
de colaboracion a la que se haya recabado el informe. Dichas tarifas o precios (IGIC excluido) no podran exceder
de un importe entre el 0,5% y el 3% del presupuesto del proyecto objeto de informe en funcion de su grado de
complejidad. Estos porcentajes podran ser modificados por el Gobierno de Canarias mediante acuerdo”.

JusTrFicacion: Enmienda técnica.

ENMIENDA NUM. 48

Enmienda n.® 7

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado 5 del articulo 9, que queda redactado en los términos siguientes:

“5. El incumplimiento del deber legal de resolver y notificar en plazo las solicitudes de licencia por parte de las
Administraciones publicas competentes que no hayan acudido o rechacen los sistemas previstos en el articulo 1.1
de la presente ley, podra dar lugar, en su caso, a la exigencia de responsabilidades que procedan por funcionamiento
anormal, en los términos previstos en la legislacion estatal que resulte aplicable”.

JusTtiFicacion: El funcionamiento anormal de la Administracion operara siempre que incurran en demora
injustificada en el deber de resolver y notificar en plazo las solicitudes de licencia, por no emitir los informes
técnicos en plazo, y no hayan utilizado los mecanismos alternativos que les brinda la ley para la emision de tales
informes en régimen de colaboracidn, lo que opera tanto si no acuden a las figuras de los convenios, contratos
0 encargos previstos en el apartado 1.1,a) como si rechazan la posibilidad de aportacion de informes prevista en
el articulo 1.1.b). Por este motivo se generaliza la situacion de funcionamiento anormal, si bien esta situacion
deriva directamente del articulo 32 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre —con independencia de lo que indique la
legislacion autondmica—, limitandose la legislacion autondmica, en este punto, a recordarla y aplicarla en este
caso concreto.

ENMIENDA NUM. 49

Enmienda n.® 8

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente texto:

“Disposicion adicional X. Informes técnicos de colaboracion a efectos de calificacion provisional

1. Los informes técnicos de conformidad que se regulan en la presente ley podran ser, igualmente, emitidos
por las entidades colaboradoras, previo convenio, encargo o contratacion, en relacion con los aspectos que deben
ser verificados para la obtencion de la calificacion provisional de proyectos de viviendas protegidas y de viviendas
asequibles incentivadas, asi como, cuando la actuacion protegida lo precise, el visado del contrato.

2. Los informes técnicos de conformidad podran ser recabados por el Instituto Canario de la Vivienda de igual
modo que ser aportados por las personas promotoras acompafiando el proyecto correspondiente.
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3. El informe técnico de conformidad emitido sustituye el informe técnico del servicio administrativo competente
del Instituto Canario de la Vivienda, siendo suficiente para la concesion de la calificacion provisional, asi como, en
su caso, el visado del contrato”.

JustrFicacion: Uno de los tramites administrativos fundamentales para poner en marcha un proyecto de
construccion de viviendas protegidas o de viviendas asequibles incentivadas es su calificacion provisional por el
Instituto Canario de la Vivienda, lo que supone verificar el cumplimiento de la normativa especifica correspondiente.
La emergencia habitacional demanda que este tramite se realice con la mayor agilidad, evitando que se convierta en
un cuello de botella, de ahi que, en linea con la normativa de otras Comunidades Autonomas, se extienda el régimen
de informes técnicos de conformidad también a la calificacion provisional de esos proyectos.

ENMIENDA NUM. 50

Enmienda n.® 9

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente texto:

“Disposicion adicional X. Construccion industrializada

La atencién a la demanda habitacional impone la utilizacién de cuantos medios técnicos, juridicos y financieros
sea posible para poder atenderla. A estos efectos, el Gobierno adoptara las medidas que sean precisas para incorporar
los procesos de construccion industrializada en la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica, adaptando los parametros edificatorios, las condiciones de licitacion y, en su caso, la financiacion publica,
con el fin de promover y consolidar el uso de estas técnicas con un tiempo de respuesta a las necesidades mucho mas
corto que las técnicas tradicionales”.

JusTIFIcACION: La construccion industrializada es una técnica de edificacion que, con las mismas garantias de
seguridad y calidad, permita la construccién mucho mas rapida de viviendas, si bien, en la actualidad, el coste es
superior. En tanto permitiria dar una respuesta mas agil, sin perjuicio de la complejidad que supone su implantacion,
se encomienda al Gobierno que adopte medidas que permitan incorporar estos procesos a las politicas publicas de
vivienda.

ENMIENDA NUM. 51

Enmienda n.® 10

Enmienda de adicion

Se afiaden dos nuevos apartados a la disposicion transitoria unica con el siguiente texto:

“4. Las entidades urbanisticas colaboradoras, cualquiera que sea su denominacion, que cuenten con la
acreditacion por la ENAC para emitir informes técnicos de colaboracion en otras comunidades autéonomas, podran
formular la comunicacion previa a que se refiere el articulo 4 de la presente ley, incluyendo entre los documentos
preceptivos la mencionada acreditacion y la solicitud de acreditacion para operar en las islas, quedando con ello
facultadas temporalmente para el ejercicio de su actividad. Estas entidades deben aportar la certificacion de haber
sido acreditadas para operar en Canarias en el plazo méximo de un afio desde que presenten la comunicacion previa;
de no hacerlo, la comunicacion previa devendra ineficaz.

5. Elrégimen transitorio que regula esta disposicion es igualmente aplicable a los informes técnicos de conformidad
que se emitan para la calificacion provisional de viviendas protegidas y de viviendas asequibles incentivadas, asi
como el visado de contratos, siendo aplicable a cualquier procedimiento que se encuentre en tramitacion a la entrada
en vigor de la presente ley”.

JustrFicaciON: La necesidad de agilizar el otorgamiento de licencias urbanisticas impone establecer medidas
que permitan la inmediata operatividad de las medidas que establece la ley. A estos efectos, dado que la acreditacion
que emite la ENAC es por comunidad auténoma, en tanto se tramitan y otorga la acreditaciéon para operar en
Canarias, es preciso permitir que entidades equivalentes que ya operan en otros territorios, puedan hacerlo en las
islas de forma temporal sin esperar a que se produzca esa acreditacion.

De otra parte, es preciso aclarar que la posibilidad de utilizar informes técnicos de conformidad en orden a la
calificacion provisional de viviendas protegidas y viviendas asequibles incentivadas, resulta aplicable también a los
procedimientos que se encuentren en tramite en atencion a la situacion de emergencia habitacional que lo justifica.

ENMIENDA NUM. 52

Enmiendan.® 11

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final primera en los términos siguientes:
“X. Se afiade un nuevo apartado al articulo 332 en los términos siguientes:
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X. La instalacion de las vallas publicitarias a las que hace referencia el apartado f) del punto 1 del presente
articulo no computaran como edificabilidad.

Queda prohibida cualquier tipo de publicidad dirigida a los usuarios de la carretera, salvo que los terrenos tengan
la consideracion de suelo urbano, urbanizable o sistema general portuario o aeroportuario.

Sera requisito necesario para realizar publicidad exterior hacia las carreteras que las personas fisicas y juridicas
que cumplan las correspondientes normas fiscales, de seguridad social, de prevencion de riesgos laborales y cualquier
otra que les resulte aplicable, debiendo contar con el correspondiente seguro de responsabilidad civil.

Con independencia del caracter urbano o urbanizable del suelo queda prohibida la publicidad exterior dirigida
a los usuarios de la carretera en las zonas de dominio publico de las mismas. La presente prohibicion no sera de
aplicacion en el supuesto de que dicha franja se encuentre en el ambito de las zonas de servicio aeroportuarias.

En las zonas de servidumbre de carreteras se podra realizar actividad de publicidad exterior, si bien, su uso,
reglamentariamente, y de forma excepcional y motivada, pudiera ser sometido a condiciones en tramos concretos
de las vias, en el supuesto de que fuera necesario para compatibilizar aquella con la seguridad de la circulacion.

En las zonas de afeccion de las carreteras se podra realizar actividad de publicidad exterior.

Las especificaciones referidas en el presente apartado en relacion con la publicidad exterior dirigida a los
usuarios de las carreteras, prevalecera frente a cualquier otra disposicién normativa y sobre cualquier determinacion
urbanistica vigente que suponga una prohibicion o limitacion a dichas actuaciones”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

Se especifica que la instalacion de las vallas publicitarias no computaran como edificabilidad.

ENMIENDA NUM. 53

Enmienda n.® 12

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado uno de la disposicion final primera en los términos siguientes:

“Uno. Se modifica el apartado 3 del articulo 342, que queda redactado en los siguientes términos:

3. Admitida a tramite la solicitud, se solicitaran los informes y autorizaciones preceptivos que resultaran
aplicables, a menos que ya fueran aportados por la persona solicitante.

Entre los informes preceptivos a solicitar se comprenderan los informes técnico y juridico, que seran emitidos
de forma sucesiva y por dicho orden, en los términos siguientes:

a) El informe técnico debera emitirse por los servicios propios de la Administracion urbanistica actuante y
pronunciarse sobre los siguientes extremos, en cuanto resulten aplicables a la actuacion sometida a licencia:

I. Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica, definida en el
articulo 324.2 de la presente ley.

II. Adecuacion de la titulacion académica y profesional de la persona redactora del proyecto, en su
caso.

III. Adecuacion del contenido formal o documental del proyecto a las exigencias de la normativa
basica estatal, incluido el visado colegial, en su caso.

I'V. Adecuacion del proyecto o actuacion a los requisitos técnicos contenidos en la normativa sectorial
aplicable que expresamente exija que su verificacion deba realizarse a través de la licencia urbanistica.

V. Adecuacion del contenido material del proyecto a la normativa sobre accesibilidad y habitabilidad,
en su caso.

El informe técnico de los servicios propios de la Administracion urbanistica actuante no sera preceptivo
respecto a aquellos extremos sefialados en el parrafo anterior, y que resulten aplicables, en los que figure
en el expediente informe de conformidad emitido por alguna de las entidades colaboradoras habilitadas
para ello, en los términos legalmente previstos.

b) Elinformejuridico, que entodo casoseraemitido porlosservicios propios de laAdministracion urbanistica
actuante, se pronunciard sobre los siguientes extremos:

I. Adecuacion del proyecto o actuacion a la legalidad ambiental, territorial y urbanistica, definida en
el articulo 324.2 de la presente ley, para lo cual podra remitirse, en su caso, a los informes que sobre tales
extremos ya obren en el expediente.

II. Tramitacion del procedimiento debido y concurrencia en el mismo de los informes técnicos previstos
en el apartado a) y, en su caso, de los titulos habilitantes previos y preceptivos para el otorgamiento de la
licencia solicitada.

Cuando los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si en cuanto a la interpretacion de la
legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable, la Secretaria General del ayuntamiento se pronunciara
mediante informe motivado resolviendo la discrepancia”.

JustrFicacion: Enmienda técnica.
Se redacta el apartado conforme a lo indicado por el Consejo Consultivo de Canarias en su Dictamen 192/2025.
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ENMIENDA NUM. 54

Enmienda n.® 13

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final primera en los términos siguientes:

“X. Se afiade un nuevo apartado al articulo 361, en los términos siguientes:

X. Se entenderan que los bienes tienen el caracter de demanial cuanto los mismos se encuentren afectos a un uso
o servicio publico y se hayan incorporado al patrimonio de la Administraciéon mediante expropiacion o por cualquier
otro titulo juridico”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

Aclaratoria del caracter demanial de los bienes afectos a un uso publico.

ENMIENDA NUM. 55

Enmienda n.° 14
Enmienda de modificacion
Se modifica el apartado dos de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:
“Dos. Se modifica el articulo 5, que queda con el siguiente texto:

Articulo 5. Viviendas protegidas en equipamientos

1. Los suelos destinados a equipamientos por los instrumentos de ordenacion estan habilitados también para
la construccion de viviendas protegidas, aunque los instrumentos de ordenacion no establezcan este fin para
esos suelos de conformidad con lo previsto en el articulo 4.bis, por efecto directo, sin necesidad de modificar o
adaptar el planeamiento afectado.

...)
JusTIFICACION: Mejora técnica.
En coherencia con el articulo 4 del Decreto ley 1/2024, con el fin de agilizar el procedimiento administrativo.

ENMIENDA NUM. 56

Enmienda n.® 15

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se modifica el apartado 1 del articulo 6, que queda con el siguiente texto:

Articulo 6. Ejecucion anticipada de sistemas generales

1. En el supuesto de que el suelo para viviendas protegidas de promocidn publica se implante en un sistema
general incluido o adscrito en un sector segun las previsiones de este decreto ley, el municipio podra ejecutar por si
mismo las obras necesarias para ocupar el suelo sin necesidad de esperar a la ejecucion del sistema privado™.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

De acuerdo con la legislacion del suelo, los sistemas generales pueden estar no solo adscritos, sino también
incluidos en los sectores de suelo urbanizable. En uno y otro caso es aplicable la posibilidad de destinarlos a la
construccion de viviendas protegidas de promocion publica.

ENMIENDA NUM. 57

Enmiendan.® 16

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se modifica el apartado 1 y se aflade un nuevo apartado 4 al articulo 7, en los términos siguientes:

“Articulo 7. Derecho de superficie

“1. El sector publico autondémico y local podra promover viviendas protegidas de promocion privada en régimen
de alquiler a precio asequible, asi como viviendas asequibles incentivadas, mediante la constitucion a favor de
personas fisicas o juridicas privadas de derechos de superficie sobre patrimonio de su titularidad para la construccion
y gestion de esas viviendas.

(..)

4. Las promociones que se pongan en marcha de acuerdo con lo previsto en este precepto podran acogerse a lo
previsto en el articulo 23 del presente decreto ley”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

Una vez reguladas por el Decreto ley 3/2025, se admite la posibilidad de que el sector ptblico autonémico y
local puedan promover viviendas asequibles incentivadas utilizando férmulas de colaboracién publico-privada,
facilitando su puesta en marcha mediante la aplicacion del mecanismo del articulo 23 del Decreto ley 1/2024.
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ENMIENDA NUM. 58

Enmiendan.® 17

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda en los términos siguientes:

“X. Se afiade un nuevo apartado 3 al articulo 8, con el siguiente texto:

Articulo 8. Concesion para construir y/o gestionar viviendas protegidas.

3. Igualmente, las Administraciones podran otorgar mediante concesion de dominio publico la construcciéon y
gestion de viviendas protegidas de promocidn publica, de acuerdo con las previsiones de la legislacion de patrimonio
de las Administraciones publicas y normas concordantes”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

La construccion y posterior gestion de viviendas protegidas sobre suelos demaniales puede ser realizada
mediante concesion de obras, pero también mediante concesion de dominio publico de acuerdo con lo previsto en la
legislacion de patrimonio estatal y autondomica y, en su caso, en reglamento de bienes de las corporaciones locales.
La finalidad es que los gestores dispongan del mayor niimero de instrumentos que favorezcan la colaboracion
publico-privada en la construccion de viviendas protegidas.

ENMIENDA NUM. 59

Enmienda n.® 18

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se modifica el apartado 4 del articulo 10 que pasa a tener el siguiente texto:

Articulo 10. Cambio de uso de parcelas a residencial.

4. Al menos un tercio de las nuevas viviendas resultantes de la aplicacion de esta disposicion se destinaran a
la construccion de viviendas protegidas de promocion privada y/o viviendas asequibles incentivadas, sin que en
ningln caso las viviendas protegidas puedan ser menos de la mitad de esta reserva”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

Una vez reguladas por el Decreto ley 3/2025, se admite la posibilidad de que la reserva de edificabilidad destinada
a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica pueda incluir, no solo viviendas protegidas de promocion
privada, sino también una parte de viviendas asequibles incentivadas.

ENMIENDA NUM. 60

Enmienda n.® 19

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiaden dos nuevos apartados 3 y 4 al articulo 17 que pasa a tener el siguiente texto:

Articulo 17. Reglas comunes sobre cambios de uso, incremento de edificabilidad y division de viviendas.

(...)

3. Las medidas recogidas en los articulos 12 a 16, asi como en este articulo 17, son igualmente aplicables a las edificaciones
que puedan construirse en las parcelas vacantes en suelo urbano. En todo caso, al menos la mitad de la edificabilidad debe ser
destinada a la construccion de viviendas protegidas; las viviendas libres que puedan construirse deben tener una superficie
minima de 60 m2 construidos; y, salvo que se acredite la inviabilidad técnica, cada una de las viviendas debe contar con una
plaza de aparcamiento en la parcela. A los efectos de viabilizar estas actuaciones, la calificacion de una parte como vivienda
protegida determina el desplazamiento de los parametros urbanisticos, entre otros sobre nimero maximo de viviendas y/o
superficie que recoja el planeamiento general, asi como sobre el uso de la planta baja de la edificacion.

4. La obligacion de destinar, al menos, el 50% de las viviendas que se construyan a de vivienda protegida de
promocion privada que se recoge en los articulos 13 a 17 también podra cumplirse destinando el 100% de las nuevas
viviendas a la modalidad de viviendas asequibles incentivadas”.

JusTIFicACION: Mejora técnica. Las medidas establecidas para incrementar la oferta de edificaciones y
construcciones con destino a vivienda recogidas en los articulos 12 a 17 de la ley deben extenderse a las parcelas
vacantes, sin construir, que tengan destino residencial, de modo que puedan beneficiarse de los mismos incentivos
que las edificaciones ya construidas.

ENMIENDA NUM. 61
Enmienda n.° 20

Enmienda de modificacion y adicion
Se modifica el apartado tres de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:
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“Tres. El articulo 18 pasa a tener el siguiente contenido:

Articulo 18. Rehabilitacion de edificaciones no terminadas

1. Se consideran edificaciones no terminadas aquellas que, situadas en suelo urbano o en suelo urbanizable
siendo admisible la urbanizacion y edificacion simultaneas, tengan las siguientes caracteristicas:

(...)
b) La edificacion cuente, al menos, con la estructura parcialmente ejecutada
(...).

3. La mitad de las viviendas que se construyan, en términos equivalentes a la mitad de la edificabilidad
autorizada, deben ser viviendas protegidas de promocion privada o viviendas asequibles incentivadas, sin que las
viviendas protegidas puedan ser menos de la mitad del porcentaje indicado, debiendo obtenerse la correspondiente
calificacion provisional sin la cual no podra otorgarse la licencia rehabilitada.

(...

7. En el caso de edificaciones no terminadas sin que se haya producido cambio del planeamiento y sin que
la Administracion haya declarado la caducidad de la licencia otorgada conforme al mismo, las obras pueden
continuar conforme a la licencia original y, en su caso, las modificaciones posteriores autorizadas, sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 347 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos”.
JusTIFICACION: Mejora técnica.

En concreto, mediante la presente enmienda se modifican la letra b) del apartado 1, asi como el apartado 3 del
articulo 18 del Decreto ley 1/2024 y, ademas, se afiade un nuevo apartado 7.

La finalidad es aclarar que la rehabilitacion de edificaciones no terminadas requiere que se haya ejecutado,
cuando menos, una parte de la estructura, pero no impide que esa ejecucion sea mas amplia, incluso que se haya
completado, pero siga pendiente el terminar el inmueble. De igual modo, una vez reguladas las viviendas asequibles
incentivadas por el Decreto ley 3/2025, se abre la posibilidad de su utilizacion para cumplir con la obligacion para
rehabilitar de construir viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica.

ENMIENDA NUM. 62

Enmienda n.° 21

Enmienda de modificaciéon y adicion

Se modifica el apartado cuatro de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“Cuatro. El articulo 19 pasa a tener la siguiente redaccion:

Articulo 19. Rehabilitacién de urbanizaciones no terminadas

(..)

3. Lamitad de las viviendas que se construyan, en términos equivalentes a la mitad de la edificabilidad autorizada,
deben ser viviendas protegidas de promocion privada o viviendas asequibles incentivadas, sin que las viviendas
protegidas puedan ser menos de la mitad del porcentaje indicado, debiendo obtenerse la correspondiente calificacion
provisional sin la cual no podré otorgarse la licencia rehabilitada.

(..)

6. En el caso de urbanizaciones no terminadas sin que se haya producido cambio del planeamiento y sin que la
Administracion haya formulado declaracion de incumplimiento del proyecto de urbanizacioén aprobado conforme al
mismo, las obras pueden continuar conforme al proyecto de urbanizacion originalmente aprobado, y, en su caso, las
modificaciones posteriores autorizadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 199 de la Ley 4/2017, de 13 de
Jjulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

En concreto, se modifica el apartado 3 y se afiade un nuevo apartado 6 al articulo 19 del Decreto ley 1/2024, en
los mismos términos que la rehabilitacion de edificaciones no terminadas del articulo 18.

ENMIENDA NUM. 63

Enmienda n.° 22

Enmienda de modificacion

Se modifica la disposicion final segunda, en los términos siguientes.

“X. Se modifica el apartado 1 del articulo 23 que pasa a tener el siguiente texto:

Articulo 23. Declaracion de obras publicas de interés general.

1. Los proyectos de construccion de viviendas protegidas asi como de viviendas asequibles incentivadas,
incluidas las obras de urbanizacion que fueran necesarias, que sean promovidos por las Administraciones publicas,
bien directamente o a través de sus medios propios, bien mediante el otorgamiento de derechos de superficie o
concesiones administrativas, y que cuenten con calificacion provisional, tendran la consideracion de obras publicas
de interés general”.
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JusTIFicAcION: Se extiende la formula de las viviendas protegidas como obras piblicas de interés general
a aquellas que sean promovidas por las Administraciones con competencia en materia de vivienda, tanto si las
ejecutan directamente o a través de sus medios propios, como si lo hacen acudiendo a féormulas de colaboracion
publico privada, como el derecho de superficie o las concesiones administrativas.

ENMIENDA NUM. 64

Enmienda n.° 23

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado seis de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“Seis. Se adiciona un nuevo articulo 31 con el siguiente contenido:

Articulo 31. Viviendas asequibles incentivadas.

(..)

4. Las viviendas asequibles incentivadas tendran una superficie minima de 60 m2 construidos, sin que puedan
superar los 120 m2, accediendo a las mismas en funcion del nimero de miembros de la unidad familiar.

5. Elrégimen de calificacion de las viviendas asequibles incentivadas se extendera durante diez afos, transcurridos
los cuales pasaran a ser viviendas libres. Se exceptlian las viviendas asequibles incentivas que se promuevan sobre
suelos de titularidad publica, en particular mediante derechos de superficie y concesiones administrativas, en que esa
calificacion se extendera durante el tiempo de duracion de esos derechos, revirtiendo a su término esas edificaciones
a la Administracién promotora.

...

JusTIFICACION: Mejora técnica.

En concreto, se modifican los apartados 4 y 5 del articulo 31 del Decreto ley 1/2024.

El plazo méximo de duracion de las viviendas asequibles incentivadas se establece como parte del régimen
juridico de esta clase de viviendas cuando sean promovidas por particulares sobre suelos de titularidad privada.
Ahora bien, cuando esta clase de vivienda se proyecte sobre suelos publicos, la continuidad de esa condicion del
suelo exige aclarar que el régimen estas viviendas se mantendra el tiempo que dure el derecho de superficie o la
concesion otorgada para su construccion y explotacion, pasando a su término a la titularidad de la Administracion.

ENMIENDA NUM. 65

Enmienda n.° 24

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado siete de la disposicion final segunda, afiadiendo un nuevo apartado 8, en los términos siguientes:
“Siete. Se adiciona un nuevo articulo 32 con el siguiente contenido:

(..

8. En el caso de las viviendas asequibles incentivadas que se promuevan sobre suelos de titularidad publica,
incluyendo las que lo sean mediante derecho de superficie o concesion de dominio publico, dada la permanencia
del régimen de proteccion, los proyectos podran aumentar hasta dos alturas mas de las que permita el planeamiento
urbanistico aplicable, incremento que quedard autorizado con la calificacion provisional y el otorgamiento de la
licencia urbanistica, sin necesidad de modificacion del planeamiento”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.
En concreto, se afiade un nuevo apartado 8 para mejorar el régimen de las viviendas asequibles incentivadas.

ENMIENDA NUM. 66

Enmienda n.° 25

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado ocho de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:
“Ocho. Se adiciona un nuevo articulo 33 con el siguiente contenido:

(...)

6. Se crea el Registro de Viviendas Asequibles Incentivadas como instrumento para la gestion y el control de
esta modalidad de viviendas y de quienes accedan a las mismas. Tendran acceso a este registro las resoluciones
de calificacion de viviendas asequibles incentivadas, asi como los contratos de arrendamiento que se suscriban.
La inscripcion en este Registro se realizara de oficio por la Administracion competente, sin que la misma
limite la eficacia de las resoluciones y contratos. La organizacion y su régimen de funcionamiento se regulara
mediante orden de la persona titular de la consejeria competente en materia de vivienda. En todo caso, mediante
convenio con el Colegio de Registradores, todas o algunas de las funciones del registro de vivienda asequible
podran ser encomendadas a los registros de la propiedad de las islas, debiendo quedar garantizado el acceso del
Instituto Canario de la Vivienda a los datos correspondientes”.
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JusTIFICACION: Mejora técnica.

En concreto, se modifica el apartado 6 del articulo 33 del Decreto ley 1/2024.

Para evitar cuellos de botella se precisa que la inscripcion en el Registro se producird por la propia Administracion
de vivienda y, ademads, que la misma tiene efectos meramente declarativos, sin que la eficacia de los actos juridicos
de calificacion y contratacion queden a expensas de esa anotacion. Esto incluye la posibilidad de que las funciones
propias de este registro administrativo sean encomendadas, mediante convenio, a los registros de la propiedad en las
islas, que ya vienen desempefiando una funcién analoga respecto de los arrendamientos de corta duracion conforme
al R.D. 1312/2024, de 23 de diciembre.

ENMIENDA NUM. 67

Enmienda n.° 26

Enmienda de modificacion

Se modifica el apartado catorce de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:
“Catorce. Se afiade un nuevo articulo 38 con la siguiente redaccion:

(...

2. La declaracion sera notificada al ayuntamiento y, asimismo, sera publicada en el Boletin Oficial de
Canarias y en el Boletin Oficial de la Provincia correspondiente para general conocimiento, entrando en vigor
con la primera de las publicaciones”.

JusTIFICACION: Mejora técnica.

En concreto se modifica el nimero 2 del articulo 38 del Decreto ley 1/2024

La declaracién de zona de mercado residencial tensionada debe ser notificada al ayuntamiento promotor de la
declaracion, produciendo efectos generales, por tanto para los vecinos, a partir de la publicacion en el boletin oficial
de la comunidad auténoma, sin perjuicio de que lo sea igualmente en el boletin oficial de la provincia a los efectos
de una mayor difusion y conocimiento.

ENMIENDA NUM. 68

Enmienda n.® 27

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se modifica la disposicion adicional tercera que pasa a tener el siguiente titulo y contenido:

Disposicion adicional tercera. Grandes tenedores de viviendas

1. A los efectos de la aplicacion de la legislacion autondomica en materia de vivienda se entiende que son grandes
tenedores de viviendas:

a) Las entidades financieras, las filiales inmobiliarias de estas entidades, los fondos de inversion y las
entidades de gestion de activos, incluidos los procedentes de la reestructuracion bancaria, de acuerdo con la
legislacion mercantil.

b) Las personas juridicas que, por si solas o a través de un grupo de empresas, sean titulares de mas de
diez viviendas ubicadas en territorio del Estado, con las siguientes excepciones:

1.° Las personas juridicas que tengan mas de un 15% de la superficie habitable de la propiedad calificado
como viviendas protegida en régimen de alquiler.

2.° Las entidades privadas sin animo de lucro que proveen de vivienda a personas y familias en situacion
de especial vulnerabilidad habitacional.

¢) Los fondos de capital riesgo y de titulizacion de activos.

d) Las personas fisicas que sean propietarias de mas de diez viviendas, o copropietarias si su cuota de
participacion en la comunidad representa mas de 1.500 metros cuadrados de suelo destinado a vivienda, con
referencia a viviendas situadas en territorio del Estado, siendo aplicable la excepcion recogida en el punto 1.° de
la letra b).

2. Se entiende por grupo de empresas lo que determina el articulo 42.1 del Cédigo de comercio, aprobado por el
Real decreto de 22 de agosto de 1885.

3. A los efectos del computo del numero de viviendas que determina la condicion de gran tenedor, no se incluira
en ningun caso la vivienda habitual de la persona fisica ni, en el caso de personas juridicas, el inmueble destinado a
su sede social o centro propio de actividad.

4. Quedan excluidos de la consideracion de grandes tenedores, los organismos y entidades, ptblicas o privadas,
vinculados o dependientes de la Administracion autondémica o de cualquiera de las administraciones locales canarias
que actuen en materia de promocion y administracion de viviendas protegidas”.

JusTIFicACION: Se concreta el concepto de gran tenedor de viviendas a efectos de acomodarlo a la legislacion
y la politica de vivienda autondmica de acuerdo con lo declarado por el Tribunal Constitucional segun el cual “que
exista una definicion de gran tenedor de vivienda en la Ley 12/2023 en nada obsta que las comunidades autonomas
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puedan establecer definiciones similares o divergentes en su ambito para el desarrollo de sus politicas propias de
vivienda” (STC 79/2024, F.J. 6.B.a). En particular, el régimen de los organismos y entidades publicos se realiza en
coherencia con la exclusion recogida en el RD ley 11/2020 (articulo 4.1).

ENMIENDA NUM. 69

Enmienda n.° 28
Enmienda de modificacion.
Se modifica el apartado quince de la disposicion final segunda en los términos siguientes:
“Quince. Se afiade una nueva disposicion adicional sexta con el siguiente contenido:
Disposicion adicional sexta. Régimen de infracciones y sanciones de las viviendas asequibles incentivadas
Las viviendas asequibles incentivadas quedan sujetas al régimen de infracciones y sanciones de la Ley 2/2003,
de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, con las especialidades recogidas en este decreto ley”
Justrricacion: Corregir la existencia de dos disposiciones adicionales quinta en el texto actual, de modo que el
apartado quince de la disposicion final segunda que recoge la disposicion adicional quinta. Régimen de infracciones
y sanciones de las viviendas asequibles incentivadas, pasa a ser disposicion adicional sexta.

ENMIENDA NUM. 70

Enmienda n.° 29

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional séptima con el siguiente contenido:

Disposicién adicional séptima. Incremento de altura para viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica

Con el fin de promover la construccion y puesta en el mercado de viviendas en régimen de alquiler asequible,
los Municipios podran permitir en los edificios residenciales existentes o en parcelas residencial sin edificar
el incremento de una altura mas de las que permita el planeamiento general vigente siempre que se destinen a
viviendas protegidas o a viviendas asequibles incentivadas. Este incremento podra ser aprobado mediante ordenanza
municipal, sin previa modificacion del planeamiento. En tanto viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica,
las que se construyan no se consideran aprovechamiento lucrativo, correspondiendo a la Administraciéon municipal,
de ser preciso, proceder al reajuste de las dotaciones del ambito en que se localicen, sin que esta adaptacion impida
la construccion de las viviendas”.

JustiFicaciON: En el marco de ley estatal por el derecho a la vivienda se faculta a los municipios para que,
de forma 4gil y simplificada, puedan autorizar el incremento de una altura a las edificaciones residenciales o a las
parcelas no edificadas con igual destino, que existan en sus respectivos nucleos urbanos, con el fin de favorecer la
construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica. Se trata de otra medida dirigida a promover
vivienda protegida sin ocupacion de nuevo suelo.

ENMIENDA NUM. 71

Enmienda n.° 30

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional octava con el siguiente contenido:

Disposicion adicional octava. Cambio de uso terciario a residencial en suelos urbanizables sectorizados no
ordenados

1. Con el fin de impulsar la construccion de viviendas, los suelos urbanizables sectorizados con destino terciario,
ordenados o no ordenados, podran pasar a tener como uso principal o caracteristico el residencial, siempre y cuando
se destine la mitad de la edificabilidad a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica,
incluyendo viviendas asequibles incentivadas, debiendo ser, al menos, la mitad de ellas viviendas protegidas de
promocion privada.

2. A esos efectos, la persona o las personas titulares de, al menos, el 60% del suelo, podra solicitar al ayuntamiento
el cambio de uso. De ser favorable, el acuerdo plenario determinard sin mas tramites ese cambio de uso. La densidad
maxima sera de una vivienda por cada 60 m2 de superficie edificable, debiendo destinar un minimo del 10% de
la edificacién a usos diferentes del residencial tales como establecimiento publico, administrativo, comercial,
deportivo, docente o sociocultural, y cumplir las reservas de suelo y aparcamientos propios del suelo urbanizable
residencial.

3. Transcurrido un afio desde la aprobacion del cambio de uso sin que la persona promotora haya presentado
la ordenacion pormenorizada ante la Administracion municipal, el suelo afectado quedara automaticamente
reclasificado como suelo rastico comun, salvo causa justificada que corresponde apreciar al ayuntamiento.
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4. La ejecucion y terminacion de las obras de construccion de las viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, viviendas protegidas y/o viviendas asequibles incentivadas, deberd ser simultanea a la de las viviendas
libres que puedan construirse, quedando condicionada la primera ocupacion de estas a la calificacion definitiva de
las anteriores”.

JusTIFicAciON: La construccion de viviendas requiere facilitar que los suelos urbanizables clasificados con
destino principal no residencial, que no se han desarrollado, puedan ser reconvertidos y destinados a uso residencial,
debiendo destinar una parte a viviendas protegidas y viviendas asequibles incentivadas. A estos efectos se establece
la posibilidad de que los titulares de esos suelos puedan solicitar del ayuntamiento correspondiente, a quien
corresponde aprobar o no el cambio en funcion de las necesidades e intereses municipales. En caso de ser aprobada,
la edificabilidad se establece en relacion con el entorno en que se situe el suelo, con el fin de asegurar su integracion
sin distorsiones injustificadas. Ahora bien, si después de un afio desde la aprobacion del cambio de uso, la persona
promotora no ha aportado la ordenacion pormenorizada, el suelo quedara reclasificado como suelo ristico comun,
sin perjuicio de que concurra una causa justificada que ampare una ampliacion de ese plazo. En cuanto a los ritmos
de ejecucion, se establece que la construccion de las viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, debe ser,
al menos, simultanea, con la de las viviendas libres que se promuevan, sin que puedan ocuparse estas antes de que
aquellas obtengan la calificacion definitiva.

ENMIENDA NUM. 72

Enmienda n.° 31

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional novena con el siguiente contenido:

Disposicion adicional novena. Cambio de uso turistico a residencial en edificaciones existentes

1. Las personas propietarias de edificaciones de uso turistico conforme a la calificacién asignada por el
planeamiento y/o en la licencia urbanistica que por razones de incompatibilidad del uso turistico en la zona en que
se sitlian o por concurrir condiciones que justifiquen la inviabilidad de ese uso, podran solicitar a la Administracion
urbanistica respecto de la totalidad del inmueble o, en su caso, de unidades funcionalmente independientes, el
cambio a uso residencial convirtiendo la totalidad de los alojamientos en viviendas asequibles incentivadas. El
ayuntamiento, previo informe de la Administracion turistica a emitir en el plazo de un mes transcurrido el cual se
entendera favorable, podra acordar mediante acuerdo plenario el cambio de uso sin necesidad de modificacion del
planeamiento.

2. En el caso de que, aprobado el cambio de uso, transcurra mas de seis meses sin que las personas promotoras
aporten la calificacion provisional de las viviendas asequibles incentivadas y, de ser necesaria, la comunicacion
previa de obras de reforma para la adecuacion de las viviendas, la edificacion volvera automaticamente a su destino
original, salvo causa justificada que corresponde apreciar de forma expresa al ayuntamiento”.

JusTIFICACION: Mejora técnica. La recuperacion de suelos y de edificaciones existentes para ser destinados
a vivienda debe incluir también la reconversion de edificaciones turisticas —bdsicamente, apartamentos—, en
edificaciones residenciales, en este caso y atendiendo a las caracteristicas constructivas de esos alojamientos
turisticos como viviendas asequibles incentivadas.

ENMIENDA NUM. 73

Enmienda n.° 32

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional décima con el siguiente contenido:

Disposicion adicional décima. Fomento de la construccion de viviendas protegidas en suelos publicos

1. En los suelos urbanizables, urbanos no consolidados y urbanos con uso residencial que sean de titularidad,
individual o conjuntamente, de las Administraciones publicas canarias y/o de cualquiera de las entidades
instrumentales vinculadas o dependientes de las mismas, los parametros urbanisticos recogidos en el planeamiento
general que se encuentre vigente tendran cardcter meramente indicativo, salvo el aprovechamiento asignado y los
sistemas generales que les afecten, pudiendo establecer una ordenacién pormenorizada que, con el fin de responder
a la emergencia habitacional, reajuste, cambie o reordene las determinaciones pormenorizadas con el objetivo de
construir el mayor nimero posible de viviendas protegidas.

2. El acuerdo plenario que apruebe la nueva ordenacion pormenorizada determinaré el desplazamiento de las
determinaciones contrarias que pueda incorporar el planeamiento general sin necesidad de llevar a cabo su previa
modificacion.

3. El acuerdo plenario a que se refiere el apartado anterior, igualmente sin modificacion del planeamiento general,
podré incrementar el aprovechamiento urbanistico del sector o del ambito correspondiente mediante el traslado, en
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todo o en parte, del asignado a otros suelos publicos existentes en el municipio que, en este supuesto, pasaran a
engrosar el suelo destinado a espacios libres y/o zonas verdes.

4. El régimen previsto en esta disposicion adicional serd igualmente aplicable cuando la titularidad publica del
suelo sea, al menos, del 80% del sector o del &mbito, en cuyo caso, el acuerdo plenario comportara la declaracion
de utilidad publica e interés social, asi como la urgencia de la ocupacion, a efectos de la legislacion de expropiacion
forzosa, sin perjuicio, de la posibilidad de adquisicién previa o mediante mutuo acuerdo”.

JusTiFicaciON: Las Administraciones publicas canarias, asi como sus entes instrumentales, en particular
empresas publicas, son propietarias de suelos que el planeamiento general correspondiente destina, como uso
caracteristico, a la construccion de viviendas. La medida pretende facilitar la reordenacion de los parametros
urbanisticos que puedan existir para viabilizar su transformacion y la construccion del mayor ntimero de viviendas
protegidas, sin menoscabo del indice de calidad legalmente exigible.

ENMIENDA NUM. 74

Enmienda n.° 33

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional undécima con el siguiente contenido:

Disposicion adicional undécima. Primera ocupacion provisional de viviendas protegidas

1. Las viviendas protegidas que, contando con calificacion provisional, se hayan construido de forma simultdnea
a la urbanizacién, podran ser ocupadas y utilizadas por las personas a las que estan destinadas, aun cuando la
urbanizacién no esté terminada, siempre y cuando la parcela cuente con los servicios previstos en el articulo 48.1 de
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos, siendo suficiente contar con acceso
rodado por alguna de las vias que la circunden segun el planeamiento que se encuentre pavimentada y abierta al uso
publico, de forma provisional o definitiva, por el ayuntamiento correspondiente.

2. En estos casos, si los servicios no se encuentran en funcionamiento, la persona promotora de las viviendas
protegidas debera garantizar la prolongacion de los servicios provisionales contratados para la ejecucion de las obras
siempre y cuando cumplan los requisitos de seguridad y calidad para el consumo humano legalmente exigibles,
estando obligada la persona promotora al pago de dichos suministros provisional hasta que, recibida la urbanizacion,
se proceda a la contratacion de los servicios definitivos.

3. Alos efectos de garantizar el cumplimiento el deber a que se refiere el apartado anterior, la persona promotora
habra de prestar garantia por importe del 5% del coste de las obras de construccion de cada inmueble.

4. La primera ocupacion y utilizacion provisional de viviendas protegidas a que se refiere esta disposicion
adicional queda sujeta a comunicacion previa ante el ayuntamiento correspondiente conforme a lo establecido por la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos, debiendo acompafiar la documentacion
que sea preceptiva con la acreditacion de la prestacion de la garantia sefialada en el anterior apartado, asi como
visado otorgado por el Instituto Canario de la Vivienda.

5. Las promociones que se acojan a lo dispuesto en esta disposicion adicional deberan obtener un visado del
Instituto Canario de la Vivienda, en el que se verifique el cumplimiento de los requisitos propios de las viviendas
protegidas calificadas, con la excepcion de los servicios que sean prestados de forma provisional y la terminacion
y recepcion de las obras de urbanizacion. La calificacion definitiva serd otorgada cuando se cumplan todos los
requerimientos legalmente exigibles. El visado serd otorgado en el plazo de dos meses, transcurridos los cuales sin
que se haya producido, se entendera otorgado por silencio administrativo”.

JusTIFicaciON: La emergencia habitacional se contrapone con la existencia de viviendas protegidas que, aun
estando terminadas o en condiciones de estarlo en poco tiempo, no puedan ser utilizadas porque la urbanizacion de
la que formen parte no haya sido terminada en su totalidad o no haya sido recibida por la Administracion municipal.
Se establece un régimen excepcional que permita la ocupacion y la utilizacion de esas viviendas sin perjuicio de
la terminacion de las obras de urbanizacion que se encuentren pendientes, siempre y cuando la persona promotora
asuma la obligacion de garantizar los suministros a través de los servicios provisionales y de abonar su coste, hasta
la completa terminacién de la urbanizacion.

ENMIENDA NUM. 75

Enmienda n.° 34

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional duodécima, con el siguiente contenido

Disposicion adicional duodécima. Agilizacion de la ejecucion de suelos urbanizables ordenados

1. Con el fin de agilizar los tramites legales necesarios para la urbanizacion y la construccion de las viviendas, en
los suelos urbanizables ordenados con destino residencial en los que al menos el 50% de la edificabilidad se destine
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a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, a solicitud del promotor, el ayuntamiento tramitard de forma
conjunta y simultanea la iniciativa del sistema de ejecucion, incluyendo el proyecto de reparcelacion y el proyecto
de urbanizacidn, y las licencias de edificacion.

Las licencias podran ser otorgadas antes de la aprobacion definitiva de esos proyectos, aunque nunca con
anterioridad al tramite de informacion publica del procedimiento de establecimiento del sistema de ejecucion,
quedando en todo caso la Administracién concedente exonerada de toda responsabilidad derivada de la ulterior
modificacion o cambio obligado en aquellas que resulte de la aprobacion definitiva de los proyectos de reparcelacion
y de urbanizacion.

2. Para viabilizar lo dispuesto en el anterior apartado, en estos supuestos no seran exigibles las condiciones
que para la urbanizacion y edificacion simultanea establece el articulo 43.1.e) en relacion con el articulo 52 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. No obstante, la primera
ocupacion de las viviendas libres queda condicionada a la concesion de la calificacion definitiva de las viviendas
sujetas a un régimen de proteccion publica, y, en todo caso, en ambos casos, no podra permitirse hasta tanto se
produzca la recepcion de la urbanizacion por la Administraciéon municipal.

3. En caso de incumplimiento de los deberes, compromisos y obligaciones inherentes al sistema de ejecucion y
los asumidos por el promotor, el ayuntamiento aplicara las formulas de sustitucion o cambio del sistema de ejecucion
privado previstas en el articulo 220 de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos
de Canarias”.

Justrricacion: Con el fin de agilizar e impulsar la transformacion de suelo para la construccion de viviendas
se establece la posibilidad de que los tramites propios de la ejecucion de la ordenacion —en particular el proyecto
de reparcelacion y el proyecto de urbanizacion—, cuando la persona promotora destine al menos el 50% de la
edificabilidad a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica, como excepcion al régimen general de la
Ley del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos, pueda tramitarse, de forma conjunta y simultanea, las licencias
de edificacion de forma que, una vez aprobados los proyectos y las licencias, la actividad de transformacion quede
circunscrita a la ejecucion de las obras.

ENMIENDA NUM. 76

Enmienda n.° 35

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final segunda, en los términos siguientes:

“X. Se afiade una nueva disposicion adicional decimotercera, con el siguiente contenido

Disposiciéon adicional decimotercera. Actuaciones excepcionales residenciales promovidas por el Gobierno
autondémico

1. En atencion a la declaracion de la situacion de emergencia habitacional como interés general excepcional, el
Gobierno de Canarias, de oficio, bien por propia iniciativa, bien a peticion de otras Administraciones o de particulares,
podra suspender motivadamente la vigencia de cualquier instrumento de ordenacidn para el establecimiento en los
suelos afectados de actuaciones excepcionales residenciales, aplicando, a estos efectos, lo previsto en el articulo 168
de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. Las actuaciones a que se refiere esta disposicion podran promoverse en suelos que presenten alguna de las
siguientes caracteristicas:

a) Sectores de suelo urbanizable vigentes con destino principal no residencial cuando las personas propietarias
que representen al menos el 60% de la superficie propongan el cambio a uso residencial con una reserva de, al
menos, la mitad de la edificabilidad a la construccidon de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publico.

b) Sectores de suelo urbanizable vigentes con destino principal residencial que las personas propietarias que
representen al menos el 60% de la superficie propongan el cambio de las determinaciones urbanisticas con el fin
de incrementar el nimero de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica que puedan construirse.

c) Sectores de suelo urbanizables vigentes, cualquiera que sea su destino urbanistico principal, que el
Gobierno considere necesario promover su desarrollo en orden a la construcciéon de viviendas sujetas a un
régimen de proteccion publica, siendo la declaracion de necesidad constitutiva de utilidad publica e interés social
a efectos de expropiacion, e, igualmente, declarativa de urgencia a efectos de su ocupacion. En este supuesto, la
totalidad de la edificabilidad sera destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica.

3. La declaracion por el Gobierno de una actuacidén excepcional residencial determinara la suspension de la
ordenacion hasta entonces vigente asi como la aprobacion de las normas sustantivas transitorias aplicables para
viabilizar la iniciativa, incluyendo las determinaciones de ordenacion estructural y pormenorizada que sean precisas
de acuerdo con lo establecido por la legislacion del suelo, si bien, la densidad maxima y la edificabilidad bruta
maxima seran de 500 habitantes por hectarea y 1,50 metros cuadrados edificados por cada metro cuadrado de suelo.
Estas normas se incorporaran en los instrumentos de ordenacion afectados en la primera modificacion sustancial de
que sean objeto, sin perjuicio de la eficacia inmediata de aquellas.
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4. La ejecucion de esta actuaciones se realizara de conformidad con las previsiones de la Ley 4/2017, de 13 de
Jjulio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias,y del Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de
medidas urgentes en materia de vivienda, que sean aplicables.

5. La terminacion de las obras de construccion de las viviendas sujetas a proteccion publica debe ser simultdnea
a la de las viviendas libres que puedan construirse, quedando condicionada la primera ocupacion de estas a la
calificacion definitiva de las anteriores.

6. En los supuestos de las letras a) y b) del apartado 2, en el caso de que, aprobadas las normas sustantivas
transitorias, transcurra mas de un afio sin que quienes lo promovieron la actuacion no presenten ante la Administracion
municipal la solicitud y la documentacion para el establecimiento y adjudicacion del sistema de ejecucion, el suelo
afectado quedara automaticamente reclasificado como suelo rustico comun, salvo que el Gobierno decida asumir el
desarrollo de la ejecucion de la actuacion en las condiciones previstas en la letra c) del anterior apartado 2, pudiendo
utilizar a estos efectos cualquiera de las formas de gestion y ejecucion admitidas por la legislacion del suelo.

7. Los acuerdos que deba adoptar el Gobierno de Canarias de acuerdo con lo previsto en esta disposicion lo seran
a propuesta conjunta de las consejerias competentes en materia de vivienda y de ordenacién del territorio”.

JusTIFICACION: La respuesta a la situacion de emergencia habitacional, declarada de interés general excepcional
por el Decreto ley 1/2024, de 19 de febrero, de medidas urgentes en materia de vivienda (articulo 2), precisa habilitar
al Gobierno de Canarias de forma expresa para que pueda promover actuaciones de construccion de viviendas
(“actuaciones excepcionales residenciales”) en suelos urbanizables aptos para ser destinados a ese uso. En concreto,
la disposicion adicional planteada determina la viabilidad de utilizar el mecanismo excepcional del articulo 168 de la
Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos, con las adaptaciones precisas, para la
ordenacion de esos suelos de modo que puedan llevarse a cabo las obras de urbanizacion y edificacion que permitan
la construccion de viviendas. Dado su caracter excepcional, en tanto se desplaza la ordenacion territorial y urbanistica
vigente, y en atencion al interés general que las justifica, cuando la iniciativa proceda de las personas propietarias de
los terrenos, al menos, la mitad de la edificabilidad debe ser destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccion
publica, mientras que, cuando la actuacion sea publica, mediante expropiacion forzosa de los suelos, se establece que
la totalidad de la edificabilidad debe tener ese destino. A los efectos de su inmediata aplicacion, se precisa a quien
corresponde la iniciativa, el objeto de las normas sustantivas transitorias, la determinacion del sistema de ejecucion,
el orden de construccion y primera ocupacion de las viviendas, y, en caso de incumplimiento, las consecuencias,
incluyendo la posibilidad de reconvertir la actuacioén a una de promocion e iniciativa estrictamente publica.

ENMIENDA NUM. 77

Enmienda n.° 36
Enmienda de modificacion
Se modifica el apartado diecisiete de la disposicion final segunda, en los términos siguientes:
“Diecisiete. Se afiade una nueva disposicion transitoria segunda con el siguiente texto:
Disposicion transitoria segunda. Aplicacion del régimen de las viviendas asequibles incentivadas
1. El régimen de las viviendas asequibles incentivadas previsto en el articulo 33.5 de este decreto ley es
aplicable sobre cualesquiera suelos que se encuentren sujetos a esa determinacioén en el momento de entrada
en vigor de este decreto ley. De ser necesario, el cambio de calificacion urbanistica no precisara modificacion
del planeamiento, en tanto se mantiene el destino residencial, siendo suficiente la calificaciéon provisional por el
Instituto Canario de la Vivienda.
...
JustrFicacion: Enmienda técnica.
Se corrige una errata. El texto original de esta disposicion transitoria hacia una remision a los articulo 33 a
35 cuando debe serlo al articulo 33.5 del Decreto ley 1/2024 que es el que resulta aplicable también a los suelos
destinados a vivienda protegida con anterioridad a su entrada en vigor.

ENMIENDA NUM. 78

Enmienda n.° 37

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final tercera, en los términos siguientes:

“Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los términos siguientes:

(..)

X. Se modifica el apartado 2 del articulo 39 que pasa a tener el siguiente contenido:

2. Con caracter general, el régimen legal de proteccion durara el periodo de amortizacion del préstamo que
permitio el acceso del titular a la vivienda, salvo que la regulacion de cada clase de vivienda protegida fije uno
diferente. En ningtin caso dicho régimen de proteccion podra exceder de treinta afios, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 49 con relacidn a las viviendas protegidas de promocion publica.
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En el caso de las viviendas protegidas de promocion privada en régimen de alquiler, de titularidad de una
Administracion piblica o de una entidad instrumental, piblica o privada, vinculada o dependiente de la misma, cuya
construccion se haya financiado en su totalidad con fondos publicos, el titular de las mismas podra solicitar con
anterioridad a su vencimiento la ampliacion del régimen de proteccion que podré ser otorgada hasta por un plazo
maximo equivalente al inicialmente fijado con el fin de mantener la funcién social de esas viviendas, que habra de
permanecer durante ese periodo. Transcurridos 3 meses desde la solicitud sin que la misma se hubiera resuelto y
notificado la misma podra entenderse estimada siempre y cuando conste el cumplimiento de los requisitos para su
otorgamiento”.

JusTIFICACION: Mejora técnica

La consolidacién del parque publico de viviendas, entre otras medidas, requiere permitir que, en el caso de las
viviendas protegidas en régimen de alquiler, a peticion del titular de las mismas —Icavi, Visocan y otras entidades y
organismos publicos—, el régimen de proteccion se pueda ampliar, mas alld del inicialmente establecido, para que
esas viviendas sigan sirviendo a los fines para los que fueron construidas y financiadas con recursos publicos. Con
la enmienda que se presenta a continuacion sobre la modificacion de la disposicion transitoria se asegura la eficacia
inmediata de esta medida.

ENMIENDA NUM. 79

Enmienda n.° 38

Enmienda de modificacion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final tercera, en los términos siguientes:

“Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los términos siguientes:

X. Se modifica el articulo 47 que pasa a tener el siguiente contenido:

Articulo 47. Adjudicacion

1. La adjudicacion de viviendas protegidas se realizara de acuerdo con los principios de justicia, equidad y
solidaridad, de forma que prevalezca el acceso a las mismas a las familias mas necesitadas. En todo caso, constituira
un requisito ineludible para acceder a una vivienda protegida, la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida de Canarias; que tendra caracter gratuito.

Reglamentariamente se estableceran los requisitos que han de reunir los demandantes de vivienda protegida de
promocion publica para ser inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, de
tal forma que se garantice el acceso al mismo a las familias con menos recursos y mayores necesidades de vivienda.

Dichos requisitos se estableceran teniendo en cuenta los siguientes aspectos de la unidad familiar:

a) Composicion.

b) Recursos econdémicos, incluyendo la renta familiar y su patrimonio.

¢) Régimen de uso y condiciones de habitabilidad de los alojamientos que ocupe.

d) Situacion de hacinamiento.

e) Familias en situacion de riesgo.

f) Necesidades especiales de la unidad familiar, tales como tener el reconocimiento de la condicion de familia
numerosa, o tener a su cargo personas dependientes o con discapacidad, personas mayores o victimas de violencia
de género.

En todo caso, la persona solicitante de la inscripcion debe tener vecindad administrativa en la
Comunidad Auténoma de Canarias con al menos cuatro afios de residencia ininterrumpida debidamente acreditada.
Cuando se trate de emigrantes retornados se estara a lo que se establezca reglamentariamente o en su legislacion
especifica.

2. La persona adjudicataria de una vivienda protegida de promocion publica, ademas de inscrita en el registro
de demandantes de vivienda, debe residir en la Comunidad Auténoma de Canarias y acreditar una residencia
ininterrumpida de al menos diez afios, o bien de quince afios si la residencia ha sido interrumpida, ademas de residir
o trabajar ininterrumpidamente en el municipio en el que se encuentre la promocion de viviendas a adjudicar, con al
menos cinco aflos de antelacion a la fecha de publicacion del procedimiento de adjudicacion. La residencia o trabajo
en el municipio se exceptia en los casos de violencia de género e, igualmente, en el caso de unidades familiares o
de convivencia que se encuentren en una solucion habitacional temporal concedida por una Administracion publica.
En el caso de personas emigrantes retornadas, se estard a lo que se establezca reglamentariamente o en su legislacion
especifica. Reglamentariamente se estableceran los requisitos de edad, necesidad de vivienda, de ingresos y
patrimonio, entre otros, que sean exigibles para ser persona adjudicataria de una vivienda protegida de promocion
publica.

3. El procedimiento para adjudicar las viviendas protegidas de promocion publica se desarrollara
reglamentariamente, pudiendo adoptar la modalidad de baremacion, sorteo o cualquier otro sistema que se estime
adecuado para dar cumplimiento a los principios regulados en el apartado 1 de este articulo.

4. Dentro de cada promocidn se estableceran reservas de viviendas, que tendran la consideracion de cupos
especiales, para atender a personas en situacion de limitacion, movilidad o comunicacion reducida en los términos
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del articulo 10 de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la comunicacion,
asi como para emigrantes retornados. Asimismo, dentro de cada promocioén podran reservarse viviendas para
composiciones familiares reducidas o para atender situaciones excepcionales de interés publico que conlleven la
demolicion de viviendas o el realojo de sus usuarios o cualquier otra medida de andloga naturaleza.

5. Se reservara en cada grupo de viviendas un porcentaje que se determinard reglamentariamente destinado a
unidades familiares cuyo titular tenga una edad inferior a treinta y cinco afios, personas mayores de sesenta y cinco afos
y mujeres victimas de malos tratos”.

JusTIFICACION: Se establecen los requisitos minimos de tiempo de residencia en las islas y, en su caso, en el
municipio correspondiente, para estar en condiciones de acceder a una vivienda protegida de promocion publica,
favoreciendo a quienes acrediten una residencia estable en el tiempo.

ENMIENDA NUM. 80

Enmienda n.° 39

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final tercera, en los términos siguientes:

Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los términos siguientes:

“X. Se anade un nuevo apartado 5 a la disposicion adicional vigésimo segunda. Alojamiento con espacios
comunes complementarios.

5. Los alojamientos con espacios comunes complementarios pueden ser calificadas como viviendas protegidas
o como viviendas asequibles incentivadas, acogiéndose el régimen de proteccion correspondiente, adecudndose los
requisitos exigibles a las normas de superficie, disefio y calidad propias de estos alojamientos”.

JusTIFICACION: Mejora técnica. Se precisa que los alojamientos con espacios comunes complementarios son
una tipologia de vivienda que puede acogerse al régimen de las viviendas protegidas y al de las viviendas asequibles
incentivadas.

ENMIENDA NUM. 81

Enmienda n.° 40

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final tercera, en los términos siguientes:

“Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los términos siguientes:

X. Se anade una nueva disposicion adicional, en los términos siguientes:

Disposicion adicional X. Entidades sociales proveedoras de vivienda

1. Tendran la consideraciéon de entidades sociales proveedoras de vivienda aquellas personas juridicas sin
animo de lucro, debidamente inscritas y acreditadas conforme a la normativa autondémica, que tengan por finalidad
estatutaria la captacion, promocion, adquisicion, rehabilitacion, intermediacion y gestion de viviendas destinadas al
alquiler social y asequible.

2. Las entidades sociales proveedoras de vivienda podran desarrollar, entre otras, las siguientes funciones:

a) La gestion de viviendas destinadas a alquiler asequible o social.

b) La movilizacion de vivienda deshabitada o infrautilizada para su incorporacion a programas de alquiler
asequible.

¢) La promocion, adquisicion y rehabilitacion de viviendas para su destino a alquiler social o asequible.

d) La prestacion de actuaciones de acompafiamiento social y mediacion, cuando proceda.

3. Estas entidades deberan disponer de sistemas de gobernanza y gestion adecuados a la finalidad social de
la actividad, incluyendo mecanismos que favorezcan la participacion de las personas destinatarias en la mejora
del funcionamiento, el uso responsable de la vivienda y la convivencia, asi como procedimientos que aseguren
estandares elevados de calidad y transparencia.

4. Se crea el Registro de entidades sociales proveedoras de vivienda de la Comunidad Autonoma de Canarias,
adscrito a la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Movilidad.

La inscripcion en el Registro tendra caracter acreditativo a los efectos de lo previsto en esta ley y habilitara a las
entidades adscritas para participar en los programas que se establezcan.

Mediante Orden departamental se regularan los requisitos y el procedimiento de inscripcion, actualizacion y
baja, asi como el funcionamiento del Registro.

5. Las Administraciones competentes en vivienda promoveran formulas de colaboracion con las entidades
sociales proveedoras de vivienda acreditadas, mediante los instrumentos juridicos que resulten adecuados, para
el desarrollo de actuaciones vinculadas a la captacion, promocion, adquisicion, rehabilitacion, intermediacion
y gestion social de vivienda destinada a alquiler social o a alquiler asequible, asi como al acompafiamiento y
mediacion, cuando proceda.
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Asimismo, las Administraciones competentes podran establecer medidas de fomento para impulsar la actividad
de las entidades sociales proveedoras de vivienda acreditadas, en particular, mediante subvenciones y otras ayudas
publicas, con la finalidad de apoyar las actuaciones que promuevan las mismas”.

JusTIFICACION: Se establece el marco normativo basico para promover y facilitar la actividad de las entidades
sociales cuyo objeto sea la promocion y la gestion de viviendas protegidas destinadas tanto al alquiler social como
al alquiler asequible, con criterios de actuacion propios de esta clase de entidades sin animo de lucro.

ENMIENDA NUM. 82

Enmienda n.° 41

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final tercera, en los términos siguientes:

“Se modifica la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, en los términos siguientes:

X. Se modifica la disposicion transitoria segunda que queda con el siguiente texto:

Disposicion transitoria segunda. Viviendas calificadas con anterioridad a la entrada en vigor de la ley

1. Las viviendas calificadas definitivamente con arreglo a cualquier régimen de proteccion publica con anterioridad
a la entrada en vigor de la presente ley se someteran a lo dispuesto en la misma y en las normas que la desarrollen.
Se exceptua de este mandato, el plazo de duracion del régimen legal de proteccion, que sera el establecido en las
respectivas calificaciones, e, igualmente, en las viviendas de proteccion oficial de promocion publica, la posibilidad
de adquirir su propiedad, bien por compra, bien por acceso diferido a la propiedad, cuando estuviera reconocido en
la promocion correspondiente.

2. La posibilidad de ampliacion del régimen de proteccion de las viviendas protegidas de promocion privada en
régimen de alquiler prevista en el apartado 2 del articulo 39 sera de aplicacion a cualesquiera actuaciones, incluidas las
calificadas con anterioridad a la entrada en vigor de esta medida, asi como a aquellas en que el plazo de proteccion haya
concluido en los dos afios anteriores a la entrada en vigor de esta ley y contintien en el mismo régimen de alquiler”.

JusTrFicaciON: La consolidacion del parque publico de viviendas, entre otras medidas, requiere permitir que,
en el caso de las viviendas protegidas en régimen de alquiler, a peticion del titular de las mismas —Icavi, Visocan
y otras entidades y organismos publicos—, el régimen de proteccion se pueda ampliar, mas alla del inicialmente
establecido, para que esas viviendas sigan sirviendo a los fines para los que fueron construidas y financiadas con
recursos publicos. La disposicion transitoria asegura la eficacia inmediata de esta medida.

ENMIENDA NUM. 83

Enmienda n.® 42

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final cuarta, en los términos siguientes:

“Se modifica el decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinarias y urgentes en los ambitos
de vivienda, transportes y puertos de titularidad de la Comunidad Autéonoma de Canarias, en los términos siguientes:

X. El articulo 4 pasa a tener el siguiente texto:

Articulo 4. Modulo bésico canario

El Modulo Basico Canario (MBC) es el valor que sirve como referencia para la determinacion de los precios
maximos de venta, adjudicacion y renta de las viviendas objeto de las ayudas previstas en el Plan de Vivienda de
Canarias 2020-2025, y en los que lo sustituyan, que comprende el coste de ejecucion material de un metro cuadrado
de superficie util de una vivienda tipo inserta en edificio aislado ubicado en las islas de Gran Canaria o Tenerife,
sin incluir la repercusion del suelo. La cuantia de dicho médulo se establece en 1.111,27 euros/metro cuadrado de
superficie util. En ningln caso, los precios maximos de venta, adjudicacion y renta determinados conforme a este
moédulo podran superar los valores establecidos por el Estado para los mismos conceptos en aquellas actuaciones
cofinanciadas con fondos del Plan Estatal de Vivienda.

Dicho valor podra ser modificado por acuerdo del Gobierno de Canarias, a propuesta de la consejeria competente
en materia de vivienda”.

JustrFicacioN: En concordancia con la enmienda siguiente por la que se actualiza la cuantia del médulo basico
transcurridos casi dos afios desde su anterior determinacion por el Decreto ley 1/2024.

ENMIENDA NUM. 84

Enmienda n.® 43

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final cuarta, en los términos siguientes:

“Se modifica el Decreto ley 24/2020, de 23 de diciembre, de medidas extraordinarias y urgentes en los ambitos
de vivienda, transportes y puertos de titularidad de la Comunidad Autéonoma de Canarias, en los términos siguientes:
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X. El articulo 6, apartado 1, pasa a tener el siguiente texto:

1. Para las viviendas protegidas de promocién privada, el precio maximo de referencia por metro cuadrado
de superficie util se utilizard para determinar el precio maximo de venta y la renta méxima de arrendamiento de
una vivienda protegida y se calculard como el resultado de multiplicar el Médulo Bésico Canario adaptado a la
concreta tipologia edificatoria y a la isla, incrementado para incluir los gastos generales, el beneficio industrial,
los honorarios de redaccioén de proyecto y direccion facultativa y similares, incorporando un margen razonable
para el promotor y considerando la repercusion del suelo, la cual no superara el 20 % del valor del precio maximo
de referencia o venta.

Pr max= MBC*1,41*C1*C2
1-Ps

Pr max: Precio maximo de referencia.

C1: Coeficiente por tipologia edificatoria.

Tipologia edificatoria Vivienda unifamiliares entre medianeras | Edificio vivienda colectiva
C1 coeficiente por tipologia edificatoria. 1,0508 1,0000

C2: Coeficiente por isla donde se ubica la promocién de viviendas.

Ajuste de la inversion porisla | El Hierro | Fuerteventura | Gran Canaria | La Gomera | Lanzarote | La Palma | Tenerife
C2 coeficiente de ajuste por isla. 1,12 1,12 1,00 1,12 1,12 1,12 1,00
Ps: Fraccion que representa la repercusion del coste del suelo. Como maximo sera 0,20.

Aplicando los coeficientes indicados se obtiene las cuantias del precio de referencia unitario en funcion de la isla
y de la tipologia edificatoria:

Valores del precio maximo de venta o de referencia, incluyendo repercusion del terreno
Valores por tipologia e isla El Hierro | Fuerteventura | Gran Canaria | La Gomera | Lanzarote | La Palma | Tenerife
Vivienda unifamiliar entre 2305,08 2305,08 2058, 11 2305,08 | 230508 | 230508 | 2058,11
medianeras.
Edificio vivienda colectiva. 2193,63 2193,63 1958,61 2193,63 2193,63 | 2193,63 | 1958,61

El precio de referencia se obtendra multiplicando el valor unitario por la superficie util”.
JusTIFICACION: Se actualiza la cuantia del modulo basico transcurridos casi dos afios desde su anterior
determinacion por el Decreto ley 1/2024.

ENMIENDA NUM. 85

Enmienda n.° 44

Enmienda de modificacion

Se modifica la disposicion final quinta que, queda redactada en los términos siguientes:

“Disposicion final quinta. Modificacién de la Ley 4/2022, de 31 de octubre, de Sociedades Cooperativas de
Canarias”

Se modifica la Ley 4/2022, de 31 de octubre, de Sociedades Cooperativas de Canarias, en los siguientes términos:

“Se afiade una nueva disposicion adicional con el siguiente contenido:

Disposicion adicional sexta. Plazo de resolucion de la inscripcion registral de las cooperativas de vivienda

1. En los supuestos de inscripcion de actos de constitucion, modificacion, fusion, escision y transformacion de
sociedades cooperativas de vivienda, el plazo méximo para la notificacién de la resolucion de inscripcion registral
sera de un mes. Transcurrido dicho plazo sin que se notifique la resolucion expresa, se entendera estimada la
solicitud, produciendo sus efectos registrales.

2. Sin perjuicio de lo anterior, una vez presentada la solicitud con la documentacion preceptiva, mediante una
declaracion responsable en la que manifieste bajo su responsabilidad que cumple con los requisitos establecidos
en la normativa vigente, la sociedad cooperativa de viviendas podra desarrollar con plenitud las actividades que se
corresponden con la inscripcion solicitada”.

JusTIFicAcION: Se reduce a un mes el plazo para la inscripcion de las cooperativas de vivienda, medio clave
para impulsar la construccion de viviendas.
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ENMIENDA NUM. 86

Enmienda n.® 45

Enmienda de adicion

Se afiade un nuevo apartado a la disposicion final sexta, en los términos siguientes:

“Disposicion final sexta. Modificacion de la Ley 4/2024, de 26 de julio, por el que se adoptan medidas urgentes
en materia de vivienda protegida para la recuperacion social y economica de la isla de La Palma tras la erupcion
volcanica de Cumbre Vieja”

X. Se anade una nueva disposicion adicional tercera con el siguiente contenido:

“Dos. Disposicion adicional tercera. Atencion a la emergencia habitacional

Con el fin de disponer del suelo necesario para atender la demanda de vivienda agravada por la erupcion

volcanica, los Municipios de El Paso, Los Llanos y Tazacorte, en el plazo maximo de un afio a partir de la entrada
en vigor de esta disposicion, mediante acuerdo plenario podran recuperar suelos que el planeamiento general
hubiera clasificado como urbanizable con destino residencial, aun cuando hubieran resultados desclasificados con
posterioridad, en proporcion adecuada a esas necesidades, debiendo destinar al menos la mitad de la edificabilidad a
la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica. En el caso de que, aprobada la recuperacion,
transcurra mas de un afio sin que la persona promotora presente ante la Administracion municipal la ordenacioén
correspondiente, salvo causa justificada que corresponde apreciar al ayuntamiento, el suelo afectado quedara
automaticamente reclasificado como suelo ristico comun. La ejecucion y terminacion de las obras de construccion
de las viviendas sujetas a proteccion publica debe ser simultanea a la de las viviendas libres que puedan construirse,
quedando condicionada la primera ocupacion de estas a la calificacion definitiva de las anteriores ”.

JusTIFicAcION: La respuesta a la demanda habitacional derivada y agravada por la erupcion del volcan en
La Palma, en particular en los tres municipios directamente afectados, tropieza con la escasez en los mismos, en
particular en Los Llanos de Aridane, de suelo apto para promover la construccion de vivienda, tanto protegida como
libre. De ahi que, con caracter excepcional, se autorice a esos Municipios a recuperar algunos suelos que, en algun
momento, fueron declarados aptos para ser transformados, y que, por multiples razones, no fueron desarrollados,
pero ahora, ante la situacion de emergencia habitacional, resultan imprescindibles. En todo caso, la mitad de las
viviendas que puedan construirse deben estar sujetas a un régimen de proteccion publica, de igual modo que su
construccion debe ser, si no anterior, cuando menos simultanea con la de las viviendas libres que puedan promoverse.
En este sentido se da preferencia a las necesidades que viene a atender la vivienda sujeta a un régimen de proteccion
publica, esto es, la demanda de vivienda de la poblacion con menos recursos y mas vulnerable.

ENMIENDA NUM. 87

Enmienda n.® 46

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final X, en los términos siguientes:

“Disposicion final X. Modificacion del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica de
Canarias

1. Se modifica el apartado 2 del articulo 16 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la Legalidad Urbanistica
de Canarias, aprobado por Decreto 182/2018, de 26 de diciembre, que queda redactado en los siguientes términos:

“2. Seran emitidos los informes técnico y juridico en los términos previstos legalmente. Las Administraciones
actuantes podran aprobar modelos normalizados de los informes a emitir por los servicios municipales.

2. La modificacion contenida en el apartado anterior no altera el rango normativo reglamentario del precepto
modificado”.

JusTiFicAciON: Se adapta el contenido del articulo 16.2 del Reglamento de Intervencion y Proteccion de la
Legalidad Urbanistica de Canarias al régimen de informes de colaboracion previsto legalmente, salvando, en todo
caso, su rango reglamentario.

ENMIENDA NUM. 88

Enmienda n.® 47

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final, en los términos siguientes:

“Disposicion final X. Modificacion de la Ley 9/2014, de 8 de noviembre, de medidas tributarias, administrativas
y sociales de Canarias”

Se modifica la disposicion transitoria sexta de la Ley 9/2014, de 8 de noviembre, de medidas tributarias,
administrativas y sociales de Canarias (en la redaccién dada por el numero 2 de la disposicion final octava de la
Ley 5/2024, de 26 de diciembre, de Presupuestos Generales de la Comunidad Autonoma de Canarias para 2025) en
los siguientes términos:
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Se afiade un parrafo tercero al apartado 2, después de donde dice ... “y las funciones de desarrollo normativo,
tanto de iniciativa legislativa como reglamentaria”, del siguiente tenor:

Con el objetivo de desarrollar las previsiones del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Nacional del Teide
y mantener un sistema de seguimiento y evaluacion de los aspectos ecoldgicos, socioeconomicos y funcionales del
mismo, la Administracion gestora podra dictar ordenanzas de gestion, de las que se dard cuenta al patronato del
parque”.

JustrFicacion: Enmienda técnica. La aprobacion del nuevo PRUG del Parque Nacional del Teide por el
Gobierno de Canarias va a requerir el desarrollo de diferentes aspectos contemplados en el mismo.

ENMIENDA NUM. 89

Enmienda n.° 48

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final, en los términos siguientes:

“Disposicion final X. Modificacion de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climdtico y transicion
energética de Canarias

Se modifica el articulo 24 de la Ley 6/2022, de 27 de diciembre, de cambio climdtico y transicion energética de
Canarias, en los siguientes términos:

Articulo 24. Criterios de sostenibilidad ambiental y accion climdtica en la contratacion publica.

1. Las Administraciones publicas de Canarias y las entidades de su sector publico institucional en el ambito
de sus respectivas competencias y en consonancia con los principios y objetivos establecidos en la presente ley,
incorporaran de forma preceptiva criterios de sostenibilidad ambiental y de accion climética en los procedimientos
de contratacion publica. Dicha incorporacion se realizarda de conformidad con lo establecido en la legislacion
de contratos del sector publico, en particular en los articulos 126.4 y 28 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, , por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, asi como en el articulo
31.1dela Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, o normas que las sustituyan.

2. Con cardcter preceptivo, y siempre que guarde relacion con el objeto del contrato, los érganos de contratacion
de las Administraciones publicas de Canarias y las entidades de su sector publico institucional incluiran en los
pliegos de clausulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas las siguientes consideraciones
medioambientales:

a) Como criterios de adjudicacion: se valoraran positivamente aquellas ofertas que integren medidas que
supongan una minoracion de la huella de carbono. En particular, de entre las vias existentes para la determinacion
de dicha valoracidn, se utilizara como criterio la distancia entre el lugar de produccion o fabricacion de los bienes
adquiridos y su lugar de entrega a la administracion, asi como las mejoras que las ofertas propongan sobre las
exigencias minimas de caracter ambiental establecidas en las prescripciones técnicas del contrato. Estas mejoras
deberan ser cuantificables.

b) Esta valoracion debera aplicarse de forma proporcionada, no discriminatoria y quedar justificada en el
expediente.

¢) Como prescripciones técnicas particulares: se incorporaran medidas y técnicas de reduccion de emisiones
y de huella de carbono dirigidos especificamente a la lucha contra el cambio climatico, en particular y entre otras,
a reducir el volumen transportado, la distancia entre el origen de la materia prima y la fabricacion del producto
final y la utilizacién de materiales reciclados a menor distancia del lugar de fabricacion.

3. Con carécter potestativo, los érganos de contratacion podran requerir la inscripcion de los licitadores en
registros oficiales de huella de carbono como medio para acreditar la solvencia técnica de caracter medioambiental,
sin perjuicio de aceptar otros certificados o pruebas de medidas equivalentes.

4. Los organos de contratacion de las Administraciones publicas de Canarias y los entes de su sector publico
institucional estableceran, en los pliegos de clausulas administrativas particulares, la preferencia de la adjudicacion
de los contratos para las proposiciones presentadas por aquellas empresas que, en el momento de acreditar su
solvencia técnica, tengan la Marca de Excelencia Canaria de Eficiencia Energética y Accion Climatica, siempre que
dichas proposiciones igualen en sus términos a las mas ventajosas, desde el punto de vista de criterios objetivos que
sirvan de base para la adjudicacion.

5. La consejeria competente en materia de cambio climdtico, en colaboracion con la consejeria competente en
materia de contratacion publica, elaborara guias y recomendaciones para facilitar la aplicacion de estos criterios
por parte de los 6rganos de contratacion de las Administraciones publicas de Canarias y las entidades de su sector
publico institucional de las Administraciones publicas de Canarias y las entidades de su sector publico institucional”.

JusTIFICACION: La construccion y la rehabilitacion de vivienda constituyen buena parte de la contratacion publica
tanto por la Administracion de la comunidad auténoma, como de los cabildos insulares asi como del conjunto de los
ayuntamientos por lo que se hace necesario incorporar la accion climatica a todas las actividades relacionadas con
la contratacion de vivienda por parte de las administraciones publicas canarias.
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La Comunidad Autéonoma de Canarias continlla registrando unos valores de emisiones de gases de efecto
invernadero proporcionalmente elevados, con una aportacion creciente al total nacional desde 1990 y un peso
destacado del transporte, que concentra mas de un tercio de las emisiones. El cardcter fragmentado y alejado del
territorio insular multiplica la incidencia del consumo de bienes y servicios sobre la huella de carbono de la economia.
La insuficiencia de las medidas adoptadas en décadas pasadas y la persistencia de altos niveles de emisiones obligan
a reforzar los instrumentos normativos de reduccion, integrando la accion climdtica en todas las politicas publicas
de la comunidad auténoma.

En este contexto, la contratacion publica se erige como un vector decisivo para alinear el gasto publico con los
objetivos de sostenibilidad. El transporte de mercancias hacia y entre las islas representa un factor determinante en
la huella de carbono de los bienes y servicios adquiridos por la Administracion, de modo que la distancia entre el
lugar de produccion o fabricacion y el punto de entrega constituye un criterio ambiental de primer orden.

La modificacion del articulo 24 de la Ley 6/2022 concreta esta orientacion al disponer la necesidad de valorar la
distancia entre el lugar de produccion o fabricacion de los bienes adquiridos y su lugar de entrega a la Administracion,
incluyendo ademas que las prescripciones técnicas deban incluir medidas de reduccion de emisiones, en particular
mediante la disminucion del volumen transportado, la reduccion de la distancia entre el origen de la materia prima y
el lugar de fabricacion, y el uso de materiales reciclados proximos al punto de entrega. De este modo, se asegura que
la contratacion publica en Canarias contribuya de forma efectiva a la reduccion de la huella de carbono, reforzando
la coherencia con la normativa bésica estatal y europea y con los compromisos de neutralidad climatica asumidos
por Canarias para 2040.

ENMIENDA NUM. 90

Enmienda n.° 49

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final, en los términos siguientes:

“Disposicion final X. Modificacion de la Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso
Turistico de Viviendas.

X. Se anaden nuevos parrafos al final del apartado I del predmbulo en los términos siguientes:

En esta relacion de los hitos mas importantes sobre el devenir de las ultimas décadas, con respecto al modelo
turistico de Canarias, no puede dejar de mencionarse la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de
la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, como legislacion especifica, posterior a
la Ley del Suelo de Canarias (Ley 4/2017, de 13 de julio) y, por supuesto, del Decreto 113/2025, de 22 de mayo,
reiterando lo contenido en el punto I del preambulo de la meritada ley especial, por cuanto clarifica la postura y el
sentir con respecto a la diferenciacion de las islas verdes en materia turistica:

Desde el afio 2002 la ordenacion territorial de la actividad turistica presenta una regulacion dual en el ambito
autonomico canario: la aplicable como legislacion general o comun para el conjunto del archipiélago y la especifica
de las tres islas mas occidentales —El Hierro, La Gomera y La Palma—, conocidas como las «islas verdes».

Los principios que inspiraron tal singularidad para las islas verdes siguen plenamente vigentes y actuales y ya
fueron recogidos en la exposicion de motivos de la Ley 6/2002, de 12 de junio, que reivindicaba para tales islas,
entre otros objetivos, el «permitir un modelo turistico alternativo al de la urbanizacion turistica de litoral, que se
sustente en la puesta en valor del paisaje como recurso y dé respuesta a las demandas que con relacion a estos
modelos plantea el mercado» y «establecer los mecanismos suficientes para el traslado al mundo rural de parte de
las economias que se generan por la actividad turistica, en la cuantia necesaria para el mantenimiento, conservacion
y mejora del paisaje».

La adecuacion a la legislacion basica estatal de tales cometidos ha sido reconocida por el Tribunal Constitucional
en su STC 42/2018, de 26 de abril, que destaca que la citada legislacion especial «en ninglin caso autoriza la
urbanizacion del suelo ristico, por cuanto la urbanizacion supone un proceso de transformacion del suelo [...] que
aqui no se produce. El suelo ristico sigue la sentencia— continia con esa conceptuacion y en ese estado sirve de
soporte a la implantacion de actividades turisticas en los términos de la Ley 6/2002, uno de cuyos criterios basicos
de ordenacion territorial es justamente esef...]».

La consecucion de tales objetivos precisa de la eleccion de los instrumentos y de las técnicas juridicas adecuadas,
eleccion esta ciertamente compleja dada la necesidad de mantener el necesario equilibrio entre el desarrollo
econdmico que se persigue y la sostenibilidad territorial y ambiental consustancial al suelo rustico y, en particular,
el respeto y compatibilidad con los valores propios de cada categoria del mismo.

Dicha complejidad ha tenido sutraduccion en el devenir de la Ley 6/2002 hasta laactualidad, donde, manteniéndose
inalterados los fines esenciales perseguidos, han quedado profundamente transformados los instrumentos y técnicas
concebidos para su materializacion.

LaLey 6/2002, de 12 de junio, en su redaccion originaria, surgio, en efecto, con una vocacion de excepcionalidad
y transitoriedad, acompafiada de mecanismos de ordenacion e intervencion dotados de una rigidez tal que frustro las
potenciales iniciativas econémicas a las que iba dirigida la norma, ademas de una vocacion de planificacion publica
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excesiva de la actividad econdmica privada, utilizando como medio de direccion de dicha actividad econémica al
urbanismo y la ordenacion territorial.

Tales planteamientos originarios han de considerarse, sin embargo, superados en la actualidad: de la
excepcionalidad originaria del denominado modelo turistico de las islas verdes se ha pasado a un microsistema
normativo especial, que no excepcional, dentro del sistema general vigente para el conjunto del archipiélago,
conforme proclama el articulo 1.2 de la Ley 6/2002. La rigidez de los instrumentos de ordenacion e intervencion
contemplados en la redaccion originaria ha quedado igualmente superada con las modificaciones introducidas por
la Ley 2/2016, de 27 de septiembre, y por la Ley 4/2017, de 13 de julio, que afronta una nueva regulacion general
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, mas racional y razonable. Y, finalmente, la extralimitacion en la
direcciony planificacion publica dela actividad econdmica a través de técnicas urbanisticas y de ordenacion territorial,
ha quedado corregida por la redefinicion y redimensionamiento de los instrumentos de ordenacion operados en la
citada Ley 4/2017, de 13 de julio, y, especialmente, por las exigencias y prohibiciones que la legislaciéon comunitaria
y estatal anudan al principio de libre prestacion de servicios, contempladas en la Directiva 2006/123/CE y en
su transposicion al ordenamiento interno a través de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, y cuya aplicacion en
el ambito especifico de la actividad turistica en Canarias ha sido recientemente enfatizada por la Sentencia del
Tribunal Constitucional 209/2015.

La plasmacién de tales cambios sobre el texto normativo originario se ha venido operando bien a través de
sucesivas modificaciones puntuales o parciales de la Ley 6/2002 (especialmente las aprobadas con la Ley 2/2016,
de 27 de septiembre, y la Ley 4/2017, de 13 de julio) o de regulaciones puntuales en textos legislativos separados,
como la Ley 2/2016 (disposiciones adicionales primera, segunda y tercera), la Ley 14/2009, de 30 de diciembre
(disposicion adicional tercera) o la Ley 2/2013, de 29 de mayo (articulo 4.1, parrafo segundo).

Tal confluencia de modificaciones y regulaciones paralelas justifica, de un lado, la inclusion sistematizada, en un
solo texto normativo, de las disposiciones legales vigentes sobre el régimen especial de ordenacion territorial de la
actividad turistica en las islas verdes y, de otro lado, la adecuada sistematizacion interna de dicho texto, cometidos
ambos que se afrontan en la presente ley con el proposito de dotar de la necesaria seguridad y certeza juridicas a los
operadores econdomicos y a las administraciones competentes para su aplicacion, clarificando el régimen normativo
aplicable en el marco de la especialidad de las islas verdes y concretando, con ello, el ambito de la prevalencia de
dicha regulacion especial, a la contenida en la presente ley, tanto frente a las disposiciones de caracter general o
comun para el conjunto del archipiélago como respecto a los instrumentos de ordenacion aprobados hasta la fecha,
instrumentos estos inspirados, en gran medida, en los planteamientos originarios ya superados y cuya infraordenacion
a la ley conlleva su derogacion por esta.

X. Se anade un nuevo parrafo en el apartado V del preambulo en los términos siguientes:

Del estudio de la tabla precedente, se desprende que, en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, a pesar
de que la implantacion turistica de la ley de islas verdes 14/2019 ha sido muy diferente, puede extraerse que,
porcentualmente, atendiendo a la poblacion y el nimero de vivienda vacacional en estas islas, pues que este es
menor y mas sostenible, en contraposicion con los nimeros de vivienda vacacionales que se obtienen en Lanzarote
y Fuerteventura donde, por ejemplo, en esta ultima, con 124.066 habitantes, el nimero de vivienda vacacional es
de 7.620, mientras que en La Palma, con 83.875 habitantes, el nimero de viviendas vacacionales es de 1.731, y,
en El Hierro, con 11.646 habitantes, y, practicamente una implantacion cero de la ley de islas verdes, es solo de
575 unidades de viviendas vacacionales. Dicho esto, queda patente que el funcionamiento de la ley diferenciada y
especifica para estas islas verdes permite operar con criterios de sostenibilidad.

X. Se afiade un nuevo texto al apartado VI del preambulo, relativo al articulo 4 «Del ejercicio de la potestad de
planeamiento urbanistico», en los términos siguientes:

Es indudable que el auge de festividades culturales y tradicionales en Canarias, con afluencia cada vez mas masiva,
que no tiene cabida en los establecimientos de alojamiento turistico de caracter profesional, al igual que también el
progresivo crecimiento de eventos deportivos de relevancia nacional e internacional que también suponen la recepcion
en el archipiélago de centenares o miles de deportistas y aficionados, por lo cual es necesario ofrecer alternativas para
el alojamiento de los mismos, a la vez que se permite la incorporacion de aquellos particulares que quieran desarrollar
el servicio de alojamiento turistico en viviendas de una manera ocasional y puntual, por lo cual han de rebajarse los
requisitos para el desempefio de esta actividad, especialmente en el sentido de que, limitada en el tiempo, no tiene por
qué suponer en absoluto una afeccion al derecho a la vivienda, ni a la proteccion del entorno urbano, ni a la calidad de
vida de los residentes, etcétera, siempre y cuando esté sometida a la oportuna planificacion previa, por lo cual se vincula
la habilitacion a los instrumentos basicos de ordenacion urbanistico del uso turistico de viviendas. Es precisamente esa
necesaria habilitacion previa a través de esos instrumentos complementarios de ordenacion urbanistica y esa escasa
incidencia temporal, junto con las limitaciones derivadas de la aplicacion de las recientes reformas legales en materia
de propiedad horizontal, las que permiten eximir de la aplicacion de la normativa de actividades clasificadas, en linea
con lo establecido por la Agenda europea para la economia colaborativa.

X. Se anade un nuevo texto al apartado VI del preambulo, relativo a los nuevos articulos X «De la delimitacion
del arrendamiento con finalidad turistica», y XX «De la presuncion del arrendamiento con finalidad turistica», en
los términos siguientes:
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La Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, establecio, en su disposicion adicional quinta, un
plazo de 6 meses, desde la entrada en vigor de la citada ley, para constituir un grupo de trabajo que avanzase en una
propuesta normativa de regulacion de los contratos de arrendamiento de uso distinto del de vivienda a que se refiere
el articulo 3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y, en particular, de los contratos de
arrendamiento celebrados por temporada sobre fincas urbanas de uso vivienda, sin que hasta la fecha se haya visto
resultado alguno al respecto, en el sentido de que desde el Gobierno de Espafia no se ha elevado propuesta normativa
alguna en tal sentido, de tal modo que la Unica novedad juridica al respecto esta constituida por la proposicion
de ley para la regulacion de los contratos de alquiler temporales y alquiler de habitaciones presentada por los
Grupos Parlamentarios Republicano, Mixto, Euskal Herria Bildu y Plurinacional SUMAR (Boletin Oficial de las
Cortes Generales, Congreso de los Diputados de 31 de octubre de 2024).

La necesidad de una iniciativa normativa con aquel objeto resulta evidente, puesto que no existe en la actualidad
un concepto claro sobre contrato de arrendamiento de temporada, ya que el articulo 3.2 de la LAU se limita a
mencionarlo mediante la formula «arrendamientos de fincas urbanas celebrados por temporada, sea esta de verano
o cualquier otra», para incluirlos en el cajon de sastre de los arrendamientos de uso distinto de vivienda, entre los
que se incluyen muchas tipologias distintas de contrato arrendaticio, atendiendo a su finalidad industrial, comercial,
artesanal, profesional, recreativa, asistencial, cultural o docente. A falta de esa regulacion especifica sobre los
arrendamientos de temporada, se hace dificil en el trafico inmobiliario diferenciarlos nitidamente del contrato de
alquiler de vivienda para uso turistico.

Sin embargo, en otros aspectos vinculados, el marco normativo ha experimentado modificaciones sustanciales,
siendo la mas significativa la aprobacion del Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del Consejo, de
11 de abril de 2024, sobre la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos
de corta duracion y por el que se modifica el Reglamento (UE) 2018/1724, que entrd en vigor el 19/05/2024 y sera
aplicable desde el 20 de mayo de 2026. El citado Reglamento no establece directamente un limite temporal que
sirva para delimitar los alquileres de corta duracion, incluyendo tan solo una referencia en sus antecedentes a que
«La oferta de alojamientos amueblados para un uso mas permanente, normalmente durante un afio o mas, no debe
considerarse una forma de alquiler de corta duracion».

Otro de los aspectos relevantes es el referido a que el citado Reglamento no limita su ambito de aplicacion a los
alquileres de corta duracion con fines turisticos o de ocio, sino que se amplia a todas las estancias cortas, aunque sea
para otros fines, como negocios o estudios, de tal manera que el abanico de arrendamientos objeto de regulacion es
amplisimo en lo que a la motivacion del alquiler se refiere.

Por su parte, el Gobierno de Espafia optd por aprobar el Real Decreto 1312/2024, de 23 de diciembre, por
el que se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la Ventanilla Unica Digital de
Arrendamientos para la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de alquiler de alojamientos de
corta duracion, que entr6 en vigor el dia 2 de enero de 2025, desplegando efectos sus disposiciones el 1 de julio de
2025, precedido de un dictamen del Consejo de Estado en el que se ponian de manifiesto multitud de infracciones
juridicas por parte del proyecto de Real Decreto remitido por el Gobierno de Espafia.

El articulo 2.a) del Real Decreto 1312/2024 incluye entre sus definiciones la relativa al servicio de alquiler de
alojamientos de corta duracion, y lo hace introduciendo una suerte de cajon de sastre, ya que incluye el arrendamiento
por un periodo breve de una o varias unidades con finalidad turistica o no, con lo cual se presenta una primera
cuestion a dilucidar, que es la relativa a distinguir cuando el arrendamiento se lleva a cabo con finalidad turistica
y cuando se lleva a cabo con una finalidad no turista. El precepto se completa con la expresa referencia a que el
régimen juridico aplicable dependera de cada caso concreto, pues contempla como supuestos posibles:

a) Los referidos a aquellos arrendamientos a los que resulte aplicable la regulacion del arrendamiento de
temporada del articulo 3.2 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

b) Los alquileres de embarcaciones sujetos al Reglamento (UE) 2024/1028 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 11 de abril de 2024.

¢) Los arrendamientos de caracter turistico.

Atendiendo al marco normativo expuesto debe sefialarse que la regulacion de los arrendamientos de temporada y
la de los alquileres de embarcaciones seialados estd reservada a la competencia del Estado, mientras que laregulacion
de los arrendamientos de caracter turistico esta reservada a la competencia exclusiva de aquellas comunidades que
la tienen en materia de turismo, como es el caso de la Comunidad Autonoma de Canarias.

Elarticulo 12 del Real Decreto 1312/2024 es explicito al sefialar que a los efectos del Reglamento (UE) 2024/1028
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de abril de 2024, seran autoridades competentes en Espafia, en
relacion con la normativa sectorial y material aplicable a los arrendamientos turisticos que puedan constituirse, la
Administracion autonémica o local que resulte competente en cada caso de acuerdo con la Constitucion espaiiola.

Ademas de ello debe tenerse presente que la propia legislacion estatal, en concreto la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, remite expresamente a la competencia autonémica en materia de turismo,
la cesion temporal de uso de la totalidad de una vivienda amueblada y equipada en condiciones de uso inmediato,
comercializada o promocionada en canales de oferta turistica o por cualquier otro modo de comercializacion o
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promocion, y realizada con finalidad lucrativa, cuando esté sometida a un régimen especifico, derivado de su
normativa sectorial turistica, al excluir expresamente dicha actividad del ambito de aplicacion de la citada ley de
arrendamientos urbanos.

El propio Real Decreto 1312/2024 incluye entre sus objetivos facilitar la lucha contra la utilizacion de la figura
de los arrendamientos de corta duracion que no cumplan con la causalidad que exige la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, asi como contra las viviendas de uso turistico contrarias a las normas vigentes y evitar que puedan ser
ofertadas viviendas en unas condiciones contrarias a las dispuestas por la normativa de las diferentes administraciones
territoriales, permitiendo a todas ellas llevar a cabo sus labores de inspeccion y control de forma mas eficaz.

Con esa finalidad, establece que cada unidad solo podra tener asociado un numero de registro por categoria y tipo
de arrendamiento y, de esta manera, una unidad solo podré contar con un niimero de registro destinado a alquiler
de corta duracion no turistico, un solo niimero de registro destinado a alquiler de corta duracion turistico, y un solo
nimero de registro de embarcacion. Si bien, podria contar simultineamente con un niimero de registro de finalidad
turistica y un nimero de registro de finalidad no turistica

Por todo ello, resulta imprescindible el ejercicio efectivo que corresponde a la Comunidad Auténoma de
Canarias, en virtud del articulo 129 del Estatuto de Autonomia de Canarias, aprobado por la Ley Orgdnica 1/2018,
de 5 de noviembre, de reforma del Estatuto de Autonomia de Canarias, de la competencia exclusiva en materia
de turismo, que incluye, en todo caso la ordenacion del sector turistico, que abarca la regulacion de las empresas,
actividades y establecimientos turisticos, la regulacion de los derechos y deberes especificos de los usuarios y de
los prestadores de servicios turisticos, la implantacion, coordinacion y seguimiento del sistema de informacion
turistica y la regulacion del régimen de inspeccion y sancion, asi como de los medios alternativos de resolucién de
conflictos, delimitando qué arrendamientos deben ser considerados turisticos a los efectos de la aplicacion tanto de
la normativa sectorial turistica de Canarias como del Reglamento UE 2024/1028 y el Real Decreto 1312/2024.

El articulo X delimita el &mbito de la actividad alojativa turistica a los efectos de determinar su sujecion a las
prescripciones de la legislacion turistica. Esta disposicion permite excluir del registro de arrendamientos a aquellas
viviendas que pretenden operar fraudulentamente bajo un nimero de registro de finalidad no turistica, pues pone
de manifiesto que la finalidad es turistica y, por lo tanto, se podria instar la cancelacion del nimero de registro de
arrendamiento no turistico y se podria exigir de la entidad correspondiente la eliminacién del anuncio respecto de la
vivienda en cuestion.

Solo si obtuviese habilitacion turistica autondmica y asi se acredita en sede registral podrian obtener nimero de
registro como actividad turistica.

El articulo XX deslinda el ambito de los arrendamientos con finalidad turistica de las demads tipologias de
arrendamientos de corta duracion, especialmente de los arrendamientos de temporada, y lo hace utilizando la
figura de la presuncidn iuris tantum sobre la base de un criterio temporal. A la vez establece las responsabilidades
correspondientes al arrendador y las consecuencias del incumplimiento de las condiciones establecidas en el propio
precepto.

X. Se modifica el apartado VI de la predmbulo en los términos siguientes:

Donde dice: «A la vez, esto permite al planeamiento urbanistico municipal establecer un régimen singular para
aquellos nucleos de poblacion ubicados en medianias y areas de montafia cuya dindmica no esta vinculada ni puede
afectar a las zonas turisticas del mismo término municipal en el que se ubican, beneficiandose de este modo de la
posibilidad de incorporar una minima oferta de alojamiento turistico que de otro modo les estaria vedada por la
saturacion del resto del término municipal».

Debe decir: «A la vez, esto permite a través de oportunas ordenanzas establecer un régimen singular para
aquellos nucleos de poblacion ubicados en medianias y areas de montafia cuya dindmica no esta vinculada ni puede
afectar a las zonas turisticas del mismo término municipal en que se ubican, beneficiandose, de este modo, de la
posibilidad de incorporar una minima oferta de alojamiento turistico que, de otro modo les estaria vedada por la
saturacion del resto del término municipal, idea que sirvido como base para articular la Ley 14/2019, de 25 de abril,
de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, que sigue
suponiendo una estrategia diferenciada, razonable, sostenible y moderna para la especifica situacion de las islas
occidentales no capitalinasy».

X. Se modifica el apartado VI del preambulo, en los términos siguientes:

Donde dice: «No obstante, ha de sefalarse que esa realidad ha cambiado en los ultimos afios, puesto que el
numero de plazas ofertadas en la isla de El Hierro en la modalidad de vivienda vacacional alcanzaba ya en 2023 el
15,84% de su poblacion, en La Gomera el 16% y el 7,23% en La Palma. Ha de sefialarse también que el numero de
plazas ofertadas en esa modalidad supone para la isla de El Hierro el 61,57% de la oferta, en La Gomera, el 41,34%
y, en La Palma, el 43,25%, siendo, pues, la tipologia predominante en las islas verdesy.

Debe decir: «El numero de plazas ofertadas en la isla de El Hierro en la modalidad de vivienda vacacional solo
alcanzaba en 2023 el 15,84% de su poblacion; en La Gomera el 16% y el 7,23 en La Palma. Ha de sefialarse también
que el namero de plazas ofertadas en esa modalidad supone para la isla de El Hierro el 61,57% de la oferta, en
La Gomera el 41,34% y en La Palma el 43,25%, siendo pues la tipologia predominante en las islas verdes, actividad
imprescindible para aprovechar el beneficioso influjo econdmico del turismo que acude a estas islas».
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X. Se modifica el apartado VI del preambulo, en los términos siguientes:

Donde dice: «Llama también la atencion el dato de que suben las viviendas mas que la poblacion, en El Hierro
(+729 viviendas y +303 personas), habiendo aumentado su poblacién en el periodo 2000-2022 un 33,9%».

Debe decir: «Llama también la atencion el dato de que suben las viviendas mas que la poblacion, en El Hierro
—+729 viviendas y +303 personas—, habiendo aumentado su poblacién en el periodo 2000-2022 un 33,9%. Lo que
demuestra que la vivienda vacacional no tiene por qué ser la causa determinante a la hora de limitar el crecimiento
demografico en estas islas».

X. Se suprime en el apartado VI del preambulo el siguiente texto:

Texto que se suprime:

«A la vista de todos estos datos no parece adecuado mantener la tradicional exclusién de la necesidad de
autorizaciones previas en las islas de La Palma, La Gomera y El Hierro, es decir, no parece justificado mantener un
régimen diferenciado respecto de lo que se denomina la industria turistica, puesto que los efectos de la explotacion
turistica de vivienda pueden proyectarse de una manera importante en los proximos afios con efectos significativos
en el medio ambiente insular, con independencia de que su numero total no alcance a dia de hoy valores masivos.
En estas islas, mas que en ninguna otra, la escala territorial en la prestacion de los servicios esenciales tales como
sanidad, seguridad, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento, tratamiento y gestion de
residuos, tienen unos importantes sobrecostes econémicos, sociales y, sobre todo, ambientales respecto a los que
puedan prestarse en las otras islas de mayor poblacion y actividad econdomica. Debe tenerse en cuenta que se hace
necesaria una prevision anticipada de los usuarios potenciales de las actividades turisticas, prevision que, como
principal indicador, puede utilizar el computo total de plazas autorizadas o en tramite de autorizacion».

X. Se modifica el apartado VI del preambulo, en los términos siguientes:

Donde dice: «Parece oportuno, pues, mantener la homogeneidad en el régimen de intervencion respecto del uso
turistico de hospedaje en viviendas para las islas verdes y, en un futuro inmediato, homogeneizar también dicho
régimen respecto de la totalidad de las modalidades y tipologias de alojamiento turistico.

Debe decir: «Parece oportuno pues mantener la especificidad que opera en las islas occidentales no capitalinas, a
través de la Ley 14/2019, de 25 de abril, de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro,
La Gomera y La Palma, por cuanto la practica, tras cinco afios de implantacion, han confirmado que los efectos de
la explotacion turistica, en este modelo diferenciado, no tiene efectos significativos en el medio ambiente insular,
cuenta con medios de evaluacién ambiental especificos y no afectan a los servicios esenciales tales como sanidad,
seguridad, suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, saneamiento o residuos, siendo un modelo
respetuoso y sostenibley.

X. Se anade un nuevo texto en el apartado VII del predmbulo, relativo a la disposicion adicional tercera.

Se trata de recoger con mayor precision la novedad que supone el mecanismo de registro tinico de arrendamientos
de corta duracion previsto en el Real decreto 1312/2024, asi como de precisar todos los medios que tienen a su
disposicion las corporaciones locales con competencias en la materia para el ejercicio de las mismas, atendiendo
a que ha sido una reivindicacion de estas el que se explicite en la norma los medios disponibles, acreditandose la
posibilidad de que el propio Gobierno de Canarias apoye con sus medios el ejercicio eficaz y eficiente de aquellas.

X. Se afiade un nuevo texto en el apartado VIII del predmbulo, relativo a la nueva disposicion transitoria X «Del
régimen de los usos consolidados y la vivienda vacacional», en los términos siguientes:

La disposicién transitoria sexta responde a la necesidad de prever la posibilidad de que por parte de los
interesados se invoque el régimen urbanistico de usos consolidados previsto en la Ley 4/2017, del Suelo y los
Espacios Naturales de Canarias, generando espacios de incertidumbre juridica al respecto.

Por ello es importante sefalar, en primer lugar, que el régimen de usos consolidados previsto en el articulo 361
de aquella ley establece la obligacion de la administracion de respetar aquellos usos, junto con el derecho de los
interesados a mantenerlos, pero no de una manera ni incondicionada ni ilimitada, puesto que una de las primeras
limitaciones es que no haya razones acreditadas de riesgo medioambiental que justifiquen su cese o supresion.

En ese sentido deben invocarse las razones de interés general puestas de manifiesto a lo largo de la exposicion de
motivos de esta ley vinculadas a la conservacion del medio ambiente, en su mas amplia acepcion que, conforme a la
doctrina del Tribunal constitucional, desde su temprana Sentencia 64/1982, de 4 de noviembre, y la jurisprudencia
consolidada del Tribunal Supremo, abarca la calidad de vida de los ciudadanos, y cobra una especial importancia
cuando se relaciona con el domicilio, con la vivienda, con el hogar a que hace referencia el Tribunal Constitucional
en su sentencia de 13 de marzo de 2025.

No es en vano que el propio articulo 45 de la Constitucion espafiola, referido al derecho a disfrutar de un
medio ambiente adecuado para el desarrollo de la persona, sefiala a continuacion la obligacion de los poderes
publicos de velar por la utilizacion racional de todos los recursos naturales con el fin de proteger y mejorar la calidad
de vida y defender y restaurar el medio ambiente, apoyandose en la indispensable solidaridad colectiva.

Se trata por lo tanto de un determinado modelo de Estado Social y de Derecho, que exige a la Administracién una
actuacion en positivo de acuerdo con el principio de eficacia, principio al que repugna una posicion abstencionista de
no hacer y, peor aun, de dejar hacer, pues el mandato constitucional presupone una obligacion de hacer en positivo, un
deber de actuar, que en el &mbito del medio ambiente se enfoca a un resultado preciso y concreto: la calidad de vida.
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La conclusion a este respecto es clara, en el sentido de que existen razones de indole medioambiental, vinculadas
a la calidad de vida de los residentes, que exigen limitar temporalmente la continuacion de los usos urbanisticamente
consolidados, y de ahi que la disposicion transitoria establezca un limite temporal para la permanencia de estos
en las condiciones de irregularidad en las que han visto la luz y en las que permanecen, estableciendo su cese o
supresion.

El plazo establecido es coherente con la reciente doctrina del Tribunal Constitucional, sentencia de 13 de
marzo de 2025, y proporcionado con los establecidos respecto de aquellos interesados que han venido ejerciendo
legalmente la actividad.

Pero el citado articulo 361 de la ley 4/2017, establece un tercer limite respecto de esos usos consolidados, y es que
la consolidacion del uso en ninguin caso exime de la aplicacion del régimen de intervencion propio de las actividades
clasificadas y de la normativa sectorial aplicable a la actividad, que en este caso seria el Decreto 113/2015, de 22 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autéonoma de Canarias.

A este respecto, el citado precepto concluye con que el uso consolidado se considera compatible a efectos
urbanisticos, lo que supone despejar ese obstaculo exclusivamente urbanistico en la tramitacion establecida por la
normativa reguladora en materia de actividades clasificadas y de viviendas vacacionales.

En este sentido, para la primera de aquellas normativas, supone establecer la compatibilidad urbanistica, de
tal manera que no podra oponerse por la administracion la incompatibilidad urbanistica. Respecto de la segunda,
supone que la administracion tampoco podra oponer al citado uso turistico las exigencias urbanisticas previstas
en el articulo 3.1 y en el articulo 4 del Decreto 113/2015. Pero, al contrario, el interesado habra de cumplir todas
las demas exigencias previstas por la normativa vigente en materia de actividades clasificadas y de viviendas
vacacionales, que en este ultimo caso se concentran en el articulo 4 del Decreto 113/2015, y que suponen que el
uso turistico de viviendas no podré desarrollarse sin cumplir las exigencias del propio Reglamento y el resto de las
normas sectoriales que les sean de aplicacion, especialmente las de seguridad, salubridad, técnicas, habitabilidad,
accesibilidad y en general, la de actividades clasificadas.

Por estas razones, esta disposicion transitoria establece un plazo y un procedimiento para la regularizacion de
las actividades consolidadas de acuerdo con aquel articulo 361.6, en lo que se refiere tanto a actividades clasificadas
como a viviendas vacacionales, plazo que deberad ser cumplido por los interesados titulares de la consolidacion
urbanistica de los usos, pues en otro caso dejara de ser eficaz e invocable la citada consolidacion de usos. Igualmente,
tal y como se ha sefialado, esos usos consolidados desde la perspectiva urbanistica estan limitados temporalmente y
la eficacia del régimen correspondiente a los mismos decae una vez agotado el plazo establecido en esta disposicion
transitoria.

El régimen de intervencion previsto para el cumplimiento de ambas normativas sectoriales sigue siendo el
de declaracion responsable a la que debera acompafiarse un minimo de documentacion acreditativa, unificando
en un Unico procedimiento de intervencion administrativa el trdmite de actividades clasificadas y de viviendas
vacacionales, siguiendo en lo basico el esquema establecido con caracter general en esta ley.

X. Se modifica el apartado VIII del preambulo, en los términos siguientes:

Donde dice: «La disposicion final segunda, de modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, pretende, en primer lugar, despejar cualquier duda sobre la posibilidad
de que los cabildos insulares declaren zonas saturadas y con crecimiento limitado cero a lo largo y ancho de su
ambito insular y no solo en zonas de caracter turistico, y ya sea en relacion con usos residenciales o turisticos. Esta
determinacion es especialmente importante respecto de las llamadas islas verdes».

Debe decir: «La disposicion final segunda, de modificacion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, pretende, en primer lugar, despejar cualquier duda sobre la posibilidad
de que los cabildos insulares declaren zona saturadas y con crecimiento limitado cero a lo largo y ancho de su
ambito insular y no solo en zonas de caracter turistico, y ya sea en relacion a usos residenciales o turisticos».

X. Se anade un nuevo texto en el apartado 2 del articulo 4, en los términos siguientes:

Articulo 4. Del ejercicio de la potestad de planeamiento urbanistico

(..)

2.(...)

Los instrumentos complementarios de ordenacion urbanistica referenciados en el parrafo anterior podran
habilitar, sin que sean aplicables los porcentajes de reservas establecidos en el apartado 1 anterior, el uso turistico
de viviendas por un periodo maximo de 15 dias al afio, para atender a situaciones de incremento temporal de la
demanda de alojamiento motivadas por las celebracion de fiestas declaradas de interés turistico de Canarias, de interés
turistico nacional e internacional, o por la realizacion de actividades de interés general, eventos, acontecimientos o
competiciones de especial relevancia cultural, social o deportiva. Esa prestacion ocasional de alojamiento turistico
en viviendas no tendra la consideracion de actividad clasificada ni le serdn aplicables las disposiciones sobre el uso
de hospedaje, siendo suficiente la calificacion del suelo como uso residencial para su implementacion. A efectos
de lo dispuesto en el parrafo anterior, se entendera por actividades de interés general, eventos, acontecimientos o
competiciones deportivas de especial relevancia cultural, social o deportiva., entre otras, las siguientes que tengan
lugar en Canarias:
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— Las que se incluyen en el articulo 146.3 de la Ley 13/2022, de 7 de julio, General de Comunicacion Audiovisual.

— Las que hayan sido declaradas expresamente por las autoridades competentes como evento de interés general,
turistico, social, cultural o deportivo de Canarias, nacional o internacional.

— Las que tengan relevancia cultural o deportiva acreditada mediante subvenciones publicas, premios, o
reconocimientos por parte de las autoridades competentes.

— Las competiciones oficiales de ambito nacional o internacional organizadas por federaciones reconocidas e
inscritas en los Registros de Entidades Deportivas que correspondan.

X. Se anade un nuevo apartado en el articulo 7, en los términos siguientes:

X. Con caracter previo al inicio de la actividad de las viviendas de uso turistico ocasionales previstas en el
parrafo tercero del apartado 2 del articulo 4, sus titulares o, en su caso, las personas fisicas o juridicas a las que se
haya encomendado su explotacion, deberdn presentar una declaracion responsable con el mismo contenido que el
previsto en el presente articulo, a excepcion de lo dispuesto en el parrafo segundo de la letra a) del apartado 4, y de lo
dispuesto en el apartado 7. Asimismo, en la declaracion responsable la persona o entidad comercializadora indicara
la distribucion de los plazos de comercializacion durante el afio, que no pueden superar los 15 dias, y la fiesta,
actividad, evento, acontecimiento o competicion de los indicados en el parrafo tercero del apartado 2 del articulo 4
en la que se fundamenta la comercializacion de la vivienda.

X. Se anade un nuevo apartado el articulo 9, en los términos siguientes:

X. Lo previsto en los apartados 1 y 2 no resultaré aplicable a las viviendas de uso turistico ocasionales reguladas
en el parrafo tercero del apartado 2 del articulo 4, las cuales conservaran el uso residencial.

X. Se anade un nuevo articulo en los términos siguientes:

Articulo X. De la delimitacion del arrendamiento con finalidad turistica

1. Se presume, salvo prueba en contrario, la existencia de actividad alojativa turistica habitual y, por tanto,
se encuentra sometida a las prescripciones de la legislacion turistica, y se considerard a todos los efectos como
arrendamiento turistico, la comercializacion de estancias de corta duracion en viviendas de uso residencial o en
cualquier otro inmueble cuando concurra una de las siguientes condiciones:

a) Que se realice publicidad o comercializacion a través de un canal de oferta turistica.
b) Que se facilite alojamiento en viviendas de uso residencial por un periodo de tiempo continuo igual o
inferior a 31 dias, una o mas veces dentro del mismo afio.

2. Aestos efectos, constituyen canales de oferta turistica las personas fisicas o juridicas que, con caracter exclusivo
0 no, comercialicen o promocionen la reserva o cesion de viviendas y habitaciones de viviendas particulares para
uso turistico, incluyendo las siguientes:

a) Agencias de viajes.
b) Centrales de reserva.
¢) Otras empresas de mediacion y organizacion de servicios turisticos, incluidos los canales de intermediacion

a través de internet u otras nuevas tecnologias de informacion y comunicacion, que faciliten su contratacion o

reserva, o permitan el enlace o insercion de contenidos por medios telematicos.

d) Empresas que inserten publicidad de viviendas para uso turistico en medios de comunicacion social,
cualquiera que sea su tipologia o soporte.

X. Se afnade un nuevo articulo, en los términos siguientes:

Articulo XX. De la presuncion de arrendamiento con finalidad turistica

1. Se presume que hay comercializacion de estancias turisticas si se ofertan y contratan viviendas de uso
residencial en condiciones de uso inmediato, por periodos de tiempo continuo igual o inferior a 31 dias y no se
puede acreditar, de acuerdo con la normativa aplicable, que la contratacion efectuada sea conforme a la legislacion
sobre arrendamientos urbanos, risticos u otra ley especial y que la finalidad de la comercializacion es diferente a la
turistica.

2. El deber de comprobar si se dan dichas circunstancias excluyentes de la presuncion de uso turistico recae sobre
el arrendador, quien debera requerir previamente a la parte arrendataria la informacion respecto de la motivacion
que justifica la necesidad de alojamiento provisional y su conexion con la duracidon prevista, y debera hacerla
constar expresamente en el contrato.

3. Si el arrendador no requiere la informacion, se entenderd que no concurren dichas circunstancias. Si dichas
circunstancias no se encuentran debidamente especificadas en el contrato de arrendamiento, el mismo tendra
consideracion de arrendamiento de naturaleza turistica.

4. Las administraciones competentes en materia de vivienda, urbanismo o turismo podran adoptar, en el
ambito de sus competencias respectivas, las medidas necesarias para comprobar la concurrencia y veracidad de
las circunstancias concretas que justifican la creacion de contratos de arrendamiento temporales de inmuebles y su
conexion con la duracion prevista.

X. Se modifica la disposicion adicional tercera, que queda redactada en los términos siguientes:

Disposicion adicional tercera. De los medios complementarios para el ejercicio eficaz y eficiente de las
competencias previstas en la presente ley
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1. Para facilitar la verificacion de las declaraciones responsables de viviendas vacacionales inscritas mediante
declaracion responsable, conforme al Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de
Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, o de las declaraciones responsables que en el futuro se
presenten conforme al régimen que establece esta ley, los cabildos insulares podran suscribir convenio de colaboracion
o de encomienda de gestion con el Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantil y Bienes Muebles de
Espafia, con el fin de coordinar la informacion del Registro General Turistico con el contenido de las fincas en los
registros de la propiedad y los datos del registro unico de arrendamientos regulado en el Real Decreto 1312/2024,
de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la
Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de
alquiler de alojamientos de corta duracion, o norma que lo sustituya, para lo cual se intercambiaran la informacion
precisa por medios electronicos de interoperabilidad entre ambas instituciones.

Con la expresa finalidad de financiar integramente el servicio de comprobacion que se prestara a las personas
explotadoras de viviendas vacacionales, y de conformidad con lo dispuesto por el Texto Refundido de Ia
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, o normativa
que la sustituya, los cabildos insulares podran acordar la imposicion de tasas por los servicios de comprobacion de
las declaraciones responsables.

2. Sila Administracion actuante no dispusiese de personal o medios técnicos suficientes para el correcto ejercicio
de las competencias previstas en la presente ley, podra recabar de las otras administraciones publicas la colaboracion
necesaria para llevar a efecto sus cometidos, sin perjuicio de la posibilidad de utilizar los diferentes medios e
instrumentos contemplados en la legislacion vigente, tales como encomiendas de gestion, encargos a medios
propios, delegacion de competencias en otras administraciones o en entidades dependientes de la correspondiente
administracion publica y otros.

La cooperacion técnica se solicitard a:

a) El cabildo insular correspondiente, cuando la administracion actuante fuese la municipal.

b) Las consejerias del Gobierno de Canarias, competentes por razéon de la materia, en los supuestos en
que el cabildo insular, como Administracién actuante o cooperadora, lo requiera por no disponer del personal
competente para llevar a cabo la actuacion concreta que el caso especifico requiera.

La cooperacion se instrumentard preferentemente, mediante convenio de colaboracion suscrito voluntariamente
entre las administraciones concernidas.

X. Se anade un nuevo apartado a la disposicion transitoria primera, en los términos siguientes:

X. El cabildo insular llevard a cabo la comprobacion de la declaracién responsable habilitante del uso de
vivienda vacacional, que abarcard el dmbito establecido en el Reglamento de las viviendas vacacionales de la
Comunidad Auténoma de Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo y, en caso de resultar negativo,
remitird su informe, que tendra cardcter vinculante, al ayuntamiento quien debera dictar, previa audiencia del
interesado, la pertinente resolucion dejando sin efecto la declaracion responsable de uso turistico consolidado
de la vivienda. Igualmente, el cabildo, también con audiencia del interesado, dejara sin efecto la declaracion
responsable de inicio de la actividad que se presentd al amparo del Decreto 113/2015 y dara de baja a la vivienda en
el Registro General Turistico de la Comunidad Auténoma de Canarias.

X. Se suprime la disposicidn transitoria sexta. Edificaciones existentes y cambio de uso turistico a residencial.

X. Se modifica la disposicion final tercera. De modificacion Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del
Turismo de Canarias, en los términos siguientes:

Se modifica la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, en los siguientes términos:

(..)

X. Se anade un nuevo apartado al articulo 75 con la siguiente redaccion:

X. La comercializacion de estancias turisticas en viviendas de uso residencial, sin cumplir los requisitos legales
para ello, o en cualquier otro inmueble que no haya sido autorizado por la legislacion turistica.

XX. Se afnade un nuevo apartado al articulo 76 con la siguiente redaccion:

X. La suscripcion de un contrato de arrendamiento de vivienda por un periodo de tiempo continuo igual o
inferior a 31 dias sin hacer constar en el contrato la motivacion que justifica la necesidad de alojamiento provisional
y su conexion con la duracion prevista.

XXX. Se afiade un nuevo apartado al articulo 77 con la siguiente redaccion:

X. La suscripcion de un contrato de arrendamiento de vivienda por un periodo de tiempo continuo igual o
inferior a 31 dias sin haber requerido previamente a la parte arrendataria la informacion respecto de la motivacion
que justifica la necesidad de alojamiento provisional y su conexion con la duracion prevista y haber comprobado si
se dan dichas circunstancias”.

JustrFicacion: Con la adicién de esta nueva disposicion final de modificacion de la Ley 6/2025, de 10 de
diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas, se incorporan diversas mejoras técnicas en
la referida norma con el fin de contribuir a paliar la crisis habitacional, garantizando el derecho al acceso de una
vivienda digna, adecuada y a precios asequibles, conforme al objeto de la misma, definido en su articulo 1, objetivo
que comparte con el PL que nos ocupa sobre agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de
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la construccién de viviendas, cuya finalidad ultima es contribuir a poner mas viviendas para uso habitacional en el
mercado a disposicion de la ciudadania.

Entrando en un anélisis mas particular, la enmienda que incluye mejoras técnicas obedece: Respecto a la adicion
de nuevos parrafos, modificaciones o supresion en diversos apartados del preambulo Se trata de mejoras técnicas en
relacion al resto de enmiendas y la preservacion de la regulacion especifica en materia turistica de las islas verdes.
Ademas de mejoras técnicas en concordancia con las modificaciones previstas en las nuevas enmiendas.

Respecto a la adicion de un nuevo articulo: “De la delimitacion del arrendamiento con finalidad turistica”.
Este articulo permite excluir a aquellas viviendas que pretenden operar bajo un niimero de registro de finalidad
no turistica, pues pone de manifiesto que la finalidad es turistica y por lo tanto se podria instar la cancelacion
del nimero de registro de arrendamiento y se podria exigir de la plataforma correspondiente la eliminacion del
correspondiente anuncio respecto de la vivienda en cuestion. Y, al no tener autorizacion turistica autondémica, no
podrian obtener niimero de registro como actividad turistica.

Respecto a la adicion de un nuevo articulo: “De la presuncion de arrendamiento con finalidad turistica”. Este articulo
sirve para deslindar temporalmente los arrendamientos turisticos de los arrendamientos de temporada, de tal manera que
se evita el fraude masivo que constituirian los arrendamientos de temporada si no se establece el citado limite temporal.

Sobre la modificacion de la disposicion adicional tercera. Se modifica el epigrafe y el contenido de la misma que
pasa a ser “De los medios complementarios para el ejercicio eficaz y eficiente de las competencias previstas en la
presente ley. Se trata de una mejora técnica, conforme a lo descrito en la enmienda relativa al nuevo parrafo en el
preambulo sobre esta disposicion adicional.

Respecto a la modificacion de la disposicion final tercera. De Modificacion Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, se adapta el régimen sancionador a las determinaciones establecidas en la
presente norma.

Respecto a la supresion de la disposicion transitoria sexta, la aprobacion y convalidacion del Decreto ley 2/2025, de
17 de marzo, de Medidas Urgentes relativas al Deber de Atenerse al Uso Turistico y por el que se modifica la Ley 2/2013,
de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias, y su Reglamento, aprobado por Decreto 85/2015,
de 14 de mayo, hace innecesaria la disposicion transitoria sexta inicialmente prevista, puesto que resultaria redundante

ENMIENDA NUM. 91

Enmienda n.° 50

Enmienda de modificacion:

Se modifica la disposicion final octava que queda con el siguiente texto:

“Disposicion final octava. Desarrollo normativo

Se faculta al Gobierno para la aprobacion de los reglamentos necesarios para el desarrollo de la presente ley, sin
perjuicio de las habilitaciones concretas contenidas en el mismo”.

JUSTIFICACION: Mejora técnica. Adecuacion clausula de desarrollo normativo a la ley.

DEL GRUPO PARLAMENTARIO AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG)
(Registro de entrada num. 202610000001678, de 9/2/2026)
A LA MESA DE LA CAMARA

El Grupo Parlamentario Agrupacion Socialista Gomera, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento del
Parlamento, y en relaciéon con el (11L/PL-0013), de agilizacion de licencias urbanisticas, presenta la siguiente
enmienda:

En Canarias, a 6 de febrero de 2026. EL PORTAVOZ Y DIPUTADO DEL GP AGRUPACION SOCIALISTA GOMERA (ASG),
Casimiro Curbelo Curbelo.

ENMIENDA NUM. 92

Enmienda n.° 1:

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final, en los términos siguientes: “Disposicion final X. Modificacion de la
Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas”.

“Primera. De modificacion del articulo 6, en los siguientes términos:

Articulo 6. Del uso turistico de viviendas como actividad inocua

1. El uso turistico de hospedaje en viviendas, incluido entre las modalidades de establecimientos turisticos
de alojamiento, exige el cumplimiento de las prescripciones contenidas en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, y el resto de las normas sectoriales que le sean de aplicacion.
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2. El uso turistico de hospedaje en viviendas, como actividad inocua, esta exento de los instrumentos
de intervencion previa regulados en la Ley 7/2011 y sus reglamentos, por hallarse sujeto a un régimen de
declaracion responsable en cuyo procedimiento se inserta un control igual o superior al establecido en la
Ley 7/2011 y en su reglamento.

Segunda. De modificacion del primer parrafo del apartado 4 del articulo 7, en los siguientes términos:

4. La declaracion responsable debera incluir la manifestacion expresa del cumplimiento de los requisitos y
preceptos desarrollados en la presente ley y sus reglamentos, asi como del resto de las normas sectoriales que
les sean de aplicacion y que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener
dicho cumplimiento durante el tiempo en que se desarrolle la actividad.

Tercera. De modificacion del segundo parrafo de la letra a) del apartado 7 del articulo 7, en los siguientes
términos:

a) Memoria de la actividad turistica a desarrollar, suscrita por personal competente, que incluya también
una descripcion grafica de la actuacion, con planos del estado actual en plantas, alzado y secciones, y los datos
geograficos que permitan su geolocalizacion, de acuerdo con las especificaciones técnicas aplicables del Sistema de
Informacion Territorial de Canarias (Sitcan), acompafiada de fotografias de fachada e interior que permitan una
correcta identificacion de la vivienda.

La memoria debera acreditar el cumplimiento de toda la normativa exigible para el uso turistico en el
momento de la presentacion de la declaracion responsable y demas normativa sectorial que corresponda
segun el supuesto de que se trate.

Cuarta. De supresion de la letra b) del apartado 4 del articulo 8, en los siguientes términos:

(...

Quinta. De modificacion del apartado 1 de la disposicion adicional primera, en los siguientes términos:

Primera. Clausura y cese de la actividad

1. Se considera que existe riesgo grave para las personas y los bienes cuando se detecte que en una vivienda
de uso turistico, legalizada o no, se aloja una cantidad igual o mayor que el ciento cincuenta por ciento del
numero de personas de las que correspondan a la capacidad de la vivienda, establecida por el niimero de
dormitorios y ocupacion segun los criterios de esta ley, o segtin los datos incluidos en la declaracién responsable
de ocupacion de inmuebles o instalaciones, o, en su caso, la cédula de habitabilidad o licencia de primera
ocupacion o documento equivalente.

Sexta. De modificacion del apartado 1 de la disposicion adicional segunda, en los siguientes términos:

1. En el plazo méximo de dos meses contados a partir de la entrada en vigor de la presente ley, la consejeria
competente en materia de turismo del Gobierno de Canarias remitira a los ayuntamientos correspondientes
relacion completa y pormenorizada de las viviendas vacacionales inscritas antes de la citada entrada en
vigor, a los efectos del cumplimiento efectivo por aquellos de las obligadas tareas de comprobacién, control e
inspeccion.

Séptima. De modificacion del parrafo primero del apartado 2 de la disposicion adicional segunda, en los
siguientes términos:

2. En el plazo maximo de ocho meses contados a partir de la entrada en vigor de la presente ley, los
ayuntamientos correspondientes deberan haber aprobado y comenzado a aplicar un plan de comprobacion
y control de todas las viviendas vacacionales existentes en sus términos municipales, conforme a la relacién
facilitada por la consejeria competente en materia de turismo del Gobierno de Canarias. Plan cuya duracion
no debera exceder de cuatro afios e incluirda también las oportunas actuaciones de inspeccion de aquellas
viviendas vacacionales que, conforme a los criterios determinados en el citado plan, el ayuntamiento considere
que deben ser objeto de la misma por los indicios de riesgo o de irregularidades advertidos y comunicados por
quienes sean agentes de la autoridad en ejercicio de sus funciones.

Octava. De adicion de una nueva disposicion adicional, en los siguientes términos:

Disposicion adicional nueva. Establecimiento de los requisitos de la unidad de explotacion.

En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de la presente ley la consejeria competente en materia de Turismo
iniciara el procedimiento de elaboracion y tramitacion del anteproyecto de la Ley de Modificacion de la Ley 7/1995,
de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias. En dicho proceso de elaboracion se incluira la reforma del
régimen juridico de la unidad de explotacion.

Novena. De modificacion de la disposicion transitoria primera, en los siguientes términos:

Primera. Especializacion de usos y consolidacion del uso turistico para las personas que ostenten la
doble condicién de personas propietarias y titulares de las declaraciones responsables. Régimen juridico de la
situacion de consolidacion de uso turistico de vivienda.

1. Las personas que ostenten la doble condicién de personas propietarias y titulares de las declaraciones
responsables de las viviendas vacacionales debidamente habilitadas conforme al Reglamento de las viviendas
vacacionales de la Comunidad Autéonoma de Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo, podran
optar, en el plazo maximo de cinco afios a partir de la entrada en vigor de esta ley, por la declaracion responsable
de uso turistico consolidado de la vivienda, manteniéndose vigente la declaracion responsable presentada en su
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dia conforme al régimen establecido en dicho reglamento, sin que para ello constituya impedimento el nuevo
planeamiento urbanistico aprobado conforme a las determinaciones de la presente ley.

La declaracion de uso turistico consolidado de la vivienda no esta sujeta a la limitacion temporal prevista en el
articulo 10 de la presente ley.

Los cabildos insulares ayuntamientos, en los tres meses siguientes a la entrada en vigor de esta ley publicaran
y, en su caso, actualizaran el modelo de declaracion responsable, facilmente accesible a los interesados por medios
electrénicos.

2. La declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda implicara que, durante su vigencia la
vivienda no serd susceptible de ninglin uso residencial ni habitacional, ni por parte del propietario ni en ninguna
otra forma ajena al uso turistico de la vivienda. El incumplimiento de este requisito supondra la renuncia expresa
a la situacion de consolidacion de uso turistico de la vivienda quedando extinguido el derecho. A tal efecto, el
ayuntamiento dictard resolucion, previa audiencia de los interesados.

3. Con tal finalidad, los interesados deberan presentar ante el ayuntamiento correspondiente la declaracion
responsable de uso turistico consolidado de la vivienda conforme a esta disposicion, acompanandola de la siguiente
documentacion:

a) Copia de la declaracion responsable habilitante del uso de vivienda vacacional junto con el documento
acreditativo de la fecha de su presentacion ante la Administracion turistica competente con antelacion a la entrada
en vigor de esta ley.

b) En los supuestos de propiedad horizontal, certificacion registral o cualquier otro medio valido en Derecho
oponible frente a terceros, que acredite que, ni el titulo constitutivo o los estatutos de la comunidad de propietarios,
o algun acuerdo de esta, oponible a terceros, determinen la no posibilidad de uso para finalidades diferentes a las
de vivienda como residencia habitual, ateniéndose al régimen determinado en la Ley 49/1960, de 21 de julio, de
propiedad horizontal.

d) Declaracion responsable con el siguiente contenido:

1) Identificacion de la vivienda, incluida su referencia catastral, finca registral, si constase inscrita,
superficie y su capacidad maxima de alojamiento y niimero de inscripcion en el Registro General Turistico
de la Comunidad Auténoma de Canarias.

2) Identificacion de la persona que ostente la doble condicién de persona propietaria y titular de la
declaracion responsable, incluyendo ntimero de teléfono y correo electronico a efectos de los avisos de
disponibilidad de las notificaciones electronicas, y declaracion de que no constan limitaciones o restricciones
al poder de disposicion del titular, bien de caracter judicial o de proteccion a la familia, o bien por encontrarse
en situacion concursal o por precisar de medidas de apoyo para el ejercicio de su capacidad juridica.

3) Manifestacion de que la vivienda no estd sometida a ningun régimen de proteccion publica o que
restrinja el destino turistico de la vivienda y, de haberlo estado, que se encuentra descalificada, indicando,
en este caso, desde qué fecha, ni tampoco se halla sometida a alguna limitacion por formar parte o estar
destinado el inmueble sobre el que se asienta a establecimiento turistico, en los términos previstos en la
Ley 2/2013, de 23 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, o norma que la sustituya.

4) Manifestacion de que se ha ejercido de manera efectiva e ininterrumpida el uso turistico de la vivienda
en cuestion, con anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley desde la presentacion de la declaracion
responsable, sin interrupcion por plazo superior a un afio por causa imputable al interesado, y que dicha
explotacion puede acreditarse a través de las correspondientes declaraciones y liquidaciones referidas a dicha
actividad en relacion con el impuesto general indirecto de Canarias o por cualquier otro medio vélido en
Derecho.

4. El ayuntamiento remitird al cabildo insular copia de la documentacién comprobando este, la declaracion
responsable habilitante del uso de vivienda vacacional, que abarcara el ambito establecido en el Reglamento de las
viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias, aprobado por Decreto 113/2015, de 22 de mayo
y, en caso de resultar negativo, dicho informe tendra caracter vinculante, debiendo dictar, previa audiencia del
interesado, la pertinente resolucion dejando sin efecto la declaracion responsable de uso turistico consolidado de la
vivienda.

La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de cualquier dato o informacién que se incorpore a la
declaracion responsable determinara la imposibilidad de continuar con el ejercicio del uso turistico de la vivienda
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles
o administrativas a que hubiera lugar.

Asimismo, la resolucion de la Administracion publica que declare tales circunstancias podra determinar la
obligacion del interesado de restituir la situacion juridica al momento previo al reconocimiento del derecho al uso
turistico consolidado de la vivienda.

El cabildo insular comunicara al ayuntamiento correspondiente la resoluciones tanto negativas como
positivas, estas ultimas supondran la consolidacion del uso turistico de la vivienda.

5. En el supuesto de que el uso turistico de la vivienda en cuestion no esté expresamente habilitado por la
ordenacidn urbanistica pormenorizada aplicable, la declaracion responsable de uso turistico consolidado de la
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vivienda implicard la declaracion automatica de la vivienda en situacion legal de consolidacion turistica, al tratarse
de viviendas disconformes con las nuevas determinaciones de aplicacion establecidas por la presente ley.

6. La situacion legal de consolidacion turistica admite obras de mantenimiento, conservacion, reforma y
modernizacion, pero excluye la posibilidad de mantener el uso turistico de vivienda en caso de demolicion parcial,
consolidacion, rehabilitacion o remodelacion, o cualquier otra que tenga como efecto mantener y alargar la vida util
del inmueble o que suponga incremento de volumen o edificabilidad.

7. De la citada declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda, el ayuntamiento debera remitir
copia al Registro de la Propiedad correspondiente. La notificacion al Registro de la Propiedad correspondiente
implicara la practica de los asientos del cambio de uso de la vivienda a uso turistico de hospedaje conforme a la
normativa hipotecaria, con cargo a la persona interesada.

8. Para la persona interesada, la presentacion de la declaracion responsable de uso turistico consolidado de la
vivienda implica la necesidad de dar cumplimiento a las obligaciones de declaracion de la modificacion del uso
de la vivienda a los efectos previstos en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por
Real Decreto legislativo 1/2004, de 5 de marzo, o normativa que lo sustituya.

9. Correspondera al ayuntamiento la comunicacion del cambio de uso a las compafias suministradoras de
servicios publicos vinculadas al mismo, con el fin de una correcta aplicacion de las tarifas correspondientes al
mismo, asi como la aplicacion de las tasas que correspondan al uso turistico que ha sustituido al uso residencial.

10. Las personas que ostentan la doble condicion de propietario de las viviendas vacacionales y titular de la
correspondiente declaracion podran renunciar en cualquier momento al uso turistico de la vivienda, recuperando el
uso residencial y habitacional, debiendo formular para ello la presentacion de la comunicacion de cambio de uso
ante el ayuntamiento correspondiente conforme a la legislacion urbanistica, quedando extinguida automaticamente
con la presentacion de la citada comunicacion la eficacia de la declaracion de uso turistico consolidado, al igual
que la de la previa declaracion responsable habilitante del uso turistico de la vivienda, debiendo el ayuntamiento
correspondiente dar traslado de aquella al cabildo insular a los efectos de la extincion de esta.

11. La declaracion de uso consolidado dejara de surtir efectos en el momento en el que el beneficiario ponga fin,
con caracter definitivo, a su actividad turistica por cualquier motivo, entre los que se incluyen, la extincion de la
personalidad del propietario, la transmision de la propiedad de la vivienda por cualquier titulo, el cese en el ejercicio
de la actividad por el explotador y/o propietario que hubiese presentado la declaracion responsable para el ejercicio
de la actividad de vivienda vacacional, el no ejercicio continuado de la explotacion turistica durante mas de un afio,
la demolicidn total de la construccion o la extincion del derecho de disfrute o gestion sobre la vivienda que ostentase
al efecto.

Excepcionalmente, para aquellos casos de transmision lucrativa de la propiedad de la vivienda en la que la
persona que transmite la misma, ostentaba la doble condicién de persona propietariay titular de la declaraciéon
responsable, el nuevo propietario podra presentar ante el cabildo insular correspondiente, comunicacién de
que se subroga en la titularidad de la declaracién responsable para el ejercicio de la actividad de vivienda
vacacional y, podra llevar a cabo la actividad turistica hasta agotar un plazo maximo de caducidad de la
declaracion responsable de 10 afios desde esta transmision, sin que puedan alargar dicho plazo posteriores
transmisiones a titulo lucrativo. El cabildo insular correspondiente remitira al Registro General Turistico la
subrogacion de la titularidad de la declaracion responsable y la apertura del plazo de caducidad.

12. En el supuesto de que el uso turistico de la vivienda en cuestion estuviese expresamente habilitado por
la ordenacion urbanistica pormenorizada, o reconocida la compatibilidad de usos por la Ley 14/2019, de 25
de abril, de Ordenacion Territorial de la Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, o
norma que la sustituya y, en virtud de ello, se hubiese formalizado ante el ayuntamiento correspondiente el
cambio de uso residencial a uso turistico o habilitado conforme a la referida ley, con anterioridad a la entrada
en vigor de esta ley, no sera necesario presentar la declaraciéon responsable de uso turistico consolidado de
la vivienda ni se le aplicara dicho régimen, manteniéndose vigente la declaracion responsable presentada
en su dia conforme al régimen establecido en el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba
el Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias. Ello no obsta a la
obligacion del ayuntamiento de ejercicio de las facultades que le corresponden en materia de comprobacion,
control e inspeccion establecidas por la legislacion en materia de actividades clasificadas y de urbanismo, y
al ayuntamiento insular en materia de comprobacion de las declaraciones responsables para el ejercicio de la
actividad de vivienda vacacional.

13. Las personas que ostenten la doble condicién de personas propietarias y titulares de las declaraciones
responsables de las viviendas vacacionales que hayan presentado la declaracion responsable de inicio de la
actividad de vivienda vacacional con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 6/2025, de 10 de diciembre,
de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas, quedan exentos de presentar la comunicaciéon previa
de actividad clasificada.

Decima. De adicion de un nuevo apartado en la disposicion transitoria segunda, en los siguientes términos:

X. Las personas explotadoras de las viviendas vacacionales que hayan presentado la declaracion
responsable de inicio de la actividad de vivienda vacacional con anterioridad a la entrada en vigor de la
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Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas, quedan exentos de
presentar la comunicacion previa de actividad clasificada”.

JusTIFICACION: Mejora técnica para evitar los problemas juridicos y responsabilidades patrimoniales derivadas
de un régimen de actividades clasificadas previo a la aprobacion de la ley que no fue correctamente aprobado
ni establecido conforme a la normativa de actividades clasificadas de Canarias y cuya exigencia actual provoca
inseguridad juridica a ayuntamientos y propietarios.

DE LOS GRUPOS PARLAMENTARIOS NACIONALISTA CANARIO (CCA) Y POPULAR
(Registro de entrada num. 202610000001684, de 9/2/2026)
A LA MESA DE LA CAMARA

Los grupos parlamentarios abajo firmantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 130 del Reglamento del
Parlamento, y en relacion 11L/PL-0013, para la agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso
de la construccion de viviendas (procedente del Decreto ley 3/2025, de 21 de abril), presentan las siguientes
enmiendas.

En Canarias, a 6 de febrero de 2026. EL PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO NACIONALISTA CANARIO (CCA),
José M. Barragan Cabrera. LA PORTAVOZ DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR, Luz Reveron Gonzalez.

ENMIENDA NUM. 93

Enmienda tnica

Enmienda de adicion

Se afiade una nueva disposicion final, en los términos siguientes:

“Disposicion final X. Modificacion de la Ley 6/2025, de 10 de diciembre, de Ordenacion Sostenible del
Uso Turistico de Viviendas

X. Se modifica la letra a) del apartado 4 del articulo 7, en los términos siguientes:

a) Identificacion de la vivienda, incluida su referencia catastral, finca registral o Codigo Registral Unico, si
constase inscrita, y su capacidad maxima de alojamiento.

Solo sera admisible una vivienda de uso turistico por cada referencia catastral.

X. Se modifica el apartado 11 de la disposicion transitoria primera, que queda redactado en los términos
siguientes:

11. La declaracion de uso consolidado dejara de surtir efectos en todo caso por el transcurso de 30 afios a partir de
la entrada en vigor de la presente ley, asi como el momento en el que el explotador/propietario ponga fin con caracter
definitivo a su actividad turistica por cualquier motivo, entre los que se incluyen, la extincion de la personalidad del
propietario, la transmision de la propiedad de la vivienda por cualquier titulo, excepto transmisiéon mortis causa, el
cese en el ejercicio de la actividad por el explotador/propietario que hubiese presentado la declaracion responsable
para el gjercicio de la actividad de vivienda vacacional, el no ejercicio continuado de la explotacion turistica durante
mas de un afio, la demolicién total de la construccion o la extincion del derecho de disfrute o gestion sobre la
vivienda que ostentase al efecto.

X. Se modifica el apartado 12 de la disposicion transitoria primera, que queda redactado en los términos
siguientes:

Disposicion transitoria primera. Especializacion de usos y consolidacion del uso turistico para las personas que
ostenten la doble condicion de personas propietarias y titulares de las declaraciones responsables. Régimen juridico
de la situacion de consolidacion de uso turistico de vivienda.

(..)

12. En el supuesto de que el uso turistico de la vivienda en cuestion estuviese expresamente habilitado por
la ordenacion urbanistica pormenorizada, o por la Ley 14/2019, de 25 de abril, de Ordenacion Territorial de la
Actividad Turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, o norma que la sustituya, aplicable con
anterioridad a la entrada en vigor de esta ley y, en virtud de ello, se hubiese formalizado ante el ayuntamiento
correspondiente el cambio de uso residencial a uso turistico con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley, no
sera necesario presentar la declaracion responsable de uso turistico consolidado de la vivienda ni se le aplicara dicho
régimen, manteniéndose vigente la declaracion responsable presentada en su dia conforme al régimen establecido
en el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales de la
Comunidad Auténoma de Canarias. Ello no obsta a la obligacion del ayuntamiento de ejercicio de las facultades
que le corresponden en materia de comprobacion, control e inspeccidn establecidas por la legislacion en materia de
actividades clasificadas y de urbanismo, y al ayuntamiento insular en materia de comprobacion de las declaraciones
responsables para el ejercicio de la actividad de vivienda vacacional.
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X. Se anade una nueva disposicion transitoria, en los términos siguientes:

Disposicidn transitoria X. Del régimen de los usos consolidados y la vivienda vacacional

1. En aquellos supuestos en que los interesados hayan presentado declaracion responsable antes de la entrada
en vigor de la presente ley dispondran de un plazo maximo de 12 meses para presentar ante el cabildo insular la
declaracion responsable con el siguiente contenido minimo:

a) Identificacion de la vivienda, incluida su referencia catastral, finca registral, si constase inscrita, y su
capacidad maxima de alojamiento. Solo sera admisible una vivienda por cada referencia catastral.

b) Identificacion de la persona o entidad explotadora, incluyendo niimero de teléfono y correo electronico a
efectos de los avisos de disponibilidad de las notificaciones electronicas, y titularidad del derecho de disfrute o
gestion sobre la vivienda, con identificacion de sus fechas de vigencia, y comunicacion a la persona propietaria
del ejercicio de la actividad turistica.

¢) Identificacion de la persona propietaria o titular del inmueble, en caso de ser distinta de la persona o entidad
explotadora, y declaracion de aquel de que no constan limitaciones o restricciones al poder de disposicion del
titular, bien de caracter judicial o de proteccion a la familia, o bien por encontrarse en situacion concursal o por
precisar de medidas de apoyo para el ejercicio de su capacidad juridica.

d) Manifestacion de que la vivienda no estd sometida a ningiin régimen de proteccion publica o que restrinja
el destino al uso propio o de familia de su titular, y de haberlo estado, que se encuentra descalificada, indicando,
en este caso, desde qué fecha, ni sometida a alguna limitacion por formar parte o estar destinado el inmueble
sobre el que se asienta a establecimiento turistico, en los términos previstos en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacion y modernizacion turistica de Canarias, o norma que la sustituya.

e) Autorizacion expresa para la cesion e intercambio de datos por parte de las Administraciones publicas a
efectos del necesario ejercicio de sus respectivas competencias, incluidas las fuerzas y cuerpos de seguridad, las
autoridades tributarias, Registro de la Propiedad y Registro Mercantil.

f) Manifestacion de que la vivienda no tiene prohibida o limitada la actividad de vivienda de uso turistico de
hospedaje de acuerdo con el titulo constitutivo, estatutos o acuerdos de la comunidad de propietarios.

Los cabildos insulares tendran permanentemente publicado y actualizado el modelo de declaracion
responsable, facilmente accesible a los interesados por medios electronicos.

2. La declaracion responsable aludida en el nimero 1 de la presente disposicion transitoria debera acompafiarse,
como minimo, de los siguientes documentos, sin perjuicio de aquellos otros documentos exigibles en virtud de la
reglamentacion presente o futura:

a) Certificacion municipal acreditativa de la condicién de vivienda edificada de acuerdo a la normativa
urbanistica y a las determinaciones del planeamiento sobre usos del suelo y la edificacion, y que cuentan con las
preceptivas licencias y autorizaciones exigibles.

b) Memoria, suscrita por técnico competente, que incluya también una descripcion grafica de la edificacion,
con planos del estado actual en plantas, alzado y secciones, acompafiada de fotografias de fachada e interior
que permitan una correcta identificacion de la vivienda. Dicha memoria debera acreditar el cumplimiento de la
normativa de aplicacion del régimen de intervencion propio de las actividades clasificadas y normativa sectorial
aplicable a la actividad, en este caso, Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
las viviendas vacacionales de la Comunidad Auténoma de Canarias.

3. La declaracion responsable aludida en el nimero 1 de la presente disposicion transitoria habilita al interesado
para poder ejercer la actividad como vivienda vacacional durante el plazo improrrogable de cinco afios desde la
entrada en vigor de esta ley, y de diez afios para las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma, asi como para los
municipios de reto demogréfico, transcurrido el cual se extinguird el derecho al uso turistico de la vivienda.

El régimen transitorio previsto en esta disposicion tiene, para todos los afectados, el caracter de indemnizacioén
por todos los conceptos relacionados con el cese del uso turistico de la vivienda.

De no presentarse la declaracion responsable en el plazo establecido en el numero 1 de la presente disposicion
transitoria, el interesado debera cesar en la actividad turistica de manera inmediata, extinguiéndose automaticamente
el uso urbanistico turistico consolidado de la vivienda.

4. En caso de incumplimiento de la normativa de aplicacion del régimen de intervencion propio de las actividades
clasificadas y normativa sectorial aplicable a la actividad, en este caso, Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el
que se aprueba el Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autéonoma de Canarias, el interesado
debera cesar en la actividad turistica de manera inmediata, sin perjuicio de que la administracion competente, el
ayuntamiento en el primer caso y el ayuntamiento insular en el segundo, dicte la resolucion que asi lo ordene, previa
audiencia al interesado.

5. Respecto de la inscripcion de la declaracion responsable y sus efectos se estard a lo dispuesto en el articulo 8
de la presente ley, aplicandose también respecto de esta declaracion responsable lo establecido en el articulo 9 de
esta ley”.

JustrFicacion: Con la adicién de esta nueva disposicion final de modificacion de la Ley 6/2025, de 10 de
diciembre, de Ordenacion Sostenible del Uso Turistico de Viviendas, se incorporan diversas mejoras técnicas en
la referida norma con el fin de contribuir a paliar la crisis habitacional, garantizando el derecho al acceso de una




Boletin Oficial del Parlamento de Canarias 9 de marzo de 2026 Nam. 81/ 67

vivienda digna, adecuada y a precios asequibles, conforme al objeto de la misma, definido en su articulo 1, objetivo
que comparte con el PL que nos ocupa sobre agilizacion de la tramitacion de licencias urbanisticas y el impulso de
la construccién de viviendas, cuya finalidad Gltima es contribuir a poner mas viviendas para uso habitacional en el
mercado a disposicion de la ciudadania.

Entrando en un andlisis mas particular, respecto a lamodificacion de la letra a) del apartado 4 del articulo 7. Se trata
de armonizar adecuadamente el texto de la ley con las determinaciones establecidas en el Real Decreto 1312/2024,
de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Registro Unico de Arrendamientos y se crea la
Ventanilla Unica Digital de Arrendamientos para la recogida y el intercambio de datos relativos a los servicios de
alquiler de alojamientos de corta duracion, cuya aplicacion se hace girar en torno al concepto de unidad, respecto de
la cual se exige determinar la direccion especifica de la misma, el cddigo registral inico y su referencia catastral.

Se toman en consideracion distintas resoluciones de la jurisdiccion de lo contencioso-administrativo en tal
sentido.

Al mismo tiempo, se evita cualquier posible distorsion en relacion con la implantacion del uso turistico de
viviendas en edificaciones colectivas sobre las cuales no se hubiese materializado efectivamente el régimen de
Propiedad Horizontal.

Se incrementa la seguridad juridica para usuarios, propietarios y vecindario, asi como se facilita la gestion por
parte de las diferentes Administraciones publicas competentes.

Respecto a la modificacion del apartado 12 de la disposicion transitoria primera. Especializacion de usos y
consolidacion del uso turistico para las personas que ostenten la doble condicion de personas propietarias y titulares
de las declaraciones responsables. Régimen juridico de la situacién de consolidacion de uso turistico de vivienda, se
trata de precisar la redaccion para evitar inseguridad juridica e interpretaciones contrarias al espiritu y finalidad del
régimen transitorio.

La adicion de una nueva disposicion transitoria: “Del régimen de los usos consolidados y la vivienda vacacional”,
obedece a una mejora técnica.

QL
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