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PRESIDENCIA

La Mesa del Parlamento, en reunién celebrada el
dia 21 de junio de 2000, adopt6 el acuerdo que se
indica respecto del asunto de referencia:

7.- DECRETOS LEGISLATIVOS DEL GOBIERNO

7.1.- Por el que se aprueba el texto refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales.

Acuerdo:

En conformidad con lo establecido en el articulo
146 del Reglamento de la Camara, se acuerda admi-
tir a tramite el decreto legislativo de referencia y
ordenar su publicacion en el Boletin Oficial del
Parlamento.

De este acuerdo se dard traslado al Gobierno.

En ejecucion de dicho acuerdo, y en confor-
midad con lo previsto en el articulo 102 del
Reglamento del Parlamento de Canarias, dis-
pongo su publicacion en el Boletin Oficial del
Parlamento.

En la Sede del Parlamento, a 29 de junio de 2000.-
EL PresipenTe, José Miguel Bravo de Laguna
Bermudez.



Num. 111 Fasciculo 1/ 2

24 de julio de 2000

Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

DECRETO LEGISLATIVO 1/2000, DE 8 DE MAYO, POR EL QUE SE
APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DE CANARIAS Y DE ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS

PreAMBULO

En ejercicio de las competencias atribuidas en los
articulos 30.15, 30.16 y 32.12 del Estatuto de Auto-
nomia de Canarias y en el marco de la legislacion
estatal sobre régimen del suelo y valoraciones y
conservacion de los Espacios Naturales Protegidos,
la disposicion final primera de la Ley 9/1999, de 13
de mayo, de Ordenacion del Territorio de Canarias,
autoriz6 al Gobierno para proceder, en el plazo de
un afio, a la elaboracion de un texto refundido de
las disposiciones de aquella ley y de las leyes
12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Natura-
les de Canarias, y 13/1994, de 22 de diciembre, de
Modificacion del anexo de la ley anterior.

La tarea refundidora se ha centrado en la unifica-
cién de dichas disposiciones legislativas, armoni-
zandose la regulacién contenida en la Ley 12/1994,
de Espacios Naturales de Canarias, con los precep-
tos de la Ley 9/1999, de Ordenacion del Territorio
de Canarias, que, basicamente y en lo que el presen-
te texto se refiere, introduce una nueva concepcion
del planeamiento lo que, indudablemente, conlleva
la necesaria adaptacidon del planeamiento de los
Espacios Naturales de la Ley 12/1994 en los nuevos
criterios de integracion propugnadaen laLey 9/1999.
Tal adaptacion tiene especial importancia en cuan-
to al objeto y contenido de los Planes de Espacios
Naturales Protegidos que se constituyen en ins-
trumentos de ordenacion integral de los espacios
ordenados con potestad para clasificar, calificary
categorizar la totalidad del suelo, incluso de for-
ma pormenorizada, en cualquiera de las clases y
categorias de suelo previstas en la Ley de Ordena-
cion del Territorio, con limitaciones especificas
para algunas de las categorias de Espacios Natu-
rales establecidas que, con la excepcién de los
Paisajes Protegidos, continllan manteniendo idéntica
denominacion.

No forman parte del presente texto refundido aque-
Ilas disposiciones adicionales y transitorias de la
citada Ley 9/1999, que, por encontrarse sujetas a
plazos perentorios ya vencidos, han perdido toda
virtualidad juridica.

En su virtud, de conformidad con lo establecido
en la disposicion final primera de la Ley 9/1999, de
13 de mayo, a propuesta del consejero de Politica
Territorial y Medio Ambiente, previo dictamen del
Consejo Consultivo de Canarias y tras la delibera-
cidn del Gobierno en su reunion del dia 8 de mayo
de 2000,

DispoNGoO:

Articulo Unico.- Se aprueba el Texto Refundido
de las leyes de Ordenacion del Territorio de Cana-
rias y de Espacios Naturales de Canarias, en los
términos del anexo.

DisPosICION DEROGATORIA

Unica.- 1. En virtud de su incorporacion al
presente decreto legislativo, quedan derogadas
expresamente:

1) La Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios

Naturales de Canarias.

2) LaLey 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del

Territorio de Canarias.

2. Quedan igualmente derogadas cuantas disposi-
ciones de igual o inferior rango se opongan a lo
dispuesto en el presente decreto legislativo.

DisPOSICIONES FINALES

Primera.- El Gobierno regulard aquellas materias
contenidas en el texto refundido que se aprueba por
este decreto legislativo para las cuales se prevea su
desarrollo reglamentario a excepcion de las relativas
a planeamiento, gestion y disciplina.

Segunda.- El presente decreto legislativo entrara
envigor el mismo dia de su publicacidn en el Boletin
Oficial de Canarias.

Dado en Las Palmas de Gran Canaria, a 8 de mayo
de 2000.- EL conseJERO DE PoLiTicA TERRITORIAL Y
Mebio AmBIENTE, Tomas Van de Walle de Sotomayor.
EL PresiDENTE DEL GoslErRNO, Roman Rodriguez
Rodriguez.
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ANEXO

TEXTO REFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDE-
NACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE
ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS

TiTULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto de la ley.

El presente texto refundido tiene por objeto en la
Comunidad Auténoma de Canarias:

1) Establecerel régimen juridico general de los Espacios
Naturales de Canarias.

2) Regular la actividad administrativa en materia de orde-
nacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica.

3) Definirel régimen juridico urbanistico de lapropiedad
del suelo y vuelo, de acuerdo con su funcidn social.

Articulo 2. Actividad de ordenacion.

1. Laactividad de ordenacion de los recursos naturales,
territorial, del litoral y urbanistica es una funcion publica
y corresponde, en el ambito de sus competencias, a la
Comunidad Auténoma, a las islas y a los municipios.

2. La ordenacion de los recursos naturales de Canarias
se orientara:

1) A la busqueda y consecucion de un desarrollo
sostenible.

2) Al mantenimiento de los procesos ecologicos
esenciales y de los sistemas vitales basicos.

3) A la preservacion de la biodiversidad y de la
singularidad y belleza de los ecosistemas y paisajes.

4) A la integracion en la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos de aquellos espacios naturales
cuya conservacion o restauracion asi lo requieran, asi
como a la promocion en esos espacios de la investiga-
cion cientifica, la educacion medioambiental y el en-
cuentro del hombre con la naturaleza, en forma
compatible con la preservacion de sus valores.

5) A lamejora de la calidad de vida de las comunida-
des locales vinculadas a las areas de influencia
socioeconémica de los Espacios Naturales Protegidos.
3. La ordenacion territorial y urbanistica implicara el

ejerciciode lassiguientes potestades por la Administracion
publica competente:

a) La formulacién y aprobacion de instrumentos de
planeamiento.

b) La determinacion de la forma de gestion de la
actividad.

c) La direccion y, en su caso, la ejecucion del
planeamiento.

d) La intervencién para el cumplimiento del régimen
urbanistico de la propiedad del suelo.

e) Laintervencion en el mercado del suelo através de
los mecanismos previstos en este texto refundido.

f) El control de la edificacion y del uso del suelo.

g) La proteccion de la legalidad y sancion de las
infracciones.

h) Cualesquiera otras que sean necesarias para la
efectividad de los fines de la ordenacion territorial y
urbanistica.

Articulo 3. Criterios para laactuacién de los poderes
publicos.

1. Los poderes publicos canarios orientaran sus politi-
cas de actuacion en relacion con la ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica, de acuerdo a
los siguientes criterios:

a) La preservacion de la biodiversidad y la defensa de
la integridad de los ambientes naturales que perviven en
las islas, evitando su merma, alteracion o contaminacion.

b) Eldesarrollo racional y equilibrado de las actividades
en el territorio, que, en todo caso, garantice su diversidad y
complementariedad y asegure el 6ptimo aprovechamiento
del suelo en cuanto recurso natural singular.

c) Laarmonizacionde losrequerimientosdel desarrollo
social y economico con la preservacion y la mejora del
medio ambiente urbano, rural y natural, asegurando a
todos una digna calidad de vida.

d) La promocion de la cohesion e integracion socia-
les, asi como de la solidaridad autonémica, insular e
intermunicipal. En especial, lapromocién social, econo-
micay cultural de la poblacion asentada en los Espacios
Naturales Protegidos y sus zonas de influencia.

e) La gestion de los recursos naturales de manera
ordenada para preservar la diversidad bioldgica, de
modo que produzcan los mayores beneficios para las
generaciones actuales, sin merma de su potencialidad
para satisfacer las necesidades y aspiraciones de las
generaciones futuras.

f) Elaprovechamiento de los recursos naturales reno-
vables sin rebasar su capacidad de recuperacion, evitan-
dotransformacionesenel medio que resultenirreversibles
o irreparables.

g) La utilizacion del suelo de acuerdo con su aptitud
natural, su productividad potencial y en congruencia
con la funcion social de la propiedad.

h) La conservacion, restauracion y mejora ecoldgica
en los habitats naturales.

i) La conservacion, restauracion y mejora del
patrimonio histérico.

j) Laconservacion, restauraciony mejoradel paisaje.
2. Las decisiones adoptadas en el curso de la actuacion

publica sujeta a cooperacion interadministrativa deberan
basarse en una suficiente identificacion y determinacion
de los intereses relevantes, publicos y privados, y justifi-
carse en laponderaciénreciprocade éstosalaluz del orden
constitucional.

Articulo 4. Principios generales de la ordenacion.

1. Laactividad de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica se rige por los principios rectores
de la politica social y econdémica establecidos en los
articulos 45, 46 y 47 de la Constitucion espafola.

2. Endesarrollo de lo dispuesto en el apartado anterior, los
principios que informan y presiden toda la actuacion pablica
y privada en relacién con la ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica, son los siguientes:

- Eldecooperacion interadministrativa paraalcanzar la
coordinacion de las diversas actuaciones sobre el territorio.
- Elde sometimiento de cualquier actuacion publicaa
los diferentes planes e instrumentos de ordenacién que
han de conformar un sistema de planeamiento integrado.
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- El de subordinacion, en los Espacios Naturales
Protegidos, de los ordenamientos sectorialesalafinalidad
de conservacion.

- El de la funcioén social de la propiedad urbana.

- El de la ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica como funcién publica.

- El de utilizacion del suelo con arreglo al interés
general.

- El de utilizacion racional de todos los recursos
naturales.

- El de utilizacién del suelo y la edificacién confor-
me a la ordenacion de los recursos naturales, territorial
y urbanistica.

- El de jerarquia del sistema de planeamiento.

- El de especialidad en el sistema de planeamiento.

- El de adecuada ponderacion de la totalidad de los
intereses implicados en la ejecucion de la ordenacién.

- El de participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por laactividad urbanistica de los entes publicos.

- El de equidistribucion de beneficios y cargas
derivados de la ejecucidn del planeamiento.

- El de proporcionalidad de beneficios y cargas
derivados de la ejecucion del planeamiento.

- El de vigencia indefinida del planeamiento de
ordenacion.

- Eldepublicidad de losinstrumentos de planeamiento
y ejecucién de la ordenacion.

- El de participacion pablica en la formulacion, tramita-
cion y gestion del planeamiento y otras figuras urbanisticas.

- Eldelibre acceso a la consulta de los instrumentos
de planeamiento y ejecucion urbanisticos.

- El de preservacion del suelo rastico del proceso
urbanizador.

- EI de restauracién del ordenamiento juridico
urbanistico infringido.

- Eldeejecutividady obligatoriedad del planeamiento.

- EI de no indemnizabilidad por la ordenacion
urbanistica.

- El de responsabilidad administrativa por cambios
en el planeamiento.

- El deber de respetar y conservar los Espacios
Naturalesy de reparar el dafio que se cause a los mismos.

- Eldeasegurar el mantenimiento y conservacion de
los recursos naturales, con independencia de su titulari-
dad o régimen juridico, garantizando que la gestion de
aquéllos se produzca sin merma de su potencialidad y
compatibilidad con los fines de proteccion.

Articulo 5. Fines de laactuacion publica con relacion
al territorio.

Son fines de toda actuacion publica de regulacién del
uso y aprovechamiento del suelo o de utilizacién de éste:

a) Conservary, en su caso, preservar los espacios, recur-
s0s y elementos naturales, asi como las riquezas con rele-
vancia ecologica, para impedir la alteracion o degradacion
de sus valores naturales y paisajisticos.

b) Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola,
ganadero y forestal, con especial consideracion de las zonas
de medianias y cumbres, para propiciar su recualificacion
social y econdémica, procurando la conservacion de los usos
y costumbres tradicionales compatibles con el medio.

¢) Asegurar la racional utilizacion del litoral, armoni-
zando su conservacion con los restantes usos, especialmente
con los de ocio, residencia y turismo.

d) Contribuir al uso y distribucién racionales de los
recursos hidrolégicos, propiciando el ahorro en suempleo,
el control de efluentes y la proteccion de su calidad.

e) Asegurar la explotacion y el aprovechamiento racio-
nalesde lasriquezasy los recursos naturalesy, en particular,
de los mineros, extractivos y energéticos, mediante férmu-
las compatibles con la preservacién y la mejora del medio.

f) Preservar el Patrimonio Historico de Canarias, consi-
derando tanto los elementos aislados como los conjuntos
urbanos, rurales o paisajisticos, promoviendo las medidas
pertinentes para impedir su destruccion, deterioro, sustitu-
ciénilegitima o transformaciones impropias e impulsando
su recuperacion, rehabilitacion y enriquecimiento, en
concordancia con su normativa especifica.

g) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano,
regulando los usos del suelo, las densidades, alturas y
volUimenes, dotaciones publicas y las actividades produc-
tivas, comerciales, de transporte, ocio, turisticas o de otra
indole, con el fin de promover un desarrollo econdmico y
social equilibrado y sostenible, en un entorno residencial
diversificado, asegurando el acceso de los habitantes en
condiciones de igualdad a los equipamientos y lugares de
trabajo, cultura y ocio y a un puesto de trabajo.

h) Orientar las actuaciones publicas y privadas para la
efectividad del derecho constitucional a una vivienda
digna y adecuada para todos.

i) Integrar y armonizar cuantos intereses afecten de
forma relevante al territorio, con subordinacion, en todo
caso, de los privados a los publicos.

Articulo 6. Fines de la actuacion de caracter urbanistico.
1. Serén fines de la actuacion de carécter urbanistico:

a) Regular los usos del suelo y de las construcciones,
de tal forma que hagan posible la utilizacion ordenada y
sostenible de los recursos naturales, subordinando los
intereses individuales a los colectivos y, en todo caso, al
interés general definido en este texto refundido y en los
instrumentos de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica.

b) Garantizar una adecuada participacion de lacomu-
nidad en las plusvalias generadas por las actuaciones
urbanisticas o por la ejecucién de las obras publicas que
impliquen mejoras o repercusiones positivas en las
propiedades afectadas.

c) Delimitar, en el marco de la legislacion general, el
contenido del derecho de propiedad del suelo, asi como
el uso y las formas de aprovechamiento de éste.

d) Evitar la especulacion con el suelo y la vivienda.

e) Impedir la desigual atribucién de cargas y bene-
ficios en situaciones iguales, imponiendo su justa dis-
tribucion entre los que intervengan en la actividad
transformadora del suelo.

2. La ordenacion urbanistica tiene por objeto en el
marco de la ordenacion del territorio:

a) La organizacién racional y conforme al interés
general de la ocupacion y del uso del suelo, mediante su
clasificacion y calificacion, asi como el destino y la
utilizacion de las edificaciones, construcciones e insta-
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laciones, incluyendo la determinacion, reserva, afecta-
cién y proteccion del suelo destinado a equipamiento y
dotaciones, con especifica atencidon a la ordenacion
insular del suelo que soporte la actividad turistica.

b) La fijacion de las condiciones de ejecuciény, ensu
caso, programacion de las actividades de urbanizaciony
edificacion, asi como del cumplimiento de los deberes
de conservacion y rehabilitacion.

c) La constitucién de patrimonios publicos de suelo
para actuaciones publicas que faciliten la ejecucion del
planeamiento.

d) La calificacion de suelo para construccion de
viviendas sujetas aalgin régimen de proteccion pablica.

e) Laprotecciony conservacion de los recursos natu-
rales, del paisaje natural, rural y urbanoy del Patrimonio
Historico canario.

Avrticulo 7. Gestién de la actividad de ordenacion de
los recursos naturales, territorial y urbanistica.

1. La gestion de la actividad de ordenaciéon de los
recursos naturales, territorial y urbanistica se desarrollara
en las formas previstas en este texto refundidoy, paralo no
contemplado en ella, en la legislacién reguladora de la
Administracion actuante.

2. Se realizarén necesariamente de forma directa:

a) Latramitaciony aprobacion de los instrumentos de
planeamiento y de ejecucion.

b) Las actuaciones que impliquen el ejercicio de po-
testades de ordenacion, inspeccion, control, intervencion,
proteccion de la legalidad, sancion y expropiacion.

La Administracion podré actuar, en estos casos, por si
misma o mediante una organizacion descentralizada de
Derecho publico dependiente de ella.

3. Las Administraciones con competenciaen materia de
ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanis-
ticatienen el deber de facilitar y promover, en el &mbito de
sus respectivas competencias y en las formas y con el
alcance previstos en este texto refundido, la iniciativa
privada en el desarrollo de dicha actividad.

4. Los titulares de derechos sobre el suelo o bienes
inmuebles intervendran en laactividad de ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica, en laformay en
los términos de la legislacién general reguladora de las
condiciones basicas garantes de la igualdad en el ejercicio
del derecho de propiedad y del presente texto refundido.

Articulo 8. Participacion ciudadana.

En la gestion y el desarrollo de la actividad de ordena-
cion de los recursos naturales, territorial y urbanistica, la
Administracion actuante debera fomentar y, en todo caso,
asegurar la participacion de los ciudadanos y de las entida-
des por éstos constituidas para la defensa de sus intereses
y valores, asi como velar por sus derechos de informacion
einiciativa. Entodo caso, los ciudadanos tienen el derecho
a participar en los procedimientos de aprobacion de ins-
trumentos de ordenacion y ejecucién mediante la formu-
lacion de alegaciones en el periodo de informacion publi-
caal que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos,
asi como a exigir el cumplimiento de la legalidad, me-
diante el ejercicio de la accion publica ante los 6rganos
administrativos y judiciales.

Tituro |
GOBIERNO DEL TERRITORIO
CariTuLo |
DIsPOSICIONES GENERALES

Avrticulo 9. Integracion y jerarquizacion del sistema
de planeamiento.

1. Las Administraciones publicas competentes en mate-
rias de ordenacion de los recursos naturales, territorial,
urbanistica o sectoriales con relevancia sobre el territorio
ejerceran sus potestades mediando la correspondiente
planificacion previa. Salvo las excepciones expresamen-
te establecidas en este texto refundido, la ejecucion de
todo acto de transformacion del territorio o de uso del
suelo, sea de iniciativa pablica o privada, habra de estar legi-
timada por la figura de planeamiento que fuera procedente
legalmente para su ordenacion.

2. Los instrumentos de ordenacidn regulados en este
texto refundido que desarrollen la planificacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica, asi como de las
actuaciones sectoriales con relevancia sobre el territorio,
conforman un Unico sistema integrado y jerarquizado.

3. El alcance y contenido de cada uno de tales instru-
mentos asi como las relaciones que deben guardar entre si
para cumplir sus fines especificos integrados arméni-
camente en el sistema global, seran los que se regulan en
este texto refundido y, en su caso, a través de su desarrollo
reglamentario.

Avrticulo 10. Deber de cooperacion administrativa.

1. Las Administraciones publicas canarias con compe-
tenciaen laordenacion de los recursos naturales, territorial
y urbanistica prestaran, en el &mbito propio, la coopera-
ciodn y asistencia activa que otra Administracion pudiera
recabar para el eficaz ejercicio de sus competencias. A
estos efectos deberdn coordinarse con la Administracién
General del Estado y de la Union Europea, e incluso,
cuando proceda, concertar las actuaciones para garantizar
la eficacia de los instrumentos en que se formalicen las
normas de ordenacion.

2. El deber de cooperacién comporta:

a) Facilitar a las otras Administraciones la informa-
cién que precisen sobre la actividad que desarrollen en
el ejercicio de sus propias competencias y que puedan
afectar las de aquéllas.

b) La armonizacion de la actuacion propia con las de
las deméas Administraciones, ya se trate del ejercicio de
competencias de ordenacion de recursos naturales, terri-
torial o urbanistica, yade otrasactuaciones con incidencia
territorial.

Articulo 11. Cooperacién interadministrativa de
actuaciones con relevancia territorial.
1. Estan sujetos a la cooperacion interadministrativa:

a) Los instrumentos de planeamiento para la ordena-
cion del territorio y la ordenacion urbanistica previstos
en este texto refundido.

b) Cualesquiera planes, programas o proyectos de
obras o servicios publicos de las Administraciones de la
Comunidad, las islas y los municipios que afecten, por
razon de la localizacion o uso territoriales, a la instala-
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cion, funcionalidad o funcionamiento de obras o servicios

de cualesquiera de dichas Administraciones publicas.

¢) Los proyectos de construccion, edificacion o uso del
suelo paraobras o servicios publicos de la Administracion
publica de la Comunidad o de los cabildos insulares
aunque afecten al territorio de un solo municipio.

2. En todos los procedimientos administrativos que
tengan por objeto la aprobacion, modificacion o revision
de alguno de los instrumentos o proyectos a que se refieren
las letras a) y b) del nimero anterior, cuando tengan
suficiente grado de desarrollo, debe cumplirse el tramite
de consulta a las Administraciones publicas territoriales
afectadas.

El trdmite de consulta es de cumplimiento preceptivo
incluso en situacion de urgencia. Se excepttan los proce-
dimientos que tengan por objeto instrumentos o proyectos
que constituyan desarrollo o ejecucion de otros previos en
cuyo procedimiento de aprobacion se haya cumplido
dicho tramite, siempre que no impliquen afectaciones
relevantes adicionales a las resultantes del instrumento o
proyecto desarrollado o ejecutado.

3. El tramite de consulta debe ser cumplido de forma
que proporcione efectivamente:

a) Atodas las Administraciones afectadas la posibili-
dad de exponer y hacer valer de manera suficiente y
motivada las exigencias que, en orden al contenido de la
actuaciénencursodeaprobacion, resulten de los intereses
publicos cuya gestion les esté encomendada.

b) A todas las Administraciones anteriores y a la
competente para la aprobacion de la actuacién de que se
trate laocasion de alcanzar un acuerdo sobre el contenido
del mismo.

En todo caso, cuando no sea la Administracion actuante
se consultard a los ayuntamientos en cuyos términos
municipales pretenda llevarse acabo laactuacion sometida
a cooperacion.

4. El trdmite de consulta, que podréa simultanearse con
el de informacidn publica si existiere, tendrd una duracién
deunmes, salvo que lalegislacion que regule el instrumento
de que se trate disponga otro plazo diferente.

5. Laincomparecencia en este tramite de alguna Admi-
nistracion afectada en sus competencias no impide la
continuacion del procedimiento. En todo caso, en el ins-
trumento o proyecto sujeto a cooperacién sélo podran
contenerse previsiones que comprometan la realizacion
efectiva de acciones por parte de otras Administraciones,
en el ambito de sus respectivas competencias, si éstas
hubieran prestado expresamente su conformidad.

6. La conclusion del tramite de consulta sin superacion
de las discrepancias manifestadas durante el mismo no
impide la continuacion y terminacién del procedimiento,
previa la adopcién y notificacion por la Administracion
actuante de resolucion justificativa de los motivos que han
impedido alcanzar, asujuicio, unadefinicion acordada del
interés publico.

7. Sin perjuicio de lo regulado en los nimeros anterio-
res, los proyectos de obras o servicios publicos de la
Administracion de la Comunidad Auténoma o de las islas
a que se refiere la letra c) del nimero 1, se tramitaran con
arreglo a lo dispuesto en el articulo 167 de este texto
refundido.

CarpiTuro Il
ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y DEL TERRITORIO
Seccion 12
Disposiciones generales

Articulo 12. Competencias de ordenacion de los
recursos naturales y del territorio.

Las Administraciones de la Comunidad Auténomay de
las islas participaran en la ordenacion de los recursos
naturales y, en particular, del territorio a través de los
instrumentos previstos en este texto refundido.

Avrticulo 13. Ejercicio de las competencias con rele-
vancia territorial de las Administraciones autonémica
e insular.

Las Administraciones de la Comunidad Autonomay las
islas cooperaran entre si en el ejercicio de sus competen-
ciasconrelevanciaterritorial y de acuerdo con las politicas
medioambiental y regional de la Administracion General
del Estado y de la Unién Europea.

Articulo 14. Instrumentos de ordenacion de los
recursos naturales y el territorio.

1. Son instrumentos de ordenacion general de los
recursos naturales y del territorio:

a) Las Directrices de Ordenacion.
b) Los Planes Insulares de Ordenacion.

2. Son instrumentos de ordenacion de los Espacios
Naturales Protegidos los Planes y Normas de los mismos.

3. Son instrumentos de ordenacion territorial:

a) Los Planes Territoriales de Ordenacion.
b) Los Proyectos de Actuacion Territorial.
¢) Las Calificaciones Territoriales.

4. Los Planes y Normas de los Espacios Naturales
Protegidos, asi como los instrumentos de ordenacion terri-
torial deberan ajustarse a las determinaciones de las Direc-
trices de Ordenacion y a los Planes Insulares de Ordena-
cién. Los Planes Territoriales Especiales deberan ajustar-
se a las determinaciones de las Directrices de Ordenacion
y, en cuanto a la ordenacion de los recursos naturales, a los
Planes Insulares de Ordenacion.

5. Reglamentariamente se desarrollaran el objeto, de-
terminaciones y contenido documental de los instrumen-
tos previstos en este articulo, estableciéndose los que estén
sujetos a la previa redaccion de avances de planeamiento.

6. Durante su formulacion y tramitacion, podra acor-
darse la suspensién de los procedimientos de aprobacién
de cualesquiera instrumentos de ordenacidn previstos en
este texto refundido, de &mbito igual o inferior, y del
otorgamiento de licencias urbanisticas.

A tal efecto, los 6rganos competentes para laaprobacion
inicial y provisional de los instrumentos de ordenacion de
los recursos naturales y del territorio, podran acordar la
suspension del otorgamiento de licencias de parcelacion
de terrenos, edificacion y demolicidn para areas 0 usos
determinados, con el fin de estudiar su formacién o modi-
ficacion. Igualmente podran acordar la suspension de la
tramitacion del planeamiento que desarrolle cada uno de
ellos. Dicho acuerdo habré de publicarse en el Boletin
Oficial de Canarias, y en uno de los diarios de mayor
difusion.
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El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de
ordenacion determinara, por si solo, la suspension del
otorgamiento de licencias en aquellas areas del territorio
objeto del planeamiento cuyas nuevas determinaciones
supongan modificacion del régimen urbanistico vigente,
debiéndose sefialar expresamente las areas afectadas por
la suspension.

La suspensidn se extinguird, en todo caso, en el plazo de
un afo. Si se hubiera producido dentro de ese plazo el
acuerdo de aprobacion inicial, la suspension se mantendra
para las areas cuyas nuevas determinaciones de planea-
miento supongan modificacion de la ordenacion urbanis-
tica y sus efectos se extinguiran definitivamente transcu-
rridos dos afios desde el acuerdo de suspensién adoptado
para estudiar el planeamiento o su reforma. Si la aproba-
cion inicial se produce una vez transcurrido el plazo del
afio, la suspension derivada de esta aprobacion inicial
tendra la duracion méaxima de un afio.

Si con anterioridad al acuerdo de aprobacion inicial no
se hubiese suspendido el otorgamiento de licencia, la
suspension determinada por dichaaprobaciéninicial tendra
una duracion maxima de dos afos.

En cualquier caso, la suspensidn se extingue con la
aprobacion definitiva del planeamiento.

Seccién 22
Directrices de ordenacion

Articulo15. Directrices de Ordenacion: objeto, clases
y determinaciones.

1. Las Directrices de Ordenacion constituyen el instru-
mento de planeamiento propio del Gobierno de Canarias
que integra la ordenacion de los recursos naturales y del
territorio.

2. Las Directrices de Ordenacion tendran por objeto:

a) Articular las actuaciones tendentes a garantizar el
desarrollo sostenible de Canarias.

b) Definirloscriterios de caracter basico de ordenacion
y gestion de uno o varios recursos naturales.

c) Fijar los objetivos y estandares generales de las
actuaciones y actividades con relevancia territorial de
acuerdo con la legislacion sectorial que corresponda.

d) Establecer estrategias de accion territorial para la
definicion del modelo territorial bésico de Canarias.

e) Articular las actuaciones sobre la base del equili-
brio interterritorial y la complementariedad de los ins-
trumentos que conforman el sistema de ordenacion
territorial.

3. Las Directrices de Ordenacion podran referirse también
a uno o a varios ambitos de la actividad social o econdmica.

4. LasDirectrices de Ordenacion estableceran las deter-
minaciones precisas para el cumplimiento de su objeto,
con precision de las que tengan el carécter de:

a) Normas de aplicacion directa, que seran de inme-
diatoy obligado cumplimiento por las Administraciones
y los particulares.

b) Normas directivas de obligado cumplimiento por la
Administracion y los particulares, cuya aplicacion re-
quiere su previo desarrollo por el pertinente instrumento
de ordenacién de los recursos naturales, territorial o
urbanistica o, en su caso, disposicion administrativa.

c) Recomendaciones, que tendran caracter orientati-
vo para las Administraciones y los particulares y que
cuando no sean asumidas deberan ser objeto de expresa
justificacion.

Avrticulo 16. Directricesde Ordenacion: procedimiento.

1. Lainiciativa para la elaboracion de las Directrices de
Ordenacidon corresponderd al Consejo de Gobierno a
propuesta de:

a) La consejeria competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanismo, cuando afecten a la compe-
tencia de dos o mas consejerias y, en todo caso, las de
caracter general; y

b) La consejeria competente por razon de la materia
en los restantes casos.

El acuerdo de iniciacion del procedimiento determina-
r& los 6rganos que deban formular y tramitar las Direc-
trices, y fijara los objetivos, plazos y criterios para su
elaboracion.

2. La aprobacion definitiva de las Directrices de Orde-
nacion correspondera al Consejo de Gobierno, previo
informe de la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias.

Seccion 3?2
Planes Insulares de Ordenacion

Articulo17. Planes Insularesde Ordenacion: concepto
y determinaciones.

Los Planes Insulares son instrumentos de ordenacion de
los recursos naturales, territorial y urbanistica de laisla'y
definen el modelo de organizacion y utilizacion del terri-
torio para garantizar su desarrollo sostenible. Tienen ca-
racter vinculante en los términos establecidos en este texto
refundido para los instrumentos de ordenacion de espacios
naturales y territorial de &mbito inferior al insular y para
los planes de ordenacion urbanistica.

Sus determinaciones se establecen:

a) En el marco de las Directrices de Ordenacion, favo-
reciendo la complementariedad de todos los Planes Insu-
lares entre si, la articulacién de las distintas politicas y
actuaciones con incidencia territorial, la mejor distribu-
cion de los usos e implantacion de las infraestructuras y la
necesaria proteccion de los recursos naturales, el ambiente
y los bienes culturales.

b) Teniendo en cuenta la realidad global de la isla,
especialmente las caracteristicas socioeconémicas de su
territorio y poblacion, en relacion con las posibilidades y
programas de actuacién del sector publico y las posibles
acciones del privado.

Articulo 18. Planes Insulares de Ordenacion:
contenido necesario.

1. Los Planes Insulares contendran al menos las deter-
minaciones exigidas por la legislacion vigente para los
Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales y, en
particular, las necesarias para garantizar la conservacion
de los recursos naturales, entendiendo por conservacion la
preservacion o utilizacion ordenada, en su caso, con base
al criterio de desarrollo sostenible.
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En particular deberan incluir:

a) Una descripcion y evaluacién detalladas de los
recursos naturales, su estado de conservaciony previsible
evolucién futura.

b) Criteriosde aplicacionen laordenacion de recursos
y concretamente:

1) Limitaciones de uso en funcion de la singulari-
dad de los ecosistemas y de su estado de conservacion
y, enparticular, sefialamiento de las areas del territorio
que deban ser excluidas de los procesos de urbaniza-
ciény, en su caso, de edificacion por sus caracteristi-
cas naturales, su trascendencia para el mantenimiento
de los procesos ecolégicos esenciales, para la preser-
vacion de la diversidad genética y de la variedad,
singularidad o belleza de los ecosistemasy del paisaje.

2) Directrices o criterios basicos para la gestion de los
Espacios Naturales Protegidos y también de las especies
de flora y fauna amenazadas o en peligro, segln los
criterios internacionalmente admitidos, estableciendo o
proponiendo en su caso, segun la legislacion sectorial
aplicable, los regimenes de proteccion que procedan.

3) Criterios para la defensa y mejora del ambiente
natural y establecimiento de prohibiciones a las Ad-
ministraciones canarias y a los particulares derivadas
de esos criterios.

4) Criterios para la conservacion o mejora del patri-
monio histérico incorporando, en su caso, las medidas
necesarias de proteccion e intervencion previstas en
las leyes sectoriales correspondientes.

5) Criterios complementarios de referencia orien-
tadores de la formulacion y ejecucion de las politicas
sectoriales que inciden en el territorio, dentro del marco
establecido por las Directrices de Ordenacion.

6) Criterios para la defensa, mejora y ordenacion
del espacio litoral y espacios naturales marinos, inclu-
yendo un listado de actividades susceptibles de desa-
rrollarse en los mismos y en su entorno y, en su caso,
las medidas especificas que deban ser tomadas por la
Administracién competente.

7) Criterios para el reconocimientoy ordenacion de
los asentamientos rurales y agricolas.

2. Los Planes Insulares estableceran normas o criterios
de coordinacion administrativa de &mbito insular en los
sectores de actividad econdmica y social de relevancia
territorial, fijando criterios para la sectorizacion de los
suelos urbanizables turisticos. Asi mismo podran definir
las &reas de gestion integrada que abarquen a uno o varios
espacios protegidos, a que se refiere el articulo 140 del
presente texto refundido.

3. Los Planes Insulares habran de establecer las areas
del territorio insular que deban preservarse del desarrollo
urbanistico por su valor agricola existente o potencial.

4. Los Planes Insulares habran de definir el modelo de
ordenacion territorial que se propugna para la isla y hacia
cuya consecucion deberan dirigirse coordinadamente las
actuaciones publicas y privadas.

A estos efectos estableceran, al menos, las siguientes
determinaciones:

a) Laestructuray localizacionde lasinfraestructuras, los
equipamientos y las dotaciones e instalaciones de servicios
publicos de relevancia e interés social para la isla.

b) El esquema de distribucién y priorizacion de los
usos y actividades estructurantes del territorio insular,
con expresa localizacion y regulacion ordenada de las
actividades relevantes para el desarrollo econémico y
social autonémico o insulary, especificamente, criterios
para la delimitacion en los instrumentos urbanisticos de
admbito municipal de las siguientes zonas del territorio:

1) Lasque deban preservarse del proceso urbanizador
y, en su caso, edificatorio, porque su transformacion
seria incompatible con el desarrollo sostenible de laisla.

2) Lasquedebandestinarseausosdel sector primario,
en especial los forestales, agrarios o extractivos.

3) Las aptas para el desarrollo de nuevos espacios
turisticos, determinando si procede las condiciones
que limiten el incremento de capacidad, reservando a
los Planes Generales la delimitacion de los sectores
urbanizables turisticos.

5. Los Planes Insulares podran establecer areas del
territorio insular en las que no se deban permitir nuevos
crecimientos turisticos, por ser incompatibles con el prin-
cipio de desarrollo sostenible o tener el caracter de zonas
saturadas por exceder la oferta existente a la demanda
previsible. También podran establecer limites de &mbito
insular a la autorizacién de nuevos alojamientos turisticos
dentro de un modelo insular equilibrado.

Asimismo, los Planes Insulares podran contener previ-
siones suficientes para aquellas zonas turisticas en las que
concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) Tratarse de una zona o un nicleo a rehabilitar,
declarada de conformidad con lo establecido en la
legislacion turistica.

b) Serzonamixta, donde lapresenciade edificaciones
turisticas pueda producir, junto con otras residenciales o
industriales, efectos que pongan en peligro la calidad
turistica de la zona.

c) Ser zonas insuficientemente dotadas, por no corres-
ponderse las infraestructuras, equipamientos y servicios
con que cuenten con el nimero de camas turisticas.

6. LosPlanes Insulares, al establecer las determinaciones
previstas en el nimero anterior, efectuaran la distincion a
que se refiere el nimero 4 del articulo 15. Tendrén, en todo
caso, el caracter de normas de aplicacion directa las previs-
tas en los anteriores nimeros 4y 5y las determinaciones de
calificacion que afecten al suelo rustico.

Articulo 19. Planes Insulares de Ordenacion:
contenido facultativo.

Los Planes Insulares de Ordenacion podran establecer,
para asegurar la efectividad de las que integran su conte-
nido necesario, algunas o todas las determinaciones
siguientes para:

a) Establecer las areas aptas para implantar actividades
relevantes para el desarrollo social y econdmico insular y
autonomico, dentro de las cuales el planeamiento general
delimitard los sectores de suelo urbanizable estratégico.

b) Reclasificar como suelo rustico los terrenos que ten-
gan la clasificacion de suelo urbanizable cuando asi lo
exija el desarrollo sostenible de los recursos naturales o el
modelo territorial.

¢) Atribuir nueva categoria al suelo rastico clasificado
por un instrumento de planeamiento en vigor.
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Articulo 20. Planes Insulares de Ordenacion:
procedimiento.

1. Los Planes Insulares de Ordenacion se formularan
por el cabildo correspondiente o, en caso de inactividad de
éste y previos los tramites que se establezcan reglamenta-
riamente, por la consejeria del Gobierno competente en
materia de ordenacion territorial.

2. Cuando la elaboracion del Plan haya alcanzado sufi-
ciente grado de desarrollo para permitir la formulacion de
criterios generales y objetivos, el organismo redactor lo
someterd a informacion publica, a la vez que a informe de
los ayuntamientos de la isla, a los diferentes departamen-
tos del Gobierno de Canarias y, en el caso de que la
formulacién de acuerdo a lo previsto en el nimero anterior
no se realizara por el cabildo, debera someterse también a
informe de éste. El procedimiento y plazos de la informa-
cion publicay de la solicitud y emision de los informes, y
los efectos derivados del incumplimiento de esos plazos se
fijaran reglamentariamente.

3. A efectos de finalizar la elaboracion del Plan, el
organismo competente considerard las sugerencias de la
participacion ciudadana y de los informes. Finalizados
los trabajos de redaccién del Plan, el organismo redactor
procedera a su aprobacion inicial y lo sometera a infor-
macion publica y a consulta a los ayuntamientos de la
isla, a los departamentos del Gobierno y al cabildo, en su
caso.

4. La aprobacidn definitiva correspondera al Consejo
de Gobierno de la Comunidad Auténoma, a propuesta del
consejero o los consejeros competentes en materia
medioambiental y de ordenacin territorial, previo infor-
me de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, salvo cuando el procedimiento
tenga por objeto exclusivamente la modificacion de deter-
minaciones establecidas con el cardcter de normas direc-
tivas o de recomendaciones, en cuyo caso correspondera
a esta tltima Comision, a propuesta del referido consejero
0 consejeros. Quedan excluidas las modificaciones que
afecten anormas directivas sobre las areas aptas para usos
turisticos y estratégicos, que deberan aprobarse por el
Consejo de Gobierno.

Seccion 42
Otros planes de ordenacién

Avrticulo 21. Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos.

1. El planeamiento de los Espacios Naturales Prote-
gidos, que incluird los usos del territorio en toda su
extensién, podra adoptar la forma de:

a) Planes Rectores de Uso y Gestion de Parques

Nacionales, Naturales y Rurales.

b) Planes Directores de Reservas Naturales integrales

y especiales.

c) Planes Especiales de los Paisajes Protegidos.
d) Normasde Conservacionde Monumentos Naturales

y Sitios de Interés Cientifico.

2. Laelaboraciony contenido de los Planes Rectores de
Uso y Gestion de los Parques Nacionales se regiran por su
normativa especifica.

Avrticulo 22. Planes y Normas de Espacios Naturales
Protegidos: contenido y determinaciones.

1. Los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegi-
dos deberéan establecer, sobre la totalidad de su &mbito
territorial, las determinaciones necesarias para definir la
ordenacién pormenorizada completa del espacio, con el
grado de detalle suficiente para legitimar los actos de
ejecucion.

Podréan establecer, ademas de las determinaciones de
caracter vinculante, normas directivas y criterios de tipo
orientativo, sefialando los objetivos a alcanzar.

2. Los Planesy Normas de Espacios Naturales Protegidos
contendran, como minimo, las siguientes determinaciones de
ordenacion:

a) Division, en su caso, de su dmbito territorial en
zonas distintas seguin sus exigencias de proteccion,
distinguiendo los usos de acuerdo a lo previsto en el
apartado cuatro.

b) Establecimiento sobre cada uno de los éambitos
territoriales que resulten de la zonificacion de la clase y
categoria de suelo de entre las reguladas en el Titulo Il
de este texto refundido que resulten mas adecuadas para
los fines de proteccion.

c) Regulacién detallada y exhaustiva del régimen de
usos e intervenciones sobre cada uno de los &mbitos
resultantes de su ordenacién. Asimismo, cuando proce-
diera, habrande regular las condiciones paralaejecucion
de los distintos actos que pudieran ser autorizables.

3. Los Planes Rectores de Uso y Gestidn contendran,
ademas de las determinaciones de ordenacion, aquéllas de
gestion, desarrollo y actuacion que sean adecuadas para
alcanzar los objetivos que justifican la declaracion del
correspondiente Espacio Natural Protegido y, entre ellas,
las que procedan de las siguientes:

a) Normas, directricesy criterios para la organizacion
de la gestion del Espacio Natural.

b) Directricesy contenidos para la formulacion de los
programas especificos a desarrollar, por la Administra-
cion responsable de la gestion, para la proteccion y
conservacion, la investigacion, la educacion ambiental,
el uso publico y disfrute por los visitantes y el progreso
socioecondémico de las poblaciones que viven en el
Espacio Natural o en su zona de influencia.

c) Relacion de las ayudas técnicas y econémicas a la
poblacidn local afectada, destinadas a compensar las
limitaciones derivadas de las medidas de proteccion y
conservacion.

d) Delimitacién de ambitos y materias sobre los que,
por su problematica especifica, deban formularse pro-
gramas que desarrollen la ordenacion establecida por el
Plan Rector, con sefialamiento de los criterios que deben
respetarse.

e) Delimitacion, en su caso, de areas de gestion
integrada.

f) Prevision de las acciones necesarias para alcanzar
los objetivos y, en su caso, programacion y estudio
financiero de las mismas.

g) Sefialamiento de los criterios o condiciones que
permitan evaluar la conveniencia y oportunidad de la
revision del Plan.
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4. LosPlanesRectoresde Usoy Gestion podran estable-
cer zonas diferenciadas dentro del &mbito territorial del
espacio protegido, de acuerdo con lasiguiente zonificacion:

a) Zonas de exclusion o de acceso prohibido: consti-
tuidas por aquella superficie con mayor calidad biol6gi-
ca 0 que contenga en su interior los elementos biéticos
0 abioticos més fragiles, amenazados o representativos.
Elaccesoseraregulado atendiendo a los fines cientificos
0 de conservacion.

b) Zonas de uso restringido: constituidas por aquella
superficie con alta calidad bioldgica o elementos fragiles
0 representativos, en los que su conservacion admita un
reducido uso publico, utilizando medios pedestres y sin
que enellas sean admisibles infraestructuras tecnoldgicas
modernas.

) Zonas de uso moderado: constituidas por aquellas
superficiesque permitan lacompatibilidad de suconservacion
con actividades educativo-ambientales y recreativas.

d) Zonas de uso tradicional: constituidas por aquella
superficie en donde se desarrollan usos agrarios y
pesqueros tradicionales que sean compatibles con su
conservacion.

e) Zonas de uso general: constituidas por aquella
superficie que, por su menor calidad relativa dentro del
Espacio Natural Protegido, o por admitir una afluencia
mayor de visitantes, puedan servir para el emplazamien-
to de instalaciones, actividadesy servicios que redunden
en beneficio de las comunidades locales integradas o
préximas al Espacio Natural.

f) Zonas de uso especial: su finalidad es dar cabida a
asentamientos rurales o urbanos preexistentes e instala-
ciones y equipamientos que estén previstos en el
planeamiento territorial y urbanistico.

5. Todas las determinaciones de los Planes y Normas de
Espacios Naturales Protegidos deben ser conformes con
las que sobre su @mbito territorial establezcan las Directri-
ces de Ordenacién y el respectivo Plan Insular de Ordena-
cidny, a su vez, prevaleceran sobre el resto de instrumen-
tos de ordenacion territorial y urbanistica. A tales efectos,
los planes territoriales y urbanisticos habran de recoger las
determinaciones que hubieran establecido los Planes y
Normas de Espacios Naturales Protegidos, y desarrollarlas
si asi lo hubieran establecido éstos.

6. Los Planes Rectores de Uso y Gestion de Parques
Rurales y los Planes Especiales de los Paisajes Protegidos
podran establecer algunas o todas las determinaciones
siguientes de ordenacion urbanistica:

a) Atribuir al suelo rustico clasificado por un instru-
mento de planeamiento general en vigor cualquiera de
las categorias previstas para este tipo de suelo en el
presente texto refundido.

b) Reclasificar como suelo rustico, en la categoria que
proceda segUn sus caracteristicas, terrenos que tengan la
clasificacion de suelo urbano o urbanizable, cuando lo
exijalaordenaciony proteccion de los recursos naturales.

¢) En las zonas de uso general o especial, reclasificar
como suelo urbano o asentamientos rurales o agricolas,
los terrenos clasificados o calificados de otra forma por
un instrumento de planeamiento general en vigor, cuan-
do las caracteristicas de la urbanizacién y edificacion
existentes asi lo exijan, y laconservacion de los recursos

naturales y de los valores ambientales presentes lo

permitan.

d) Igualmente en las zonas de uso general o especial,
excepcionalmente, reclasificar como suelo urbanizable
los terrenos clasificados en otro tipo de suelo por un
instrumento de planeamiento general en vigor, cuando
se consideren precisos para absorber los crecimientos
previsibles de caracter residencial permanente, siempre
que la conservacién de los recursos naturales y los
valores ambientales presentes lo permita. Los terrenos
reclasificados comprenderan exclusivamente la superfi-
cie adecuada al asentamiento poblacional que haya de
constituirse.

7. Los Planes Rectores de Uso y Gestion de Parques
Naturales y los Planes Directores de Reservas Naturales,
asi como las Normas de Conservacion, no podran establecer
en su ambito otra clase de suelo que la de rustico.

8. En todo caso, en la formulacion, interpretacion y
aplicacion de los Planes y Normas las determinaciones
de caracter ambiental prevaleceran sobre las estricta-
mente territoriales y urbanisticas contenidas en los mis-
mos, debiendo éstas servir como instrumento para ulti-
mar y completar los objetivos y criterios ambientales de
la ordenacion.

9. Reglamentariamente se desarrollard el contenido
minimo y requisitos documentales que deberan cumplir
los Planes y Normas de Espacios Naturales Protegidos, asi
como las normas especificas de procedimiento, diferen-
ciandolos en funcion de la categoria de Espacio Natural
Protegido que ordenen.

Dicho contenido se instrumentard, al menos, en una
memoria descriptiva que contendrd un estudio de los
ecosistemas del Espacio Natural, y delimitara las distintas
zonas, su régimen de proteccién y aprovechamiento de los
recursos, si diera lugar, y concretara la normativa de
aplicacion en cada una de ellas. Junto a dicha memoria se
incorporara la base cartogréafica necesaria y un estudio
financiero de las actuaciones que se prevean.

Avrticulo 23. Planes Territoriales de Ordenacion.
1. Son Planes Territoriales de Ordenacion:

a) Los Planes Territoriales Parciales.

b) Los Planes Territoriales Especiales.

2. Los Planes Territoriales Parciales tendran por objeto
la ordenacién integrada de partes concretas del territorio
diferenciadas por sus caracteristicas naturales o funciona-
les. S6lo podran formularse en desarrollo de Planes Insu-
lares de Ordenacion, y podran referirse a los siguientes
ambitos territoriales:

a) Espacios litorales.

b) Sistemasinsulares, comarcales o supramunicipales
para sectores 0 usos estratégicos o turisticos.

c) Areas metropolitanas y comarcas.

d) Cualquier otro &mbito definido por el planeamiento
insular.

3. LosPlanes Territoriales Especiales, que podran tener
ambito regional, insular o comarcal, tendran por objeto la
ordenacién de las infraestructuras, los equipamientos y
cualesquiera otras actuaciones o actividades de caracter
econémico y social, pudiendo desarrollar, entre otras, las
siguientes determinaciones:
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a) Definir los equipamientos, dotaciones e infraes-
tructuras de uso publico y recreativo vinculados a los
recursos naturales y espacios protegidos.

b) Ordenar los aprovechamientos de los recursos na-
turales de caracter hidrolégico, minero, extractivo u
otros.

4. LosPlanes Territoriales de Ordenacion deberan ajus-
tarse a las determinaciones de las Directrices de Ordena-
cion y de los Planes Insulares de Ordenacion vigentes al
tiempo de su formulacion. Los Planes Territoriales Espe-
ciales deberan ajustarse a las determinaciones de las Di-
rectrices de Ordenaciony, en cuanto a la ordenacion de los
recursos naturales, a los Planes Insulares de Ordenacion.

Sucontenido minimo se determinarareglamentariamente
en funcién de sus diferentes fines y objetivos.

5. Los Planes Territoriales Especiales que no desarro-
llen Planes Insulares de Ordenacion no dependerén
jerarquicamente de éstos, sin perjuicio de lo indicado en
el apartado anterior. Sus determinaciones con incidencia
territorial tendrén el caracter de recomendaciones para
los restantes instrumentos de planificacion territorial y
urbanistica.

Articulo 24. Formulacién y procedimiento.

1. Corresponde la formulacion:

a) A la consejeria competente en materia de medio
ambiente, lade los Planesy Normas de Espacios Naturales
Protegidos.

b) A la consejeria competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica, asi como a los cabildos
insulares, la de los Planes Territoriales Parciales.

c) A la Administracion competente por razén de la
materia, la de los Planes Territoriales Especiales.

2. Latramitacion del procedimiento, incluidos el some-
timiento a informacion publica en la forma que se determi-
ne reglamentariamente y las aprobaciones previas a la
definitiva, correspondera a la Administracion que haya
formulado el Plan de que se trate. En cualquier caso, si las
determinaciones del Plan afectasen a un Espacio Natural
Protegido, requeriran informe de compatibilidad del 6rgano
encargado de la gestion del mismo.

3. La aprobacion definitiva de los Planes y Normas de
Espacios Naturales Protegidos correspondera a la Comi-
sion de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias.

4. La aprobacion definitiva de los Planes Territoriales
Especiales correspondera:

a) A los cabildos insulares, los que desarrollen
determinaciones del Plan Insular de Ordenacion.

b) AlaComisionde Ordenacion del Territorioy Medio
Ambiente de Canarias, los de &mbito insular que desarro-
llen Directrices de Ordenacion, asi como los de &mbito
inferior al insular que no desarrollen determinaciones del
correspondiente Plan Insular de Ordenacion.

c) Al Consejo de Gobierno de la Comunidad, previo
informe de la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias y a propuesta del consejero
competente por razén de la materia, todos los restantes.
5. La aprobacion definitiva de los Planes Territoriales

Parciales correspondera a la Comisién de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Seccion 52
Proyectos y calificaciones territoriales

Articulo 25. Proyectos de Actuacion Territorial:
objeto y requisitos.

1. Son Proyectos de Actuacién Territorial los instru-
mentos de ordenacion de carécter excepcional que, por
razones de justificado interés general, legitimen las obras,
construcciones e instalaciones precisas para la implanta-
cién en suelo rustico no clasificado como de proteccién
ambiental, de dotaciones, de equipamiento, o de activida-
des industriales o turisticas que hayan de situarse necesa-
riamente en suelo rastico o que por su naturaleza sean
incompatibles con el suelo urbanoy urbanizable y siempre
que dicha implantacion no estuviere especificamente
prohibida por el planeamiento.

2. Reglamentariamente se estableceran las condiciones
a que deban someterse los usos anteriores, los requisitos
exigibles a las construcciones e instalaciones para permitir
su implantacion, asi como las categorias de suelo rustico
que se declaren incompatibles con cada tipo de ellas.

3. El planeamiento territorial y los Planes Generales
podréan establecer condiciones para garantizar la adecuada
insercion de los Proyectos de Actuacion Territorial en sus
respectivos modelos de ordenacion; en particular, podra
incluir la prohibicion de la aprobacion de ese tipo de
instrumentos en partes concretas del territorio que ordene.

4. Seran requisitos para la aprobacion de los Proyectos
de Actuacion Territorial los siguientes:

a) El estudio de sus previsibles repercusiones
socioecondmicas, territoriales y ambientales, directas e
indirectas.

b) La declaracion de su interés general que, en todo
caso, deberd incluir la necesaria exigencia de su implan-
tacion en suelo rastico y su compatibilidad con los obje-
tivos de politica sectorial aplicables, asi como establecer
aquellas condiciones que se estimaren necesarias.

c) La solucion, de un modo satisfactorio y en su
totalidad con cargo al promotor, del funcionamiento de
las instalaciones previstas, mediante la realizacion de
cuantas obras fueran precisas para la eficaz conexion de
aquéllas con las correspondientes redes generales; asi-
mismo, deberd, como minimo, garantizarse el manteni-
miento de la operatividad y calidad de servicio de las
infraestructuras publicas preexistentes.

d) La asuncion del resto de compromisos, deberes y
cesiones previstos por lalegislacion o el planeamiento o,
en su caso, contraidos voluntariamente por el promotor
y, en general, el pago del correspondiente canon.

e) En su caso, la determinacion justificada del plazo
de vigencia de la Calificacion Urbanistica que legitime
el Proyecto de Actuacion Territorial.

f) La prestacion de garantia ante el Tesoro de la
Comunidad Auténoma por un importe del diez por
ciento del coste total de las obras a realizar para cubrir,
en su caso, los gastos que puedan derivarse de incum-
plimientos o infracciones o de las labores de restaura-
cion de los terrenos. Este importe podra ser elevado por
el Consejo de Gobierno en casos singulares, segln se
determine reglamentariamente, hasta el 20 por ciento
del mismo coste total.
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Articulo 26. Proyectos de Actuacion Territorial:
procedimiento.

1. El procedimiento de aprobacién de los Proyectos de
Actuacion Territorial se ajustara a las siguientes reglas:

a) Iniciacion a instancia de cualquier Administracion
o particular, incluyendo la documentacion bésica que se
determine reglamentariamente y la acreditacion sufi-
ciente de la titularidad de derechos subjetivos sobre el
correspondiente terreno.

b) Necesidad de declaracion de interés general de la
actividad de que se trate por el Consejo de Gobierno, a
solicitud de la entidad publica promotora o, en el caso de
los procedimientos promovidos por personas privadas,
del ayuntamiento o ayuntamientos afectados, previo
informe de la consejeria competente por razon de la
materiay de la responsable de la ordenacion territorial y
urbanistica. Cuando se trate de actuaciones de caracter
turistico, se requerird, con caracter previo a la declara-
cién, la comunicacion al Parlamento de Canarias, para
su debate conforme a las previsiones de su Reglamento.

¢) Preceptivamente deberan cumplirse de un modo
simultaneo, con un plazo minimo de un mes, los siguien-
tes tramites: informacion publica y audiencia de los
propietarios de suelo incluidos en el Proyecto y de los
colindantes, e informe de los ayuntamientos afectados,
ensucaso, y del cabildo. Ademas, en los procedimientos

promovidos por particulares para actividades cuya im-

plantaciény desarrollo no requieran concesién adminis-

trativaalguna, seranecesario laconvocatoria de concurso
publico para la consideracion de posibles alternativas.

d) Resolucidn definitiva por la Comision de Ordena-
cién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias sobre
procedencia de la estimacién del Proyectoy, en su caso,
seleccion del més idoneo de entre los alternativos pre-
sentados en competencia, con calificacion simultanea
de los terrenos afectados, que implicaré la atribucién al
terreno correspondiente del aprovechamiento urbanistico
que resulte del Proyecto.

La resolucidn debera producirse en el plazo maximo de
cuatro meses desde la presentacion de la solicitud o desde
la subsanacion de las deficiencias de la documentacion
aportada, pudiendo entenderse producido acto presunto
desestimatorio por el mero transcurso de tal plazo sin
haberse practicado notificacion de resolucion alguna. Su
contenido deberd incluir pronunciamiento sobre los com-
promisos, deberes y cesiones, incluido el pago de canon,
asumidos por el promotor a favor del ayuntamiento y el
caracter, ajustado o no a plazo, de la calificacion urbanis-
tica de los terrenos y del aprovechamiento que de ella
deriva.

Laresolucion se comunicard al Registro de la Propiedad
para la practica de la anotacidn o inscripcion que proceda.
Dicha resolucién definitiva incorporara, en su caso, la
Declaracion de Impacto Ecoldgico.

2. La aprobacion de los Proyectos de Actuacion Terri-
torial legitimara la implantacion de los correspondientes
usos y actividades y la ejecucion de las obras e instalacio-
nes que sean precisas, sin perjuicio de la necesidad de la
obtencién de las autorizaciones sectoriales pertinentes y
de licencia municipal.

3. Laeficacia del Proyecto de Actuacion Territorial y el
derecho al aprovechamiento por él otorgado caducaran:

a) Poreltranscurso de un afio, desde su otorgamiento,
sin haberse solicitado en forma la preceptiva licencia
municipal o autorizacion sectorial pertinente.

b) Por el solo hecho del no comienzo o no terminacién
de las obras precisas para la ejecucion dentro, respecti-
vamente, de los dos y cuatro afios siguientes al otorga-
miento de la licencia o de los plazos inferiores que
expresamente se hayan fijado en ésta.

c) Por el transcurso del plazo sefialado, en su caso.
4. Cuando el Proyecto, por su financiacion, localiza-

cién o actividad, esté sujeto a Evaluacion de Impacto
conforme establezca la legislacion especifica, debera
acompanarse a la documentacion constitutiva del mismo
el preceptivo estudio, que se tramitard en un Unico y
comuUn procedimiento, emitiéndose la declaracion que
proceda en el mismo acto de aprobacion. Si el Proyecto se
denegase, no se emitira declaracion de impacto alguna.

Avrticulo 27. Calificacion territorial.

1. La calificacion territorial es el instrumento de
ordenacion que ultimard, para un concreto terrenoy con
vistas a un preciso proyecto de edificacion o uso obje-
tivo del suelo no prohibidos, el régimen urbanistico del
suelo rastico definido por el planeamiento de ordena-
cion de los recursos naturales, territorial y urbanistica
aplicable, complementando la calificacion del suelo
por éste establecida.

2. El otorgamiento de la calificacidn territorial requiere
solicitud de interesado, formalizada mediante documenta-
cidn bastante, acreditativa de la identidad del promotor, la
titularidad de derecho subjetivo suficiente sobre el terreno
correspondiente, la justificacion de la viabilidad y carac-
teristicas del acto de aprovechamiento del suelo pretendi-
doy, en su caso, de su impacto en el entorno, asi como de
la evaluacion ecoldgica o ambiental y la descripcion
técnica suficiente de las obras e instalaciones a realizar.

El procedimiento para su otorgamiento, que debera
articularse de forma que quede garantizada la cooperacién
de todas las competencias sectoriales, incluida la
medioambiental, habré de ajustarse en todo caso a las
siguientes reglas:

a) Fase inicial municipal, para informe por el ayunta-
miento en el plazo maximo de un mes, transcurrido el
cual, sin efecto, podra reproducirse la solicitud directa-
mente ante el cabildo insular, entendiéndose evacuado
el informe municipal, a todos los efectos, en sentido
favorable.

b) Fase de resolucién por el cabildo insular, compren-
siva simultdneamente de los actos de instruccion, de
requerimiento de los informes sectoriales preceptivos y
pertinentes y, en su caso, de informacion publica por
plazo de un mes.

c) El plazo méximo para resolver seré de seis meses,
si el expediente requiere informacion publica y en otro
caso cuatro meses a partir de la entrada de la documen-
tacion en el registro del cabildo insular correspondiente,
odesde lasubsanacion de las deficiencias de laaportada,
si la Administracién hubiera practicado requerimiento
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al efecto dentro de los quince dias siguientes a su

presentacion. El transcurso del citado plazo maximo sin

comunicacion de resolucion expresa alguna habilitara
para entender desestimada la solicitud.

3. Cuando el proyecto presentado, por su financiacion,
localizacion o actividad, esté sujeto a Evaluacién de Im-
pacto, conforme establezca la legislacion especifica, el
contenido de laprevia Declaracion de Impacto se integrara
en la calificacion territorial.

4. Son de aplicacion a la calificacion territorial las
disposiciones contenidas en las letras c), d) y, en su caso,
e) del nimero 4 del articulo 25.

5. La eficacia de la calificacion territorial y el
aprovechamiento por ella otorgado caducaran:

a) Poreltranscurso de un afio, desde su otorgamiento,
sin haberse solicitado en forma la preceptiva licencia
municipal.

b) Por el solo hecho del no comienzo o no terminacion
de las obras precisas para la ejecucion dentro, respecti-
vamente, de los dos y cuatro afios siguientes al otorga-
miento de la licencia o de los plazos inferiores que
expresamente se hayan fijado en ésta.

c) Por el transcurso del plazo sefialado y, en su caso,
de la prdrroga que se haya concedido.

Carpituro I
ORDENACION URBANISTICA
Seccion 12
Disposiciones generales

Avrticulo 28. Instrumentos de ordenacion urbanistica
y Su gjecucion.

1. Laordenacion urbanistica se establecerd, en el mar-
co de este texto refundido y de sus normas reglamentarias
de desarrollo, asi como, en su caso, de los planes de
ordenacion territorial, por los siguientes instrumentos:

a) Las Normas y las Instrucciones Técnicas del

Planeamiento Urbanistico.

b) Los Planes urbanisticos y los Catalogos.
c) Las Ordenanzas Municipales de Edificacion y

Urbanizacion.

La ejecucion material de los instrumentos de ordena-
cion urbanistica se llevaréd a cabo con arreglo a proyectos
de urbanizacion o proyectos de ejecucion de sistemas,
salvo cuando basten al efecto proyectos de obra publica
ordinarios.

2. Elcontenido sustantivoy documental y laordenacién
del procedimiento de aprobacion de los instrumentos de
ordenacién urbanistica se establecera reglamentariamente
en desarrollo de este texto refundido. En todo caso, el
contenido deberd asegurar el cumplimiento de las exigen-
ciasde lalegislacién medioambiental, el procedimiento de
aprobacion garantizara el cumplimiento de los trdmites
establecidos por ésta y la aprobacién implicara la o las
declaraciones previstas por la misma.

3. En la formulacion y tramitacion de los instrumentos
de planeamiento podré acordarse la suspension del otorga-
miento de licencias urbanisticas y de la tramitacion de los
instrumentos de orden inferior, de acuerdo a lo previsto en
el articulo 14.6.

Seccion 22
Normas e instrucciones técnicas del
planeamiento urbanistico

Articulo 29. Normas Técnicas del Planeamiento
Urbanistico.

1. Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico
tendran por objeto:

a) La determinacién de los requisitos minimos de
calidad, sustantivos y documentales, de los distintos
instrumentos de planeamiento de ordenacion urbanisti-
ca, asi como de las normas especificas que deban ser
observadas por éstos en la ordenacién del espacio litoral
y el uso turistico.

b) La precision de los conceptos de consolidacion por
la urbanizacion y por la edificacién y de perimetro urba-
no, y sus requisitos minimos, a efectos de la clasificacion
de suelo urbano por el planeamiento.

c) La definicion de criterios con arreglo a los que el
planeamiento de ordenacion general habra de determi-
nar la dimensidn, idoneidad y condiciones de contigi-
dad o extension que deban cumplir los sectores de suelo
urbanizable precisos para absorber los crecimientos
previsibles de caracter residencial, turistico, industrial y
terciario.

d) La concrecion y, en su caso, la elevacién de los
estandares minimos de suelo para equipamientos y
dotaciones.

e) La definicion de los elementos de la ordenacion
estructural del planeamiento de ordenacion general, en
defecto de su determinacion por éste.

f) Ladefinicion enunciativa o taxativa de los tipos y las
condiciones de establecimientos susceptibles de ser im-
plantadosensuelo ristico mediante Proyectos de Actuacion
Territorial y particularmente de los industriales.

g) La determinacion de los criterios para la aprecia-
cién de la inadecuacion objetiva de los terrenos para
servir de soporte a aprovechamientos urbanos, por
razones econémicas, geotécnicas o morfologicas.

2. Estasnormas se aprobaran por decreto del Consejo de
Gobierno de Canarias, a propuesta del consejero compe-
tente en materia de ordenacion territorial y urbanisticay a
iniciativa del consejero competente por razén de la mate-
ria, previo informe de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias.

Avrticulo 30. Instrucciones Técnicas del Planeamiento
Urbanistico.

1. LasInstrucciones Técnicasdel Planeamiento Urbanistico
tendran por objeto la fijacion de criterios orientativos sobre:

a) Objetivos y prioridades de los instrumentos de
planeamiento de ordenacion urbanistica.

b) Soluciones-tipo para las cuestiones de mas fre-
cuente planteamiento en laformulacion del planeamiento,
conforme a la experiencia practica.

c) Modelos de regulacion de las diferentes zonas de
ordenacidn urbanistica mas usuales en la practica urba-
nistica, con determinacion para cada una de ellas de los
elementos tipoldgicos definitorios de las construcciones
en funcion de su destino y uso caracteristicos, pudiendo
ser utilizados por simple remision.
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d) Criteriosy soluciones parael disefio y ejecucion de
obras de urbanizacion.

2. Estas instrucciones vincularan a las Administracio-
nes de laComunidad Auténoma, de laislay del municipio,
que s6lo podran apartarse de ellas motivadamente. Corres-
ponderésu aprobacion al consejero competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica, previo informe de
la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias.

Seccion 32
Instrumentos de planeamiento urbanistico

Avrticulo 31. Instrumentos de planeamiento urbanistico.
1. La ordenacion urbanistica en el &mbito municipal
se establecerd y desarrollara mediante los siguientes
instrumentos:
a) Planes Generales de Ordenacion.
b) Planes de desarrollo:
1) Planes Parciales de Ordenacion.
2) Planes Especiales de Ordenacion.
3) Estudios de Detalle.

2. Los instrumentos de ordenacidn urbanistica deberan
ajustarse a las determinaciones de los instrumentos de
ordenacion de los recursos naturales y del territorio. Asi-
mismo, los planes de desarrollo enunciados en el apartado
anterior deberan ajustarse a las determinaciones de los
Planes Generales.

3. Reglamentariamente se desarrollarén las determina-
ciones y el contenido documental de los instrumentos
previstos en este articulo, estableciéndose los que estén
sujetos a la previa redaccion de avances de planeamiento.

Articulo 32. Planes Generales de Ordenacion: objeto
y contenido.

1. LosPlanes Generales definiran, dentro del marco de la
utilizacion racional de los recursos naturales establecido en
las Directrices de Ordenacion, los Planes Insulares y el resto
del planeamiento de ordenacion territorial, para la totalidad
del correspondiente término municipal, la ordenacién
urbanistica, organizando la gestion de su ejecucion.

2. Los Planes Generales estableceran la ordenacién
estructural y la ordenacion pormenorizada del municipio.

A) Constituye la ordenacion estructural el conjunto de
determinaciones que define el modelo de ocupacion y
utilizacion del territorio en el &mbito de la totalidad de un
término municipal, asi como los elementos fundamentales
de la organizacion y el funcionamiento urbano actual y su
esquema de futuro. La ordenacion urbanistica estructural
comprende especificamente las siguientes determinaciones:

1) EImodelode ocupaciondel territorioy desarrollo
urbano.

2) La clasificacion del suelo.

3) En el suelo rustico, su adscripcion a la categoria
que le corresponda y la determinacion de los usos
genéricos atribuibles a esa categoria.

4) En el suelo urbano y urbanizable, la adscripcion
a la categoria que corresponda. En suelo urbano no
consolidado, la delimitacion de los ambitos para su
desarrollo mediante Planes Parciales y Especiales de
Ordenacion.

5) En cualquier categoria de suelo, las medidas
protectoras precisas de los bienes de dominio publico
situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones
de la legislacion sectorial concerniente.

6) La regulacion de las condiciones complementa-
rias que deben servir de base para la aprobacion de los
Proyectos de Actuacion Territorial, y que garanticen
su armonica integracion en el modelo de ordenacion
municipal elegido.

7) La definicion de la red bésica de reserva de los
terrenos y construcciones destinados a las dotaciones
publicas y equipamientos privados que constituyan
los sistemas generales y garanticen la funcionalidad
de los principales espacios colectivos con adecuada
calidad. Se incluyen dentro de estos sistemas generales,
al menos, los siguientes:

a) El sistema general de espacios libres, parques
y plazas publicas en proporcion adecuada a las
necesidades sociales actuales y a las previsibles
para el futuro, con respeto de los minimos estable-
cidos en las pertinentes Normas Técnicas del
Planeamiento Urbanistico, sin que en ningdn caso
pueda ser inferior a cinco metros cuadrados por
habitante o plaza alojativa, e incluyendo como
integrantes de este sistema los Parques arqueoldgi-
cos y etnogréaficos declarados como tales conforme
a la Ley del Patrimonio Historico de Canarias.

b) Sistemas generales de equipamientos y servi-
cios supramunicipales y, en particular, de redes de
transportes, comunicaciones y servicios, con
esquema indicativo de su trazado y funcionamiento.

c) Sistemas generales de otras infraestructuras,
dotaciones o equipamientos municipales que, por
sus funciones, dimensiones 0 posicion estratégica,
deban formar parte de los elementos fundamentales
de la organizacién urbana.

d) Vias publicas y demds infraestructuras que
comuniquen entre si las dotaciones previstas en las
letras precedentes para la integracion de éstas en
una red coherente.

8) Laadscripcionde suelourbano o urbanizableala
construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica o con precio final de venta limita-
do. Esta adscripcion no podra en ningun caso exceder
del 50 por ciento del aprovechamiento del &mbito o
sector.

B) Constituye la ordenacion urbanistica pormenorizada
el conjunto de las determinaciones que, dentro del marco de
las de carécter estructural, desarrollan aquéllas en términos
suficientemente precisos, para permitir la legitimacién de
las actividades de ejecucion, comprendiendo:

1) Laordenacion completay con el mismo grado de
precision exigible aun Plan Parcial de todo o parte del
suelo urbano y del urbanizable ordenado.

2) La divisién del suelo urbano y urbanizable en
ambitos y sectores, determinando la normativa que
sea de aplicacion en cada uno de ellos y fijando para
cada uno de los sectores de suelo urbanizable
sectorizado el aprovechamiento urbanistico medio
que le corresponda, que no podré diferir entre sectores
en mas del 15 por ciento.
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3) Laorganizacion de la gestion y la programacion
de la ejecucion publica del Plan General.

4) La determinacion, si procede, de reservas com-
plementarias de equipamientos e infraestructuras que
completen las previstas en los sistemas generales, sin
adquirir esta calificacion.

5) La delimitacion, si procede, de unidades de ac-
tuacion, asi como de éreas de gestion integrada, pre-
cisando el carécter publico o privado del sistema de
ejecucion segln corresponda.

3. Sobre la base de los correspondientes Avances, los
Planes Generales se formularan y tramitaran por el respectivo
ayuntamiento, correspondiendo su aprobacion definitiva a:

a) El propio ayuntamiento, previo informe favorable
de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, cuando se trate de modificaciones
limitadas a la ordenacién pormenorizada.

b) La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias en todos los restantes casos, previo
informe del cabildo insular correspondiente respecto a su
acomodacion a las prescripciones del Plan Insular de
Ordenacion. Cuando este informe sea negativo, seratenido
en cuenta por la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente para requerir del ayuntamiento la
adaptacion del plan en tramite antes de ser aprobado.

Articulo 33. Plan Operativo del Plan General de
Ordenacion.

1. Los municipios con mas de 10.000 habitantes o de
igual namero de plazas alojativas turisticas deberan for-
mular el Plan General desglosando en un Plan Operativo
laordenacion pormenorizadaaque se refiere el apartado B)
del nimero 2 del articulo anterior.

Los restantes municipios que cumplan las condiciones y
los requisitos de capacidad de gestion urbanisticay econé-
mico-financiera que se fijen reglamentariamente, podran
optar por formular también su planeamiento general en los
términos del parrafo anterior.

2. Los ayuntamientos que formulen su Plan Operativo
deberén actualizarlo al menos cada cuatro afios. La actua-
lizacion podra limitar su contenido a la organizacion de la
gestion y la programacion de la ejecucion publica.

3. Las actualizaciones del Plan Operativo se aprobaran
por los ayuntamientos por el procedimiento establecido
para los Planes Parciales de Ordenacion y no podran
alterar las determinaciones de ordenacion estructural del
Plan General.

Avrticulo 34. Limites de la potestad de planeamiento
ejercida a través de Planes Generales de Ordenacion.

Los Planes Generales no podran:

a) Reclasificar terrenos que, siendo rusticos, hayan su-
frido un incendio forestal o un proceso irregular de parce-
lacidn urbanistica, mientras no hayan transcurrido treinta
y veinte afios, respectivamente, desde que se hubieran
producido tales hechos. Cualquier reclasificacion de tales
terrenos antes del cumplimiento de estos plazos debera
realizarse mediante ley.

b) Reclasificar suelo rustico que hubiera sido clasifi-
cado como de proteccién hidrolégica o forestal, de
conformidad con lo previsto en el articulo 55.

c) Establecer, al ordenar suelo urbano consolidado,
determinaciones que posibiliten o tengan como efecto el
incremento de la edificabilidad media y de la densidad
global permitidas por el planeamiento general anterior en
zonas 0 areas en las que existan mas de 75 viviendas o
10.000 metros cuadrados de edificacion residencial o
turistica alojativa por hectarea de superficie.

d) Establecer modificaciones en las rasantes y alinea-
ciones tradicionales en los Conjuntos Historicos de Cana-
rias, declarados con base ala Ley del Patrimonio Histdrico
de Canarias, excepto cuando estas modificaciones se con-
templen especificamente en los Planes Especiales de Pro-
teccion por contribuir positivamente a conservar el carac-
ter del conjunto. Tampoco podran dictar normas sobre
obligatoriedad de garajes en edificios de nueva planta o
rehabilitados, instalaciones de servicios en fachadas u
otras que pudieran alterar la calidad histérica del conjunto,
debiendo en todo caso atenerse a las previsiones de los
Planes Especiales de Proteccion correspondientes.

e) Alterar los criterios generales establecidos en el co-
rrespondiente Plan Insular de Ordenacion en el desarrollo
de operaciones de rehabilitacion de zonas o nucleos, en el
caso que se hayan previsto especificamente en el mismo.

Articulo 35. Planes Parciales de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales de Ordenacion tendran por
objeto el establecimiento, en desarrollo del Plan General,
de la ordenacién pormenorizada precisa para la ejecucion,
incluso de operaciones de reforma interior o renovacion
urbanas, en ambitos de suelo urbano no consolidado y
sectores de suelo urbanizable.

2. Laordenacion pormenorizada comprenderd todas las
determinaciones que sean precisas para posibilitar la eje-
cucion del planeamiento, incluyendo las referidas al des-
tino urbanistico preciso y la edificabilidad de los terrenos
y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y las
alineaciones y rasantes de éstas y las reservas de dotacio-
nes y equipamientos complementarias de las integrantes
de la ordenacién estructural.

3. Los Planes Parciales de Ordenacion podran ser for-
mulados por cualquier Administracion o particular, co-
rrespondiendo su tramitacion y aprobacién a los ayunta-
mientos, previo informe no vinculante de los cabildos
insulares y de la Comisién de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias.

Articulo 36. Limites de la potestad de planeamiento
ejercida a través de Planes Parciales de Ordenacion.

1. Los Planes Parciales que tengan por objeto la orde-
nacion pormenorizada de dmbitos completos en suelo
urbanono consolidadoy de sectores en suelo urbanizable,
deberén observar las siguientes reglas sustantivas de
ordenacion:

a) En suelo cuyo destino sea predominantemente

residencial:

1) Una densidad maxima de setenta viviendas por
hectérea, referida a la superficie total del &mbito
objeto del Plan.

2) Una edificabilidad bruta maxima de 0,80 metros
cuadrados edificados por cadametro cuadrado de suelo,
referida a la superficie total del &mbito ordenado.
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3) Una reserva minima de 40 metros cuadrados de
suelo destinado a espacios libres publicos, dotaciones
y equipamientos, por cada cien metros cuadrados de
edificacion; de esa reserva, al menos el 50 por ciento
correspondera a los espacios libres publicos.

4) Una previsién de al menos una plaza de aparca-
miento fuera de la red viaria, por cada vivienda, segin
se establezca reglamentariamente.

b) En el suelo turistico: Una reserva minima de 50
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
de edificacion, destinada a espacios libres publicos, dota-
cionesy equipamientos, de los cuales al menos 30 metros
cuadrados por cada 100 de edificacion se destinaran a
espacios libres publicos y como méaximo siete metros
cuadrados por cada 100 de edificacion a dotaciones.

c) En el suelo con destino industrial o dedicado a
actividades del sector econémico terciario:

1) Una reserva de suelo destinada a espacios libres
publicos de al menos el 10 por ciento de la superficie
total ordenada.

2) Unareservade suelo con destino a dotaciones de
al menos el uno por ciento de la superficie total
ordenada.

3) Unareservade suelo con destinoaequipamientos
de al menos el tres por ciento de la superficie total
ordenada.

2. Lasreservas de sistemas generales establecidas en el
planeamiento general no serdn computables para el
cumplimiento de las prescritas en este articulo.

3. Reglamentariamente, y sin minoracién de su superfi-
cie, se modularan las reservas de suelo establecidas en este
articulo en funcion de las caracteristicas de los ambitos y
sectores.

Articulo 37. Planes Especiales de Ordenacion.

1. LosPlanes Especiales de Ordenacion desarrollaran o
complementaran las determinaciones de los Planes Gene-
rales, ordenando elementos o aspectos especificos de un
ambito territorial determinado.

2. Los Planes Especiales de Ordenacion pueden tener
por objeto cualquiera de las siguientes finalidades:

a) Conservar y mejorar el medio natural y el paisaje
natural y urbano.

b) Proteger y conservar el Patrimonio Histérico
canario.

c) Definir las actuaciones en los nucleos o zonas
turisticas a rehabilitar.

d) Desarrollar los programasde viviendasy establecer
la ordenacidn precisa para su ejecucion.

e) Ordenar los sistemas generales, cuando asi lo
determine el Plan General.

f) Crear, ampliar o mejorar dotaciones y
equipamientos.

g) Organizar y asegurar el funcionamiento de las
redes de abastecimiento de aguas, saneamiento,
suministro de energia y otras analogas.

h) Cualesquiera otras finalidades analogas que se
prevean reglamentariamente.

3. Los Planes Especiales que se refieren a la ordena-
cién y gestion de un area afectada por la declaracion de
un Conjunto Historico segun las previsiones de la Ley del

Patrimonio Histérico de Canarias se regirdn por su
normativa especifica y, adicionalmente, por lo que
reglamentariamente se establezca.

4. Los Planes Especiales de Ordenacion podran, excep-
cionalmente y mediante resolucion motivada, modificar
alguna de las determinaciones pormenorizadas del Plan
General, sin afectar a la ordenacion estructural.

5. Regiran para la formulacion, tramitacion y aproba-
cién de los Planes Especiales de Ordenacion las mismas
reglas establecidas para los Planes Parciales de Ordena-
cién, con la salvedad de que los Planes Especiales de
Proteccién de Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueolégicas
o Sitios Historicos se formularan por el ayuntamiento y
requeriran informe favorable del cabildo insular corres-
pondiente, que se entendera evacuado positivamente una
vez transcurridos tres meses desde su solicitud.

Avrticulo 38. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tendran por objeto, en el
marco de los Planes Generales y los Planes Parciales y
Especiales de Ordenacion, completar o reajustar, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) Los volimenes.

2. Los Estudios de Detalle en ningln caso podran:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del
suelo.

c) Proponer la apertura de vias de uso publico que no
estén previstas en el plan que desarrollen o completen.

d) Reducirlassuperficiesdestinadasaviales o espacios
libres.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas méxi-
mas edificables, la densidad poblacional o la intensidad
de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por
cualquier Administracién o particular. Su tramitacién y
aprobacién correspondera a los ayuntamientos.

Seccion 42
Catalogos

Avrticulo 39. Catalogos.

1. Los ayuntamientos de Canarias deberdn aprobar y
mantener actualizado un catadlogo municipal, en el que
recojanaquellos bienes tales como monumentos, inmuebles
0 espacios de interés historico, artistico, arquitectonico,
paleontolégico, arqueoldgico, etnografico, ecolégico, cien-
tifico o técnico que por sus caracteristicas singulares o
segun la normativa del Patrimonio Histdrico de Canarias
deban ser objeto de preservacion, estableciéndose el grado
de proteccion que lescorresponday los tipos de intervencion
permitidos en cada supuesto.

2. Los Catalogos podran formularse:

a) Con carécter general, como documentos integran-
tes de instrumentos de ordenacion territorial y de Planes
Generales o Parciales y Especiales de Ordenacion que
tengan entre sus fines 0, en su caso, como Unico objeto,
laconservacion de los elementos sefialados en el nimero
anterior.
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b) Como instrumentos auténomos, cuando alguno de
los instrumentos de planeamiento a que se refiere la letra
anterior asi lo prevea expresamente y remita a ellos. En
este caso, regiran para su formulacion las reglas del Plan
remitente y para su tramitacion y aprobacion las de los
Planes Parciales de Ordenacidn.

3. Encadacabildoinsular se llevard un Registro Publico
de carécter administrativo, en el que se inscribiran todos
los bienes incluidos en los Catalogos de los Planes vigen-
tesen laisla. La inscripcion se efectuard de oficio una vez
aprobados definitivamente los distintos Planes o, en su
caso, Catalogos, ello sin perjuicio de la inclusion de los
correspondientes inmuebles y espacios en el Registro de
Bienes de Interés Cultural.

4. Los cabildos insulares anotaran en dicho registro con
caracter preventivo los bienes catalogables que sean obje-
to de proteccion por los Planes o Catalogos en tramitacion,
desde el momento de la aprobacidn inicial de éstos, y
aquellos otros que sean objeto de las declaraciones regu-
ladas por la legislacion reguladora del patrimonio histori-
coyartisticoy de los Espacios Naturales Protegidos, desde
la incoacién de los respectivos procedimientos.

Seccidn 52
Ordenanzas municipales

Articulo 40. Ordenanzas Municipales de Edificacion
y Urbanizacion.

1. Las Ordenanzas Municipales de Edificacion tendran
por objeto laregulacion de todos los aspectos morfol6gicos,
incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la edificabilidad y destino del
suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de
construccion y edificacion, incluidas las actividades
susceptibles de autorizacidn en los inmuebles.

Deberan ajustarse a las disposiciones relativas a la
seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de las cons-
truccionesy edificacionesy ser compatibles con los instru-
mentos de planeamiento de ordenacién urbanistica y las
medidas de proteccion del medio ambiente urbano y el
patrimonio arquitectdnico e historico-artistico.

2. Las Ordenanzas Municipales de Urbanizacion tienen
por objeto la regulacion de todos los aspectos relativos a la
proyeccion, ejecucion material, recepciony mantenimien-
to de las obras y los servicios de urbanizacion. Incluiran
igualmente los criterios morfoldgicos y estéticos que deban
respetarse en los proyectos.

Deberanajustarsealasdisposicionessectorialesreguladoras
de los distintos servicios publicos y, en su caso, a las Normas
e Instrucciones Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico no
podran establecer determinaciones propias de las Orde-
nanzas Municipales de Edificacion y Urbanizacion, remi-
tiéndose a las mismas, de forma genérica o especifica.

4. LasOrdenanzas Municipales de Edificacion y Urbani-
zacion se aprobaran y modificaran de acuerdo con la legis-
lacion de régimen local. EI acuerdo municipal de aproba-
cion, acompafiado del texto integro de las ordenanzas,
debera comunicarse al cabildo insular correspondiente y a
laconsejeriacompetente en materiade ordenacionterritorial
y urbanistica, con carécter previo a su publicacion.

Seccion 62
Instrumentos para la ejecucién
material del planeamiento

Articulo41. Proyectos de urbanizaciony deejecucion
de sistemas.

1. Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras
que tendran por objeto la ejecucién material de las determi-
naciones de los Planes Generales, Planes Parciales y, en su
caso, Planes Especiales de Ordenacion para el suelo urbano
y el suelo urbanizable, en materia de infraestructuras,
mobiliario, ajardinamiento y demds servicios urbanisticos.

2. Los proyectos de ejecucion de sistemas son igual-
mente proyectos de obra, normalmente de edificacion, que
tienen por objeto la ejecucion de los Sistemas Generales,
desarrollando en tal sentido las determinaciones de los
Planes Especiales que ordenan y definen aquéllos o las de
los Planes Generales cuando éstos determinen expresa-
mente, por las caracteristicas de los sistemas generales
afectados, su directa ejecucién mediante proyecto.

3. Los proyectos a que se refieren los dos nimeros
anteriores:

a) No podran contener determinaciones sobre orde-
nacion nirégimen del sueloy de laedificacidn, debiendo
cumplir las previsiones que para ellos establezcan los
correspondientes instrumentos de planeamiento urba-
nistico y, en su caso, las Normas e Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento Urbanistico y las Ordenanzas
Municipales de Edificacién y Urbanizacion.

b) Deberan detallar y programar las obras que compren-
dan con la precision necesaria para que puedan ser ejecu-
tadas por técnico distinto del autor del proyecto. Su docu-
mentacion estara integrada por unamemoria descriptiva de
las caracteristicas de las obras, plano de situacion, planos de
proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obras.

c) Podrén ser formulados por cualquier persona publica
0 privada. Su tramitacion y aprobacién corresponderd al
ayuntamiento, siguiendo el procedimiento establecido para
el otorgamiento de las licencias municipales de obras.

CariTuLo IV
APROBACION, PUBLICACION, VIGENCIA Y EFECTOS
DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo42. Tramitacion de los planes de ordenacion
urbanistica.

1. La aprobacién municipal de los avances de planea-
miento, requeridos por este texto refundido, sélo tendra
efectos administrativos internos a efectos preparatorios.

2. El procedimiento para la tramitacion de los Planes de
Ordenacion Urbanistica se estableceré reglamentariamente.

3. En las disposiciones reglamentarias se regularan las
normas de coordinacion interadministrativa, lainformacion
publica y los informes de los 6rganos administrativos ges-
tores de intereses que pudieran quedar afectados, los plazos
a que deben someterse los distintos tramites, asi como el
silencioadministrativo, que se entendera positivo en caso de
incumplimiento por parte de la Administracién competente
de los plazos previstos para la resolucion definitiva, cuando
se tratare de Planes Parciales de Ordenacién o Estudios de
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Detalle, y negativo en el del resto de instrumentos de
ordenacion urbanistica.

4. No habra lugar a la aplicacion del silencio adminis-
trativo si el plan no contuviere los documentos y determi-
naciones establecidas por los preceptos que sean
directamente aplicables para el tipo de plan de que se trate.

Tampoco se aplicara el silencio administrativo positi-
vo si el plan contuviere determinaciones contrarias a la
ley 0 a planes de superior jerarquia, o cuando la aproba-
cion del plan esté sometida a requisitos especiales, legal
o reglamentariamente establecidos.

Articulo43. Aprobacion definitiva de los instrumentos
de ordenacion.

1. Cuando el érgano a que se atribuya la aprobacion defini-
tivade un plan estimare que existe algtin incumplimiento de los
trdmites reglamentarios u observara que el expediente no
estuviera completo, lo devolvera al organismo o entidad que lo
hubiere tramitado a efectos de la subsanacion de los defectos
observados, dentro del plazo que se fije reglamentariamente,
con suspension del plazo maximo para resolver.

2. Si no se apreciaran deficiencias de tramite o docu-
mentacién el 6rgano competente deberd analizar la ade-
cuaciondel planalanormativa legal aplicable, al igual que
su conformidad, en el caso de las soluciones aportadas en
el &mbito municipal, con los instrumentos de ordenacién
territorial aplicables, asi como su coordinacion con las
politicas de ambito supralocal. En funcion de dicho analisis,
podré tomar las siguientes resoluciones alternativas:

a) Aprobar definitivamente el plan en los términos en
que viniera formulado.

b) Aprobar el plan definitivamente a reserva de que se
subsanen las deficiencias advertidas y supeditando su
publicacion al cumplimiento de esta obligacion por el
organismo o entidad que lo hubiera tramitado.

c¢) Aprobar el plan definitivamente, aunque de modo
parcial, siempre que tal aprobacion no pongaen cuestion
la coherenciay eficacia ulterior del plan en su conjunto.
A estos efectos, reglamentariamente se estableceran los
plazos méximos para la subsanacion, cuyo incumpli-
miento habilitara al 6rgano competente para la aproba-
cién, de acuerdo con las normas de régimen local y
previa audiencia del interesado, para realizar las rectifi-
caciones y modificaciones necesarias que permitan la
aprobacion definitiva de la totalidad del plan.

d) Suspender motivadamente laaprobacion definitiva
del plan.

e) Desestimar motivadamente laaprobacion definitiva
del plan.

Avrticulo 44. Efectos de la aprobacién definitiva de los
instrumentos de ordenacion o, ensucaso, de laresolucion
que ponga fin al correspondiente procedimiento.

1. Laaprobacion definitiva de los instrumentos de orde-
nacion o, en su caso, la resolucién que ponga fin al
pertinente procedimiento producirg, de conformidad con
su contenido:

a) Lavinculacionde losterrenos, lasinstalaciones, las
construcciones y las edificaciones al destino que resulte
delaclasificaciony calificaciony su sujecion al régimen
urbanistico que consecuentemente les sea de aplicacion.

b) La obligatoriedad del cumplimiento de sus dispo-
siciones por las Administraciones y los particulares,
siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

c) Laejecutividad de sus determinaciones a los efec-
tos de la aplicacion por la Administracion publica de
cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

d) Ladeclaracion de la utilidad publicay la necesidad
de ocupacion de los terrenos, las instalaciones, las cons-
truccionesy las edificaciones correspondientes, cuando
delimiten unidades de actuacidn aejecutar por el sistema
de expropiacién o prevean la realizacion de las obras
publicas ordinarias que precisen de expropiacion,
previstas en la Seccion 22 del Capitulo VI del Titulo 1.

e) La publicidad de su contenido, teniendo derecho
cualquier persona a consultar su documentacién y a
obtener copia de ésta en la forma que se determine
reglamentariamente.

2. Los instrumentos de ordenacion de los recursos natu-
rales y del territorio entrardn en vigor con la integra
publicacién de su normativa en el Boletin Oficial de
Canarias, sin perjuicio de la publicacion del acuerdo de
aprobacidn definitiva.

Los instrumentos de ordenacion urbanistica entraran en
vigor con la publicacion de los acuerdos de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, sin perjuicio
de lo establecido en la legislacion de régimen local.

3. Los instrumentos de ordenacién tienen vigencia
indefinida.

4. Lasinstalaciones, construccionesy edificaciones, asi
como los usos o actividades, existentes al tiempo de la
aprobacion de los instrumentos de ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica o, en su caso, de
la resolucion que ponga fin al pertinente procedimiento,
que resultaren disconformes con los mismos, quedaran en
la situacion legal de fuera de ordenacion. A tal efecto:

a) Las Normasy, en su caso, las Instrucciones Técni-
cas del Planeamiento Urbanistico y, en el marco de unas
y otras, el planeamiento de ordenacién definiran el
contenido de lasituacidn legal a que se refiere el nmero
anterior y, en particular, los actos constructivos y los
usos de que puedan ser susceptibles las correspondientes
instalaciones, construcciones y edificaciones.

b) En defecto de las normas y determinaciones del
planeamiento previstas en el nimero anterior se aplica-
rén a las instalaciones, construcciones y edificaciones
ensituacion de fuera de ordenacion las siguientes reglas:

12 Con caracter general solo podran realizarse las
obras de reparacion y conservacion que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacion confor-
me al destino establecido. Salvo las autorizadas con
caracter excepcional conforme a la regla siguiente,
cualesquiera otras obras seran ilegales y nunca podran
dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.

28 Excepcionalmente podran autorizarse obras par-
ciales y circunstanciales de consolidacién cuando no
estuviera prevista la expropiacion o demolicion, se-
gun proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la
fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco estas
obras podran dar lugar a incremento del valor de la
expropiacion.
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Articulo 45. Revision y modificacion de los
instrumentos de ordenacion.

1. La alteracién del contenido de los instrumentos de
ordenacion se producira mediante su revision o modificacion.

2. La revision o modificacion de los instrumentos de
ordenacion se llevard a cabo por el mismo procedimiento
establecido parasu aprobaciony en los plazosy por las causas
establecidas en este texto refundido o en los mismos instru-
mentos. La modificacion no requiere en ningln caso la
elaboraciony tramitacion previas de avance de planeamiento.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 2, y cuando
razones de urgencia o de excepcional interés publico
exijan laadaptacion del planeamiento de ordenacion urba-
nistica al de ordenacion de los recursos naturales y del
territorio, el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auté-
noma, mediante decreto adoptado a propuesta del conse-
jero competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica e iniciativa, en su caso, de los cabildos insula-
res, y previos el informe de la Comisién de Ordenacion del
Territorioy Medio Ambiente de Canariasy laaudiencia de
los municipios afectados, podra establecer el deber de
proceder a la revision o modificacion del planeamiento
general u otros concretos planes urbanisticos, segun pro-
ceda, fijando a las entidades municipales correspondientes
plazos adecuados al efecto y para la adopcion de cuantas
medidas sean pertinentes, incluidas las de indole presu-
puestaria. El transcurso de los plazos asi fijados sin que se
hubieran iniciado los correspondientes procedimientos
habilitard a la consejeria competente en materiade ordena-
cion territorial y urbanistica para proceder a la revision o
modificacion omitida, en sustitucion de los municipios
correspondientes por incumplimiento de sus deberes, con-
forme alo dispuestoen lalegislacion de régimenlocal y en
los términos que se determinen reglamentariamente.

Articulo46. Revisiony modificacion de losinstrumentos
de ordenacién: concepto, procedencia y limites.

1. Se entiende por revision de un instrumento de orde-
nacion la reconsideracion de su contenido por alguno de
los siguientes motivos:

a) Elcumplimiento de las condiciones previstas por el
propio instrumento a tal fin y, en particular, el agota-
miento del aprovechamiento asignado al suelo
urbanizable diferido.

b) Lamodificacion del modelo territorial establecido,
cuando queden afectados los elementos basicos de la
ordenacion territorial o de la estructura urbanistica
prevista en el instrumento a revisar.

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la
ordenacion estructural, cuando se trate de Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos
rusticos como urbanizables.

2. Enel proceso de revision la Administracion actuante
no vendré condicionada por las limitaciones establecidas
en el instrumento que se pretende revisar.

3. Todareconsideracidn de los elementos del contenido
de los instrumentos de ordenacion no subsumible en el
apartado primero de este articulo supone y requiere su
modificacion.

4. Lamodificacionpodratener lugaren cualquiermomento.
No obstante, habran de respetarse las siguientes reglas:

a) Siel procedimiento se inicia antes de transcurrir un
afio desde la publicacion del acuerdo de aprobacion del
planeamiento o de su Gltimarevision, lamodificacion no
podraalterar nilaclasificacion del suelo, nilacalificacion
referida a dotaciones.

b) Una vez expirado el plazo fijado en cualquier
forma para la revision no podra tramitarse modificacion
alguna.

5. Correspondera a la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias la aprobacion
definitiva de las modificaciones de los instrumentos de
ordenacion en los casos siguientes:

a) Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o
espacios libres en ellos previstos. En este caso, para la
aprobacion de la modificacion se exigira el manteni-
miento de lamisma extension que las superficies previs-
tas anteriormente para estas areas y en condiciones
topogréaficas similares.

b) Cuando la modificacion incremente el volumen
edificable de una zona. En este caso, se deberd prever en
la propia modificacion el incremento de los espacios
libres a razén de un minimo de cinco metros cuadrados
por cada habitante o plaza alojativa turistica adicional.

Articulo 47. Suspensién de los instrumentos de
ordenacion.

1. El Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma
podra suspender motivadamente la vigencia de cualquier
instrumento de ordenacion para su revision o modificacion,
en todo o parte, tanto de su contenido como de su ambito
territorial. El acuerdo de suspension se adoptara a propuesta
del consejero competente en materia de ordenacion territo-
rial y urbanistica y a iniciativa, en su caso, de los cabildos
insulares o de las consejerias competentes en razon de su
incidencia territorial y previos informe de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canariasy
audiencia del municipio o municipios afectados.

2. El acuerdo de suspension establecerd las normas
sustantivas de ordenacién aplicables transitoriamente en
sustitucion de las suspendidas.

Tituro 1l
CATEGORIZACION, CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO
CariTuLo |
CONCEPTO Y CATEGORIAS DE LOS EspAcios NATURALES

Articulo 48. Proteccion de Espacios Naturales y
declaracion como tales.

1. Aquellos espacios del territorio terrestre o maritimo
de Canarias que contengan elementos o sistemas naturales
de especial interés o valor podran ser declarados protegi-
dos de acuerdo con lo regulado en el presente texto
refundido.

2. La valoracion de un espacio natural, a efectos de su
consideracion como protegido, tendrd en cuenta uno o
varios de los siguientes requisitos:

a) Desempefiar un papel importante en el manteni-
miento de los procesos ecoldgicos esenciales de las islas,
tales como la proteccion de los suelos, la recarga de los
acuiferos y otros analogos.
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b) Constituir una muestra representativa de los princi-
pales sistemas naturales y de los habitat caracteristicos,
terrestres y marinos, del archipiélago.

c) Albergar poblaciones de animales o vegetales cata-
logados como especies amenazadas, altas concentracio-
nes de elementos endémicos o especies que en virtud de
convenios internacionales o disposiciones especificas
requieran una proteccion especial.

d) Contribuir significativamente al mantenimiento de
la biodiversidad del archipiélago canario.

e) Incluir zonas de importancia vital para determina-
das fases de la biologia de las especies animales, tales
como areas de reproduccion y cria, refugio de especies
migratorias y analogas.

f) Constituir un habitat Unico de endemismos cana-
rios o donde se albergue la mayor parte de sus efectivos
poblacionales.

g) Albergarestructurasgeomorfologicasrepresentativas
de la geologia insular, en buen estado de conservacion.

h) Conformar un paisaje rural o agreste de gran belle-
za o valor cultural, etnogréafico, agricola, historico,
arqueoldgico, o que comprendaelementos singularizados
y caracteristicos dentro del paisaje general.

i) Contener yacimientos paleontoldgicos de interés
cientifico.

J) Contener elementos naturales que destaquen
por surarezaosingularidad o tengan interés cientifico
especial.

3. En funcion de los valores y bienes naturales que se
protegen, los Espacios Naturales Protegidos del archi-
piélago se integran en una red en la que estaran represen-
tados los habitat naturales méas significativos y los prin-
cipales centros de biodiversidad, con las categorias
siguientes:

a) Parques: Naturales y Rurales.

b) Reservas Naturales: Integrales y Especiales.

¢) Monumentos Naturales.

d) Paisajes Protegidos.

e) Sitios de Interés Cientifico.

4. Los Parques Nacionales declarados por las Cortes
Generales sobre el territorio canario quedan incorporados
a la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos, sin
perjuicio de las competencias del Estado.

5. Los Parques son &reas naturales amplias, poco
transformadas por la explotacién u ocupacién humanas
que, en razon de la belleza de sus paisajes, la repre-
sentatividad de sus ecosistemas o la singularidad de su
flora, de sufaunao de sus formaciones geomorfoldgicas,
poseen unos valores ecoldgicos, estéticos, educativos
y cientificos cuya conservacion merece una atencién
preferente.

6. Se distinguen los siguientes tipos:

a) Parques Naturales son aquellos espacios naturales
amplios, no transformados sensiblemente por la explo-
tacion u ocupacion humana y cuyas bellezas naturales,
fauna, flora'y gea en su conjunto se consideran muestras
singulares del patrimonio natural de Canarias. Su decla-
racion tiene por objeto la preservacion de los recursos
naturales que alberga para el disfrute publico, la educa-

cién y la investigacion cientifica, de forma compatible

con su conservacion, no teniendo cabida los usos

residenciales u otros ajenos a su finalidad.

b) Parques Rurales son aquellos espacios naturales
amplios, en los que coexisten actividades agricolas y
ganaderas o pesqueras con otras de especial interés
natural y ecolégico, conformando un paisaje de gran
interés ecocultural que precise su conservacion. Su
declaracion tiene por objeto la conservacion de todo el
conjunto y promover a su vez el desarrollo armdnico de
las poblaciones locales y mejoras en sus condiciones de
vida, no siendo compatibles los nuevos usos ajenos a
esta finalidad.

7. LasReservas Naturales son espacios naturales, cuya
declaracion tiene como finalidad la proteccion de
ecosistemas, comunidades o elementos bioldgicos o
geoldgicos que, por su rareza, fragilidad, represen-
tatividad, importancia o singularidad merecen una valo-
racion especial. Con carécter general estara prohibida la
recoleccion de material biolégico o geoldgico, salvo en
aquellos casos que por razones de investigacion o educa-
tivas se permita la misma, previa la correspondiente
autorizacion administrativa.

8. Son Reservas Naturales Integrales aquellas, de
dimension moderada, cuyo objeto es la preservacion
integral de todos sus elementos bidticos y abiéticos, asi
como de todos los procesos ecoldgicos naturales y en
las que no es compatible la ocupacién humana ajena a
fines cientificos.

9. Son Reservas Naturales Especiales aquellas, de di-
mension moderada, cuyo objeto es la preservacion de
hébitat singulares, especies concretas, formaciones
geoldgicas o procesos ecoldgicos naturales de interés
especial y en laque no es compatible la ocupacion humana
ajena a fines cientificos, educativos y, excepcionalmente,
recreativos, o de caracter tradicional.

10. Los Monumentos Naturales son espacios o ele-
mentos de la naturaleza, de dimensidn reducida, cons-
tituidos basicamente por formaciones de notoria singu-
laridad, rareza o belleza, que son objeto de proteccion
especial.

11. En especial, se declarardn Monumentos Naturales
las formaciones geoldgicas, los yacimientos paleontolé-
gicos y demas elementos de la gea que rednan un interés
especial por la singularidad o importancia de sus valores
cientificos, culturales o paisajisticos.

12. Los Paisajes Protegidos son aquellas zonas del
territorio que, por sus valores estéticos y culturales asi se
declaren, para conseguir su especial proteccion.

13. Los Sitios de Interés Cientifico son aquellos luga-
res naturales, generalmente aislados y de reducida dimen-
sion, donde existen elementos naturales de interés cienti-
fico, especimenes o poblaciones animales o vegetales
amenazadas de extincion o merecedoras de medidas espe-
cificasde conservacion temporal que se declaren alamparo
del presente texto refundido.

14. En un mismo &mbito territorial podran coexistir
varias categorias de Espacios Naturales Protegidos si sus
caracteristicas particulares asi lo requieren.
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CapiTuro Il
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 49. Clases de suelo.

1. Elsuelo de cada término municipal se clasificara por
el Plan General, de acuerdo con el planeamiento de orde-
nacion de los recursos naturales y territorial, dentro de un
criterio de desarrollo sostenible, en todas o algunas de las
siguientes clases:

a) Urbano.
b) Urbanizable.
c) Rustico.

2. Losinstrumentos de ordenacion de los recursos natu-
rales o territorial, en los casos previstos en este texto
refundido, podran clasificar directamente el suelo en algu-
nade las clases que se establecen en el nmero anterior, asi
como establecer criterios vinculantes de clasificacion que
deban ser introducidos por el Plan General para ambitos
concretos de un determinado municipio.

3. El planeamiento calificara el suelo de cada clase de
acuerdo con su destino especifico. El suelo con uso predo-
minantemente turistico debera calificarse como turistico
cualquiera que sea su clase.

Articulo 50. Suelo urbano: definicién.

Integraran el suelo urbano:

a) Los terrenos que, por estar integrados o ser suscepti-
bles de integrarse en la trama urbana, el planeamiento
general incluya en esta clase legal de suelo, mediante su
clasificacion, por concurrir en él alguna de las condiciones
siguientes:

1) Estaryatransformados por laurbanizacion por contar
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de
aguas residuales y suministro de energia eléctrica, en
condiciones de pleno servicio tanto a las edificaciones
preexistentes como a las que se hayan de construir.

2) Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar
la misma al menos dos terceras partes de los espacios
aptos para la misma, de acuerdo con la ordenacién que
con el planeamiento general se establezca.

b) Losterrenos que enejecucion del planeamiento urba-
nistico hayan sido efectivamente urbanizados de
conformidad con sus determinaciones.

Articulo 51. Suelo urbano: categorias.
1. Enelsuelourbano, el planeamiento estableceré todas
o0 alguna de las siguientes categorias:

a) Suelo urbano consolidado, integrado por aquellos
terrenos que, ademas de los servicios previstos en el
apartado a) 1) del articulo anterior, cuenten con los de
pavimentacion de calzada, encintado de aceras y alum-
brado publico, en los términos precisados por las Normas
Técnicas del Planeamiento Urbanisticoy el Plan General.

b) Suelo urbano no consolidado por la urbanizacion,
integrado por el restante suelo urbano.

2. Elplaneamiento diferenciara en cualquiera de las dos
categorias anteriores y, cuando proceda, delimitandolo:

a) Elsuelo de interés cultural, por contar con elementos
de patrimonio arquitecténico o etnogréafico, formen o no
conjuntosy estén o no declarados bienes de interés cultural.

b) El suelo de renovacion o rehabilitacion urbana, por
quedar sujeto a operaciones que impliquen su
transformacion integrada.

Avrticulo 52. Suelo urbanizable: definicidn.

1. Integraran el suelo urbanizable los terrenos que el
planeamiento general urbanistico adscriba, mediante su
clasificacion, a esta clase de suelo por ser susceptibles de
transformacion, mediante suurbanizacion, en las condiciones
y los términos que dicho planeamiento determine.

2. La clasificacion debera realizarse en forma tal que:

a) La superficie de los terrenos correspondientes,
salvo determinacion distinta del planeamiento de orde-
nacion territorial, sea contigua y no presente solucion de
continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasi-
ficados como suelo urbano y de acuerdo, en todo caso,
con los criterios establecidos por las Normas Técnicas
del Planeamiento Urbanistico.

b) Los aprovechamientos asignados por el planea-
miento al conjunto de las diversas categorias de suelo
urbanizable deberan ser los precisos para atender los
razonables crecimientos previsibles de la demanda de
caracter residencial, industrial, terciario y turistico, con-
forme a los criterios fijados por las Normas Técnicas de
Planeamiento Urbanistico.

Articulo 53. Suelo urbanizable: categorias.

1. El suelo urbanizable se dividira en sectorizado y no
sectorizado, segln se haya o no producido la delimitacién
de sectores.

2. El suelo sectorizado seré ordenado cuando se haya
producido directamente la ordenacion pormenorizada que
legitime la actividad de ejecucion de los usos de caracter
residencial no turisticos, industrial o terciario no estratégi-
cos. Mientras esta ordenacion no se hubiere producido, el
suelo sectorizado quedara como no ordenado.

3. El suelo urbanizable no sectorizado podra adoptar
alguna de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable turistico, aquel para el que el
planeamiento disponga ese uso.

b) Suelo urbanizable estratégico, el reservado por el
planeamiento para la localizacion o el ejercicio de acti-
vidades industriales o del sector terciario relevantes para
el desarrollo econémico o social insular o autonémico.

c) Suelourbanizablediferido, integrado por el restante
suelo urbanizable no sectorizado.

Avrticulo 54. Suelo rustico: definicion.

Integrardn el suelo ruastico los terrenos que el
planeamiento adscriba a esta clase de suelo, mediante su
clasificacion por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico
natural o estar sujetos a limitaciones o servidumbres para
la proteccion de la integridad de éstos.

b) Estar sujetos a algiin régimen de proteccion en virtud de
lalegislacionespecifica, enespecial larelativaamedioambien-
te, montes, vias pecuarias, agrarias, Espacios Naturales
Protegidos, faunay flora y patrimonio histérico de Canarias.

c) Estar sometido a un régimen de proteccion por un
plan de ordenacidn de los recursos naturales o territorial,
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en funcion de alguno de los valores previstos en la letra
anterior.

d) Ser merecedores de proteccién para el mantenimiento
de sus caracteristicas por razén de valores de carécter natural,
paisajistico, cultural, cientifico, histdrico, arqueoldgico o, en
general, ambiental.

e) Ser procedente su preservacion por tener valor agri-
cola, forestal, ganadero, cinegético o contar con riquezas
naturales.

f) Ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas
naturales para laproteccion de suintegridad y funcionalidad
de infraestructuras, equipamientos e instalaciones publicos
o de interés publico.

g) Resultar inadecuado, conforme a los criterios estableci-
dos por las correspondientes Normas Técnicas del Planea-
miento Urbanistico, para servir de soporte a aprovechamien-
tos urbanos, por los costes desproporcionados que requeriria
su transformacion o por los riesgos ciertos de erosion, des-
prendimientos, corrimientos o fenémenos analogos que
comporten sus caracteristicas geotécnicas o morfologicas.

h) Ser necesaria su preservacion del proceso urbaniza-
dor para la salvaguarda del ecosistema insular, a fin de
evitar la superacion de su capacidad de sustentacion del
desarrollo urbanistico.

i) Ser pertinente la preservacion de los terrenos del
proceso urbanizador para el mantenimiento del modelo
territorial, asi como de peculiaridades esenciales o especifi-
cascomo el valordel medio rural no ocupado o determinadas
formas tradicionales de poblamiento.

Avrticulo 55. Suelo rustico: categorias.

Dentro del suelo que se clasifique como rustico el
planeamiento, de conformidad y en aplicacién de los
criterios que se fijen reglamentariamente, estableceratodas
o algunas de las siguientes categorias:

a) Cuando en los terrenos se hallen presentes valores
naturales o culturales precisados de proteccién ambiental:

1) Suelo rastico de proteccion natural, para la
preservacion de valores naturales o ecolégicos.

2) Suelo rustico de proteccion paisajistica, para la
conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado,
y de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

3) Suelorustico de proteccidn cultural, para la preser-
vacién de yacimientos arqueoldgicos y de edificios,
conjuntos o infraestructuras de valor historico, artistico
0 etnografico asi como su entorno inmediato.

4) Suelo rastico de proteccion de entornos, para la
preservacion de perspectivas o procesos ecolégicos, dife-
renciando los entornos de Espacios Naturales Protegidos,
de nucleos de poblacion y de itinerarios.

5) Suelo rustico de proteccién costera, para la ordena-
cién del dominio publico maritimo terrestre y de las
zonas de servidumbre de transito y proteccién cuando
no sean clasificados como urbano o urbanizable. La
adscripcion a esta categoria especifica serd compatible
con cualquiera otra de las enumeradas en este articulo.
b) Cuando los terrenos precisen de proteccion de sus

valores econdmicos, por ser idéneos, al menos potencial-
mente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios, fores-
tales, hidrologicos o extractivos y para el establecimiento
de infraestructuras:

1) Suelorustico de proteccién agraria, para la ordena-
cion del aprovechamiento o del potencial agricola,
ganadero y piscicola.

2) Suelo rustico de proteccion forestal, para la orde-
nacién de los aprovechamientos de este caracter o el
fomento de la repoblacion con tal fin.

3) Suelo rustico de proteccion hidroldgica, para la
proteccion de las cuencas, evitar 10s procesos erosivos e
incrementary racionalizar el uso de los recursos hidricos,
tanto en el suelo como en el subsuelo.

4) Suelo rustico de proteccion minera, para la
ordenacién de la explotacion de recursos minerales.

5) Suelo ruastico de proteccion de infraestructuras,
para el establecimiento de zonas de proteccion y de
reserva que garanticen la funcionalidad de infraestruc-
turas viarias, de telecomunicaciones, energéticas,
hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y anélo-
gas. Esta categoria serd compatible con cualquier otrade
las previstas en este articulo.
¢) Cuando en los terrenos existan formas tradicionales

de poblamiento rural y de acuerdo con los criterios de
reconocimiento y delimitacion que para cada comarca
establezca el planeamiento insular:

1) Suelo ruastico de asentamiento rural, referida a
entidades de poblacion existentes con mayor o menor
grado de concentracion, generalmente sin vinculacion
actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas
no justifiquen su clasificacion y tratamiento como suelo
urbano, de acuerdo con los criterios que establezcan las
Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico.

2) Suelo rastico de asentamiento agricola, referida a
areas de explotacion agropecuaria en las que haya tenido
lugar un proceso de edificacion residencial relacionado
con dicha explotacion, para la ordenacion, con la debida
proporcién, entre laedificaciony laactividad agropecuaria
correspondiente.

d) Suelo rastico de proteccion territorial, para la preser-
vacion del modelo territorial, sus peculiaridades esencia-
lesy especificas y el valor del medio rural no ocupado, asi
como lasalvaguarda del ecosistema insular y su capacidad
de sustentacion de desarrollo urbanistico.

Capituro Il
REGIMEN DE LAS DISTINTAS CLASES DE SUELO
Seccion 12
Disposiciones generales

Avrticulo 56. Delimitacion del contenido urbanistico
del derecho de propiedad del suelo.

La clasificacion, categorizacion y, en su caso, la califi-
cacion urbanisticas del suelo vincularan los terrenos y las
construcciones o edificaciones a los correspondientes des-
tinos y usos y definiran su funcién social, delimitando el
contenido del derecho de propiedad que recaiga sobre
tales bienes.

Avrticulo 57. Ejercicio de derechos y deberes.

Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se
ejerceran siempre dentro de los limites y con el previo
cumplimiento de los deberes establecidos en este texto
refundido o, en virtud de él, por el planeamiento con
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arreglo a la clasificacion, categorizacién y, en su caso,
calificacion urbanistica del suelo.

Articulo 58. Contenido urbanistico de la propiedad
del suelo: derechos.

1. El contenido del derecho de propiedad del sueloy, en
su caso, la edificacion tiene siempre como limites las
determinaciones ambientales para la proteccidn del suelo,
el agua, el aire, la flora y la fauna; y las medidas de
proteccion de los Espacios Naturales Protegidos y del
patrimonio histérico de Canarias y cualquier otro que se
determine por ley.

2. Forma parte del contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo el derecho a usar, disfrutar y disponer
de los terrenos conforme a la clasificacion, categorizacion
y calificacion de los mismos.

3. Es condicion para el ejercicio de los derechos de la
propiedad del suelo el previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles.

Articulo 59. Contenido urbanistico de la propiedad
del suelo: deberes.

Formaran parte del contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen a que esté
sujeto por razon de su clasificacion y categorizacion, los
siguientes deberes:

a) Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion y
conservar las construcciones e instalaciones existentes, asi
como, en su caso, levantar las cargas impuestas por la
ordenacién urbanistica para el legitimo ejercicio de la
facultades y derechos previstos en este texto refundido.

b) Respetar los limites que deriven de la legislacién
aplicable en materia de unidad minima de cultivo o por
razon de la colindancia con bienes que tengan la condicién
de dominio publico, en los que estén establecidos obras o
servicios publicos o en cuyo vuelo o subsuelo existan
recursos naturales sujetos a explotacion regulada.

¢) Cumplir lo preceptuado por los planes y progra-
mas sectoriales aprobados conforme a la legislacion de
aplicacion.

d) Permitir la realizacidn por la Administracion publica
competente de los trabajos que sean necesarios para reali-
zar labores de control, conservacion o restauracion del
medio y de prevencion de la erosion, asi como el deber de
facilitar el acceso a los representantes de la Administra-
cion para desarrollar las funciones de conservacion e
inspeccion.

e) Conservar en buenas condiciones de salubridad y
ornato las construcciones o instalaciones existentes para
que cumplan siempre los requisitos minimos exigibles
para autorizar su uso, procediendo, en su caso, a la rehabi-
litacién siempre que el importe de las obras a realizar no
supere el 50 por ciento del coste de nueva construccién con
similares caracteristicas.

f) Solicitary obtener las autorizaciones administrati-
vas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con carécter previo a cualquier acto de transformacion
o uso del suelo, natural o construido, sin perjuicio de lo
que se establezcaen lalegislacion sectorial que resultare
aplicable.

Articulo 60. Aprovechamiento urbanistico medio.

1. Enlos sectores de suelo urbanizable y en los &mbitos
de suelo urbano, el planeamiento establecerd los aprove-
chamientos urbanisticos global y medio en funcién de los
usos, intensidades, tipologias edificatorias y circunstan-
cias urbanisticas de los terrenos que no estén destinados a
viales, zonas verdes y deméas dotaciones.

2. ElIPlan General establecerd un coeficiente que expre-
se el valor que atribuye a cada uso y tipologia edificatoria
en relacién con los demés. También podré establecer un
coeficiente para cada sector o ambito, en funcién de su
situacion dentro de la estructura territorial.

Los Planes Parciales fijaran la ponderacion relativa de
los usos y tipologias edificatorias resultantes de su ordena-
cién detallada, asi como la que refleje las diferencias de
situacion y caracteristicas urbanisticas dentro del &mbito
ordenado.

El coeficiente de homogeneizacion de cada area geogra-
ficay funcional diferenciada se determinaré por pondera-
cién de los anteriores coeficientes, ajustando el resultado,
si fuera preciso, con objeto de conseguir una mas adecuada
valoracion relativa.

3. Elaprovechamiento urbanistico de cada area diferen-
ciada serd el resultado de multiplicar la superficie de las
parcelas lucrativas de la misma por la edificabilidad co-
rrespondiente, expresada en metros cuadrados edificables
por cada metro cuadrado de suelo, y por el coeficiente de
homogeneizacion, expresandose el resultado en unidades
de aprovechamiento. El aprovechamiento urbanistico de
un sector 0 &mbito sera la suma de los aprovechamientos
que correspondan a todas sus areas diferenciadas.

La asignacion de coeficientes a los distintos usos y
tipologias edificatorias, sectores, ambitos y areas diferen-
ciadas debera ser razonada, exponiendo las motivaciones
que han dado lugar a su determinacion.

4. Elaprovechamiento urbanistico medio de cada sector
0 ambito se obtendrd dividiendo su aprovechamiento
urbanistico por su superficie total, incluida la de los
sistemas generales comprendidos o adscritos al mismo. El
resultado se expresara en unidades de aprovechamiento
por metro cuadrado.

5. Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanisti-
co desarrollardn los criterios para el calculo de los
aprovechamientosy los coeficientes de homogeneizacion.

Avrticulo 61. Usos y obras provisionales.

En las categorias de suelo rastico sefialadas en el
articulo 63, apartados 1 ¢) y 4, en todo caso, y en el suelo
urbano no consolidado y el urbanizable sectorizado mien-
tras no se haya aprobado el correspondiente planeamiento
de desarrollo, s6lo podran autorizarse, cuando no estén
expresamente prohibidas por la legislacién sectorial o el
planeamiento, usos y obras de nueva implantacién de
carécter provisional y realizadas con materiales facilmente
desmontables.

El otorgamiento de licencias municipales conllevara
el deber de demolicion o desmantelamiento de las obras
y restauracién de los terrenos y de su entorno sin
indemnizacidn, a requerimiento del érgano urbanistico
actuante.
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Laeficaciade las licencias quedara sujetaa la condicién
legal suspensiva de prestacion de garantia por importe
minimo de los costes de demolicion y de inscripcion en el
Registro de la Propiedad del caracter precario de las obras
Yy USOS.

Seccion 22
Régimen del suelo rustico

Articulo 62. Derechos y deberes de los propietarios
de suelo rastico.

1. En suelo rastico, el contenido del derecho de
propiedad, comprendera:

a) En todo caso, la realizacion de los actos precisos
para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética 0 andloga que correspondan, confor-
me a su naturaleza y mediante el empleo de medios que
no comporten la transformacion de dicho destino, en los
términos que se precisen reglamentariamente.

Lostrabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los
terrenos estaran sujetos a los limites de la legislacion
civily laadministrativaaplicable por razon de la materia
y deberan realizarse, ademas, de conformidad con la
ordenacion aplicable.

b) La realizacion de obras y construcciones y el ejer-
cicio de usos y actividades que, excediendo lo previsto
en el nimero anterior, se legitimen expresamente por la
ordenacion de acuerdo con las previsiones de la ley.

2. Sinperjuicio de otros deberes establecidos legalmen-
te, los propietarios de suelo rustico tendran los deberes de
conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa
vegetal, en las condiciones precisas para evitar riesgos de
erosion o incendio o para la seguridad o salud puablicas y
dafios o perjuicios a terceros o al interés general, incluidos
los de caracter ambiental y estético; asi como de usarlo 'y
explotarlo de forma que se preserven en condiciones
ecoldgicas y no se produzca contaminacion indebida de la
tierra, elaguay el aire, nitengan lugar inmisiones ilegitimas
en bienes de terceros.

3. Cuando la ordenacion permita otorgar al suelo rdsti-
co aprovechamiento en edificacion de naturaleza residen-
cial, industrial, turistica o de equipamiento, el propietario
tendra el derecho a materializarlo en las condiciones
establecidas por dicha ordenacion, previo cumplimiento
de los deberes que ésta determine y, en todo caso, el pago
de un canon cuya fijacion y percepcion correspondera a
los municipios por cuantia minima del cinco y maxima del
diez por ciento del presupuesto total de las obras a ejecutar.
Este canon podré ser satisfecho mediante cesion de suelo
en los casos en que asi lo determine el municipio.

4. Cuando el aprovechamiento edificatorio otorgado
por la ordenacion urbanistica fuera por tiempo limitado,
éste nunca podra ser inferior al necesario para permitir la
amortizacion de lainversiony tendré caracter prorrogable.

5. Las condiciones que determinen los instrumentos de
ordenacion para materializar el aprovechamiento en
edificacion permitido en suelo rastico, deberén:

a) Asegurar la preservacion del caracter rural del
suelo y la no formacidn de asentamientos no previstos,
asi como la adopcion de las medidas precisas para
proteger el medio ambiente y mantener el nivel de

calidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

b) Garantizar la restauracion, a la finalizacién de la
actividad, de las condiciones ambientales de los terrenos
y de su entorno inmediato.

c) Asegurar la ejecucion de la totalidad de los servi-
cios que demanden las construcciones e instalaciones
autorizadas en la forma que se determine reglamenta-
riamente. En particular y hasta tanto se produce su
conexién con las correspondientes redes generales, las
viviendasy granjas, incluso las situadas en asentamientos,
deberan disponer de depuradoras o fosas sépticas
individuales, quedando prohibidos los pozos negros.

d) Asegurar laejecuciony mantenimiento de las activida-
des 0 usos que justifiquen la materializacion del aprovecha-
miento enedificaciony, enespecial, la puestaen explotacion
agricola y el funcionamiento de los equipamientos.

Articulo 63. Régimen especifico de las distintas
categorias de suelo rastico.

1. En el suelo rastico de proteccion ambiental, cuyas
categorias vienen relacionadas en el apartado a) del articu-
lo 55 de este texto refundido, se aplicara el siguiente
régimen:

a) Con caréacter general, s6lo seran posibles los usos,
actividades, construcciones e instalaciones que expresa-
mente legitime el planeamiento y sean compatibles conel
régimen de proteccion a que dicho suelo esté sometido.

b) Enelsuelorusticode proteccidn natural, paisajistica
y cultural, asi como en el suelo rdstico de proteccion del
entorno de Espacios Naturales Protegidos y de itinera-
rios, sélo seran posibles con caracter general y sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion ambiental y
otras normas sectoriales, los usos y las actividades que
sean compatibles con la finalidad de proteccion y los
necesarios para la conservacion y, en su caso, el disfrute
publico de sus valores.

c) En el suelo rastico de proteccién del entorno de
nacleos de poblacion, asi como el destinado por el
planeamiento de ordenacidn a infraestructuras, sistemas
generales o dotaciones en asentamientos rurales, sélo
serén posibles usos y actividades, con sus correspondien-
tes construcciones e instalaciones, de carécter provisional
y realizadas con materiales facilmente desmontables.
La eficacia de las licencias municipales correspondien-

tes quedard sujeta a la condicion legal suspensiva de
prestacion de garantia por importe minimo de los costes de
demolicion o desmantelamiento, y de inscripcion en el
Registro de la Propiedad del caracter precario de las
construcciones e instalaciones y de los usos y actividades.
Asimismo, el otorgamiento de las anteriores licencias
conllevara el deber de demolicion o desmantelamiento y
de restauracion de los terrenos y de su entorno sin indem-
nizacion, arequerimiento del 6rgano urbanistico actuante.

2. Enlossuelosrusticosaque se refieren losapartados b)
y ¢) del articulo 55 se aplicaré el siguiente régimen:

a) Solo podran autorizarse las actividades que corres-
pondan a su naturalezay las construcciones e instalacio-
nes que fueran precisas para el ejercicio de ese derecho,
en los términos de este texto refundido y precisados en
el planeamiento.
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b) En los suelos clasificados como de proteccion de
las infraestructuras sera de aplicacion lo previsto en el
apartado c) del nimero anterior.

3. Enlossuelos previstos para los asentamientos rurales
o0 agricolas, se podran realizar aquellos usos que expresa-
mente contemple el planeamiento, el cual deberé asimis-
mo definir los criterios dimensionales y, cuando esos
asentamientos tengan caracter tradicional, debera estable-
cer las medidas precisas para mantener sus caracteristicas
singulares.

4. Enelsuelorustico de proteccion territorial sélo seran
posibles usos y actividades, con sus correspondientes
construcciones e instalaciones, de caracter provisional y
realizadas con materiales facilmente desmontables.

5. En el suelo rastico incluido en Espacios Naturales
Protegidos o en sus zonas periféricas de proteccion, el
régimen de usos tolerados o permitidos sera el especial-
mente establecido por sus instrumentos de ordenacion, sin
que en ellos puedan otorgarse autorizaciones, licencias o
concesiones administrativas sin un informe emitido por el
organo al que corresponda su gestién, y que en caso de que
fuera negativo tendra caracter vinculante.

Articulo 64. Concurrencia de regimenes.

En las fincas o, en su caso, unidades aptas para la
edificacion sujetas a varios regimenes urbanisticos se
aplicard a cada parte el régimen que le asigne el
planeamiento, pudiendo computarse la superficie total
exclusivamente para laaplicacion del régimen mas restric-
tivo de los que les afecten. Con independencia de su
concreta calificacion, el planeamiento podré permitir el
computo conjunto de las superficies destinadas a usos
compatibles entre si, a los efectos de la autorizacion de
construcciones o instalaciones vinculadas especificamente
a dichos usos.

Articulo 65. Determinaciones de ordenacion de
directa aplicacion y de caracter subsidiario.

1. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo rustico
deberd respetar las siguientes reglas:

a) Enlos lugares de paisaje abierto y natural, sea rural
0 maritimo o en las perspectivas que ofrezcan los con-
juntos urbanos histdricos, tipicos o tradicionales y en las
inmediaciones de carreteras y caminos de caracter pin-
toresco, no se permitird la construccion de cerramientos,
edificaciones u otros elementos cuya situacion o dimen-
siones limiten el campo visual o desfiguren sensible-
mente las perspectivas de los espacios abiertos terres-
tres, maritimos, costeros o de los conjuntos histéricos o
tradicionales.

b) No podra realizarse construccién alguna que pre-
sente caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas y, en particular, las vivien-
das colectivas, los edificios integrados por salén en
planta baja y vivienda en la alta, y los que presenten
paredes medianeras vistas, salvo en los asentamientos
rurales que admitan esta tipologia.

c) Las construcciones o edificaciones deberan situar-
se en el lugar de la finca menos fértil o idéneo para el
cultivo, salvo cuando provoguen un mayor efecto
negativo ambiental o paisajistico.

d) No seré posible la colocacion y el mantenimiento
deanuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones
de caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclu-
sivamente los carteles indicativos o informativos con las
caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion
competente.

e) Ninguna edificacion podra superar las dos plantas
por cualquiera de sus fachadas.

f) Todas las construcciones deberan estar en armonia
con las tradicionales en el medio rural canario y, en su
caso, con losedificios de valor etnografico oarquitectonico
que existieran en su entorno cercano.

g) Las edificaciones deberan presentar todos sus pa-
ramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados,
empleando las formas, materialesy colores que favorez-
can una mejor integracion en el entorno inmediato y en
el paisaje.

2. En defecto de determinaciones expresas del planea-
miento de ordenacion, las construcciones y edificaciones
deberén observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se
vinculen y guardar estricta proporcion con las
necesidades de los mismos.

b) Tener el caracter de aisladas.

c) Respetar un retranqueo maximo de cinco metros a
linderos y diez metros al eje de caminos, asi como un
retranqueo minimo de cinco metros respecto de este eje.

d) No exceder de una planta con caracter general ni de
dos en los asentamientos rurales existentes, medidos en
cada punto del terreno que ocupen.

e) No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural
supere el 50 por ciento.

3. No podré realizarse ni autorizarse en ninguna de las
categorias de suelo rustico, ademas de los usos y activida-
des prohibidos por los instrumentos de ordenacién, los
actos que comporten riesgo para laintegridad de cualquiera
de los valores objeto de proteccion.

Articulo 66. Usos, actividades y construcciones
autorizables.

1. En suelo rustico, los usos, actividades y construc-
ciones permisibles serén los de caracter agricola, ganade-
ro, forestal, extractivo y de infraestructuras. Excepcional-
mente podran permitirse los usos industriales, residencia-
les, turisticos y de equipamientoy servicios que se integren
en actuaciones de interés general.

2. En los usos, actividades y construcciones a que se
refiere el nimero anterior, se entenderan siempre inclui-
dos los de caracter accesorio o complementario que sean
necesarios de acuerdo con la legislacion sectorial que sea
de aplicacion.

3. Reglamentariamente se precisaran las condiciones
urbanisticas de los diferentes usos y actividades, asi como
de sus construcciones e instalaciones, y se definiran los
requisitos sustantivos y documentales que deberan cum-
plir, en cada caso, los proyectos técnicos y los estudios de
impacto territorial exigibles para su viabilidad.

4. Losusos agricola, ganadero y forestal, que se regula-
ran, en su caso, por la legislacion especifica, comprende-
rén las actividades, construcciones e instalaciones necesa-
rias para las explotaciones de tal caracter y deberan guar-
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dar proporcion con su extensiony caracteristicas, quedando
vinculadas a dichas explotaciones.

5. El uso extractivo comprendera las construcciones
e instalaciones estrictamente indispensables para la
investigacion y obtencion de recursos minerales o
hidrolégicos.

6. El uso de infraestructuras comprenderé las activida-
des, construcciones e instalaciones, de caracter temporal o
permanente, necesarias para la ejecucion y el manteni-
miento de obras y la prestacion de servicios relacionados
con el transporte de vehiculos, aguas, energia u otros, las
telecomunicaciones, la depuracion y potabilizacion, el
tratamiento de residuos u otros analogos que se precisen
reglamentariamente.

7. El uso residencial comprenderé las construcciones e
instalaciones fijas, moviles o desmontables destinadas a
vivienda unifamiliar, que deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) Situarse enterrenos calificados como asentamientos
rurales o agricolas, salvo las excepciones que se esta-
blezcan reglamentariamente para posibilitar la adecua-
da vigilancia en los Espacios Naturales Protegidos o de
instalaciones legitimadas mediante Proyectos de
Actuacién Territorial.

Cuando setrate de viviendas situadas en asentamientos
agricolas, estar directamente vinculadas a las correspon-
dientes explotaciones agricolas efectivas. Su primera
ocupacion sélo sera posible previa acreditacion de la
puesta en explotacion agricola de los correspondientes
terrenos o de la acreditacion del mantenimiento de la
actividad agraria de la finca.

b) Constituir la finca que les otorgue soporte, una
unidad apta para laedificacion, quedando ensuintegridad
vinculada legalmente a la vivienda autorizada.

8. Ademas, con caracter general y en las condiciones
determinadas reglamentariamente y precisadas por el
planeamiento, seran posibles los siguientes actos:

a) La rehabilitacion para su conservacidn, incluso
con destino residencial, de edificios de valor
etnogréafico o arquitecténico, ain cuando se encon-
traran en situacion de fuera de ordenacién, pudiendo
excepcionalmente incluir obras de ampliacion indis-
pensables para el cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad. Requerirdn la prestacion de garantia
por importe del 15 por ciento del coste total de las
obras previstas.

b) La reconstruccion, mediante Proyecto de Actua-
cién Territorial, de edificios en situacion de fuera de
ordenacion que resulten afectados por una obra publica.

Avrticulo 67. Actuaciones de interés general.

1. Reglamentariamente se determinaran las dimen-
siones y demas caracteristicas de las actuaciones de
caracter dotacional de equipamientos y servicios, in-
dustrial y turistico susceptibles de poder ser objeto de
un Proyecto de Actuacion Territorial en suelo rustico.
Las Normas Técnicas del Planeamiento Urbanistico
podran establecer una lista con caracter enunciativo o
taxativo de los tipos de establecimientos comprendidos
en este articulo.

2. Las actuaciones de caracter industrial podran incluir,
con los requisitos que se determinen reglamentariamente:
a) Losdepdsitosal aire libre de materiales, maquinaria

y vehiculos.

b) Las instalaciones industriales que requieran empla-
zarse alejadas de otros usos y construcciones por su
singular peligrosidad o molestia 0 que con caracter im-
prescindible exijan su ubicacion junto a una explotacion
minera o agricola cuyos productos procesen.

3. Las actividades dotacionales, de equipamiento y de
servicios comprenderan:

a) Las dotaciones y los equipamientos necesarios
para la prestacion de servicios de interés social, como las
instalaciones para la defensa o seguridad publica y las
culturales, docentes, cientificas, asistenciales, religiosas,
funerarias y similares.

b) Las instalaciones recreativas, deportivas o de
equipamiento.

c) Las areas de servicio de carreteras.

4. Las actividades turisticas comprenden los estableci-
mientos turisticos con equipamiento complementarioy los
centros recreativos destinados a actividades de ocio o
deportivas, que requieran su emplazamiento en el medio
rustico. Estos establecimientos sélo podran implantarse en
el suelo rastico de proteccidn territorial. EI nimero de
plazas alojativas incluidas en estos establecimientos debe-
ra adecuarse a la capacidad de uso de las instalaciones que
complemente.

5. Pueden ser objeto de Calificacion Territorial, sin
requerir un Proyecto de Actuacion Territorial habilitante,
siempre que estén previstos en el planeamiento y en los
términos que éste establezca los siguientes usos:

a) Las instalaciones de uso y dominio pablicos desti-
nadas al desarrollo de actividades cientificas, docentes
y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales
Protegidos, incluyendo el alojamiento temporal, cuando
fuera preciso.

b) Los establecimientos comerciales y de servicios,
de escasadimensidn, determinados reglamentariamente.

¢) Lasinstalaciones de deporte al aire libre y acampa-

dacon edificaciones fijas, desmontables, permanentes o

temporales, de escasa entidad, o sin ellas.

d) Los establecimientos de turismo rural que ocupen
edificaciones tradicionales rurales rehabilitadas, dentro
de los limites superficiales y de capacidad que determine
la normativa sectorial pertinente.

Seccion 32
Régimen del suelo urbanizable

Articulo 68. Derechos y deberes de los propietarios
de suelo urbanizable.

El contenido del derecho de los propietarios de suelo
urbanizable comprende:

a) Los derechos y deberes propios del suelo rustico
de proteccion territorial, mientras no sea objeto de
ordenacion pormenorizada que legitime la actividad
de ejecucion.

b) Los demas derechos y deberes establecidos por este
texto refundido segln su categoria.




Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

24 de julio de 2000 NGm. 111 Fasciculo 1 / 27

Avrticulo 69. Régimen juridico del suelo urbanizable
no sectorizado.

1. La clasificacién de un suelo como urbanizable no
sectorizado, por si sola, no habilita para su urbanizacion,
cuya legitimacién requerird la previa comprobacién de su
adecuacion a los intereses de caracter supramunicipal
afectados en cada caso. A tal fin, requerird de informe
favorable del cabildo insular correspondiente. La ejecu-
cionde laurbanizacionrequerira, ademas, del cumplimiento
o realizacion de los siguientes trdmites o actos:

a) Delimitacion del sector y establecimiento de las
determinaciones de ordenacion estructural que permi-
tan una incorporacién coherente en el planeamiento
vigente.

b) Desarrollo de la ordenacion pormenorizada de la
totalidad del sector.

c) Delimitacién de las unidades de actuacion perti-
nentes, fijando, en su caso, el sistema de ejecucion de
cada una de ellas.

d) Aquellos otros exigibles por los planes
medioambientales, territoriales o urbanisticos.

2. Los propietarios de suelos urbanizables no
sectorizados tendran el derecho de consulta no vinculante
sobre los siguientes extremos:

a) Condiciones exigibles para la sectorizacion de los
terrenos de su propiedad.

b) Criterios y previsiones de los instrumentos de
ordenacion urbanistica que resultaren aplicables.

c) Obras que, en su caso, hubieran de acometer a su
costa para la conexion de la actuacion que pretendan
ejecutar con los sistemas generales.

d) Adecuacion al planeamiento territorial vigente y
en particular al insular.

e) Adecuacion a la legislacion sectorial vigente.

La consulta se debera responder en el plazo de tres
meses, cuyo transcurso permitira entenderla evacuada en
sentido negativo.

3. Lacategoria de suelo urbanizable diferido no habilita
por si sola la transformacién mediante la urbanizacion,
cuya legitimacion requerird ser acreditada por nueva apre-
ciacion de la sostenibilidad del desarrollo urbanistico
municipal. La reclasificacion de este suelo a urbanizable
sectorizado para uso principal residencial, industrial o
terciario no estratégicos:

a) Deberd producirse mediante modificacién del
planeamiento general, si ya estuviera aprobada la totali-
dad del planeamiento de desarrollo del suelo previamen-
te clasificado como urbanizable sectorizado para los
usos previstos en el suelo a clasificar, o revision en los
restantes casos.

b) Requerird, asimismo, la tramitacion simultanea del
Plan Parcial, que establezca su ordenacion pormenorizada.

Articulo 70. Régimen juridico del suelo urbanizable
no ordenado.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo
urbanizable no ordenado, ademés de los derechos recono-
cidos con caracter general en el articulo 68 de este texto
refundido, tendran derecho a que por el 6rgano competen-
te se determine su ordenacion pormenorizada, pudiendo
formular e instar a la tramitacion y aprobacion del perti-

nente Plan Parcial sobre el sector correspondiente, salvo
cuando éste tenga asignado un sistema de ejecucion publi-
ca. El ejercicio de este derecho se acomodaré al procedi-
miento establecido en el articulo 103 del presente texto
refundido.
2. S6lo podréan autorizarse en este tipo de suelo las obras
siguientes:
a) Las que correspondan a sistemas generales.
b) Las de caracter provisional a que se refiere el
articulo 61.

Avrticulo 71. Régimen juridico del suelo urbanizable
ordenado.

1. El establecimiento para el suelo urbanizable de su
ordenacién pormenorizada determina:

a) Ceder obligatoriay gratuitamente al ayuntamiento,
en parcelas urbanizadas, como participacion de la co-
munidad en las plusvalias, la superficie de suelo precisa
para materializar el 10 por ciento del aprovechamiento
del sector, asi como dedicar el 20 por ciento del suelo
residencial Util a un destino prioritario de edificacion de
viviendas sujetas a regimenes de proteccién publica, de
acuerdo con las determinaciones establecidas de
conformidad con el articulo 32.2 A) 8).

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento
de la distribucién justa de beneficios y cargas entre los
propietarios y de los deberes enumerados en el articulo 59
y en el nimero 3 de este articulo, tal como resulten
precisados por el planeamiento de ordenacidn urbanistica
y en los términos del sistema de ejecucion que se fije.

c) Laafectacion legal de los terrenos obtenidos por el
ayuntamiento en virtud de cesion obligatoria y gratuita
por cualquier concepto a los destinos previstos por el
planeamiento.

d) La habilitacion para el ejercicio de los derechos
determinados en el articulo 58 y en el nimero 2 de este
articulo.

Mientras no se concluyan las obras de urbanizacion
previstas en el correspondiente proyecto de urbanizacion,
no podran realizarse en el suelo urbanizable ordenado
otros actos edificatorios o de implantacion de usos que las
obras provisionales y las correspondientes a sistemas
generales. Los ayuntamientos, sin que se haya realizado
previamente larecepcion de las obras de urbanizacion o se
haya garantizado su ejecucidn, no podran otorgar licencias
de edificacién ni proceder a la liquidacion o al cobro de
tributos por este concepto.

2. Los propietarios de suelo urbanizable ordenado
tendrén los siguientes derechos:

a) Derecho al aprovechamiento urbanistico resul-
tante de la aplicacion a la superficie de sus respectivas
fincas originarias o iniciales del 90 por ciento del
aprovechamiento urbanistico medio del sector.

b) Salvo que la Administracion actuante haya optado
por la ejecucion publica, los derechos de:

1) Promover la transformacion de los terrenos me-
diante laurbanizacién, en las condiciones establecidas
en este texto refundido.

2) Participar, en la forma y condiciones determi-
nados en este texto refundido, en la gestion de la
actuacion y la ejecucion de la urbanizacion.
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3) Percibir el correspondiente justiprecio en el caso
de no participar en la ejecucion de la urbanizacion,
salvo cesion voluntaria de los terrenos.

3. Los propietarios de suelo urbanizable ordenado
tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el
suelo necesario, de acuerdo con la ordenacion urbanistica,
para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y do-
centesy los precisos para lainstalaciony el funcionamiento
de los restantes servicios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesa-
rio para la ejecucion de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya o adscriba al
sector correspondiente.

c¢) Ceder obligatoriay gratuitamente al ayuntamiento,
en parcelas urbanizadas y en concepto de participacion
de lacomunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 por ciento del
aprovechamiento del sector. Esta cesién podrasustituirse
por el abono en dinero al ayuntamiento de una cantidad
que, en ningun caso, sera inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los benefi-
ciosy cargas derivados del planeamiento conanterioridad
al inicio de la ejecucién material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrati-
vas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con carécter previo a cualquier acto de transformacion o
uso del suelo, natural o construido.

f) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

g) Costeary, ensu caso, ejecutar la parte que proceda de
las obras precisas para asegurar la conexion y la integridad
de las redes generales de servicios y dotaciones.

h) Edificar los solares en el plazo establecido en el
planeamiento urbanistico.

i) Usarlaedificacionen lostérminosestablecidosenel
planeamiento urbanistico o en la legislacion especifica.

j) Conservary, en su caso, rehabilitar la edificacion
a fin de que ésta mantenga en todo momento las
condiciones minimas requeridas para el otorgamiento
de autorizacion para su ocupacion, siempre que el
importe de las obras a realizar no supere el 50 por
ciento del valor de una construccion de nueva planta,
con similares caracteristicas.

Seccion 42
Suelo urbano

Avrticulo 72. Régimen juridico del suelo urbano no

b) Derecho a la distribucidn equitativa de los benefi-
ciosy cargas derivados del planeamiento conanterioridad
al inicio de la ejecucion material del mismo.

c) Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante
de la aplicacidn, a la superficie de sus respectivas fincas
originariasoiniciales, del 90 por ciento del aprovechamiento
urbanistico medio del ambito correspondiente.

d) Derecho a edificar, materializando el aprovecha-
miento urbanistico que corresponda al suelo, de acuerdo
con los instrumentos de gestion de la correspondiente
unidad de actuacion.

e) Derechoadestinar laedificacion realizadaa los usos
autorizados por la ordenacion urbanistica, desarrollando
en ella las correspondientes actividades.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado

tendran los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el
suelo necesario, de acuerdo con la ordenacion urbanistica,
para los viales, parques y jardines, zonas deportivas y de
recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y do-
centesy los precisos para lainstalacion y el funcionamiento
de los restantes servicios publicos previstos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesa-
rio para la ejecucion de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya en el &mbito
correspondiente.

c) Cederobligatoriay gratuitamente al ayuntamiento,
en parcelas urbanizadas, y en concepto de participacion
de lacomunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10 por ciento del
aprovechamiento urbanistico del &mbito correspondien-
te. En los supuestos previstos en este texto refundido,
esta cesion podra sustituirse por el abono en dinero al
ayuntamiento de una cantidad que, en ningln caso, sera
inferior al valor de mercado.

d) Proceder a la distribucion equitativa de los benefi-
ciosy cargas derivados del planeamiento conanterioridad
al inicio de la ejecucién material del mismo.

e) Solicitar y obtener las autorizaciones administrati-
vas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con caracter previo a cualquier acto de transformacion o
uso del suelo, natural o construido.

f) Costeary, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

g) Edificar en las condiciones fijadas por la ordena-
cién urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de
solar o, en su caso, con carcter simultaneo a las obras de
urbanizacion adn pendientes.

h) Usar laedificacion en lostérminos establecidosenel
planeamiento urbanistico o en la legislacion especifica.

3. El desarrollo de la actividad de ejecucion requerira la
delimitacion de unidades de actuacion, con aplicacion del
régimen propio de la ejecucion de éstas previsto en el
Titulo 111 de este texto refundido.

4. Podraautorizarse la edificacion de parcelas incluidas
en suelo urbano no consolidado que aun no tengan la
condicion de solar, siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a) Firmeza en via administrativa del instrumento de
distribucion entre los propietarios de la unidad de actua-
cion de los beneficios y las cargas derivados del
planeamiento.

consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano no consolidado
tendréan, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho ala ejecucion, en los términos precisados
reglamentariamente, de las obras de urbanizacion en su
caso precisas, salvo que deban realizarse directamente
por la Administracion actuante o la ejecucion deba
producirse en régimen de actuacion urbanizadora. En
este Gltimo caso, tendran los derechos a que se refiere el
articulo 71.2 b) de este texto refundido.
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b) Aprobacién definitiva del pertinente proyecto de
urbanizacion de la unidad de actuacion.

c) Estado real de ejecucién de las obras de urbaniza-
cién, en el momento de la presentacion de la solicitud de
licencia, del que resulte razonablemente previsible la
dotacion efectiva de la parcela, al tiempo de terminacion
de la edificacién, con los servicios precisos para que
adquiera la condicion de solar.

d) Prestacién de garantia en cuantia suficiente para
cubrir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion
comprometidas.

Laautorizacion simultanea producird, por ministeriode la
ley, la obligacion para el propietario de la no ocupacion, ni
utilizacion de la edificacion hasta la completa terminacion
de las obras de urbanizaciény el funcionamiento efectivo de
los correspondientes servicios. Tal deber se consignara en
cuantos negocios juridicos realice con terceros que impli-
quen traslacion de facultades de uso, disfrute o disposicion
sobre la edificacion o partes de la misma.

Articulo 73. Régimen juridico del suelo urbano
consolidado.

1. Los propietarios de suelo urbano consolidado
tendran, previo cumplimiento de los deberes legales
exigibles, los siguientes derechos:

a) Derecho acompletar la urbanizaciéon de los terrenos
para que las parcelas edificables adquieran la condicién
de solares.

b) Derecho al aprovechamiento urbanistico lucrativo
de que seasusceptible la parcela o solar, de acuerdo a las
determinaciones del planeamiento.

c) Derecho a edificar, materializando el aprovecha-
miento urbanistico que corresponda a la parcela o solar,
de acuerdo con el planeamiento y en las condiciones
fijadas por éste, una vez que el suelo tenga la condicion
desolar o, ensu caso, con caracter simultaneo a las obras
de urbanizacion ain pendientes.

d) Derecho a destinar la edificacion realizada a los
usos autorizados por la ordenacion urbanistica,
desarrollando en ella las correspondientes actividades.
2. La clasificacion de un suelo como urbano consoli-

dado habilita a la realizacion de las actuaciones precisas
para que los terrenos adquieran la condicién de solar y,
cuando la tengan, al uso o edificacion permitidos por el
planeamiento.

3. Lospropietarios de suelo urbano consolidado tendran
los siguientes deberes:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrati-
vas preceptivas y, en todo caso, la licencia municipal
con carécter previo a cualquier acto de transformacion o
uso del suelo.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de
los terrenos para que adquieran la condicién de solares.

c) Edificar en las condiciones fijadas por la ordena-
cidn urbanistica, una vez que el suelo tenga la condicion
desolar o, ensu caso, con caracter simultaneo a las obras
de urbanizacion pendientes.

d) Usar laedificaciénen lostérminos establecidosenel
planeamiento urbanistico o en la legislacion especifica.
4. La ejecucion del suelo urbano consolidado por la

urbanizacion no podra llevarse a cabo mediante la delimi-

tacion de unidades de actuacidn, siendo de aplicacion, en
sucaso, lodispuestoenel Titulo I11 de este texto refundido.

5. Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas
en suelo urbano consolidado que aun no tengan la condi-
ciénde solar, siempre que se cumpla el requisito de prestar
garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de
ejecucion de las obras de urbanizacién comprometidas.

La autorizacion producira, por ministerio de la ley, la
obligacion para el propietario de proceder a la realizacion
simultanea de la urbanizacion y la edificacion, asi como de
la no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la total
terminacion de las obras de urbanizacion y el efectivo
funcionamiento de los servicios correspondientes. La obli-
gacion comprendera necesariamente, ademas de las obras
que afecten a la via o vias a que de frente la parcela, las
correspondientes a todas las demas infraestructuras necesa-
rias para la prestacion de los servicios preceptivos, hasta el
punto de enlace con las redes que estén en funcionamiento.

El deber de no ocupacion ni utilizacion incluird el de su
consignacion con idéntico contenido, en cuantos negocios
juridicos se celebren con terceros e impliquen el traslado
a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion
sobre la edificacion o parte de ella.

CarituLo IV
INTERVENCION PUBLICA EN EL MERCADO INMOBILIARIO
Seccion 12
Patrimonios publicos de suelo

Avrticulo 74. Constitucion, naturaleza, gestiony bienes
integrantes.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma, las
islas y los municipios deberdn constituir sus respectivos
patrimonios publicos de suelo con la finalidad de crear
reservas de suelo para actuaciones publicas de caracter urba-
nistico, residencial o ambiental y de facilitar la ejecucion del
planeamiento.

La percepcion de transferencias o subvenciones con
cargo a los presupuestos de laComunidad Auténomay por
el expresado concepto de gestion del planeamiento reque-
rira la acreditacion por la Administracion destinataria o
interesada del cumplimiento de la obligacion de constituir
el patrimonio publico de suelo.

2. Las Administraciones titulares de patrimonios publi-
cos de suelo deberan llevar un Registro de Explotacion,
comprensivo, en los términos que se precisen reglamenta-
riamente, de losbienes integrantesy depdsitos en metalico,
las enajenaciones de bienes y el destino final de éstos.

La liquidacidn de la gestion anual de la explotacion se
acompafara a la de las cuentas de la ejecucion de los
correspondientes presupuestos anuales y sera objeto de
control por el departamento con competencia en materia
de Administracion Local y por la Audiencia de Cuentas de
Canarias en los términos establecidos en la legislacién
reguladora de ésta Ultima.

3. Integran los patrimonios publicos de suelo:

a) Los bienes patrimoniales de la Administracién
adscritos expresamente a tal destino.

b) Los terrenos y las edificaciones o construcciones
obtenidas en virtud de las cesiones correspondientes a la
participacién de la Administracion en el aprovecha-
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miento urbanistico asi como las adquisiciones de bienes
0 dinero por razén de la gestion urbanistica, incluso
mediante convenio urbanistico.

c) Los ingresos percibidos en concepto de canon
previstos en este texto refundido para actuaciones en
suelo rustico.

d) Los terrenos y las edificaciones o construcciones
adquiridos, en virtud de cualquier titulo y, en especial,
mediante expropiacion, por la Administracion titular
con el fin de su incorporacion al correspondiente patri-
monio de suelo y los que lo sean como consecuencia del
ejerciciode los derechos de tanteo y retracto previstos en
este texto refundido.

e) Cesiones en especie 0 en metalico derivadas de
deberes u obligaciones, legales o voluntarias, asumidos
en convenios o concursos publicos.

f) Los ingresos obtenidos mediante enajenacion de
terrenos incluidos en los patrimonios publicos de suelo.

Avrticulo 75. Reservas de terrenos.

1. El planeamiento podré establecer, en cualquier clase
de suelo, reservas de terrenos de posible adquisicion para
la constitucion o ampliacion por la Administracion
correspondiente de su patrimonio publico de suelo.

2. Elestablecimiento o la delimitacion de las reservas de
terrenoscon lafinalidad expresadaen el nimero 1 comporta:

a) Ladeclaracion de la utilidad publicay la necesidad
de la ocupacion a efectos de expropiacion forzosa por un
tiempo maximo de cuatro afios, prorrogable una sola vez
por otros dos afios. La prérroga debera fundarse en causa
justificada y acordarse, de oficio o a instancia de parte,
previa informacion publica y audiencia de los propieta-
rios afectados por plazo comun de veinte dias. La eficacia
de laprérrogarequerird su comunicacionala Administra-
cién de laComunidad o el cabildo insular competente y la
publicacion en el Boletin Oficial de Canarias o, en su
caso, en el Boletin Oficial de la Provincia.

b) La sujecion de todas las transmisiones que se
efectlen en las reservas a los derechos de tanteo y
retracto previstos en este texto refundido en favor de la
Administracién correspondiente.

3. Losplazos de vigencia de la declaracion de lautilidad
publica y la necesidad de ocupacion, y de su eventual
prérroga, cuando se trate de suelo urbano, seran la mitad
de los expresados en el apartado anterior.

Avrticulo 76. Destino de los bienes integrantes de los
patrimonios publicos de suelo.

Los bienes integrantes de los patrimonios publicos de
suelo, una vez incorporados al proceso urbanizador o
edificatorio, se destinaran, atendiendo a la propia natura-
leza del bien y de conformidad con las técnicas y los
procedimientos establecidos en este texto refundido, a
cualquiera de los siguientes fines:

a) Viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
publica.

b) Conservacién o mejora del medio ambiente.

¢) Actuacionespublicas dotacionales, sistemas generales
u otras actividades de interés social.

d) Conservacién y ampliacion de dichos patrimonios.

e) A la propia planificacién y gestion territoriales y
urbanisticas, en especial al pago en especie, mediante
permuta, de los terrenos obtenidos por ocupacion directa
de suelo destinado a sistemas generales.

Articulo 77. Enajenacion de los bienes de los
patrimonios publicos de suelo.

1. Los bienes de los patrimonios publicos de suelo
podran ser:

a) Enajenados mediante cualquiera de los procedimien-
tos de adjudicacion de contratos previstos en la legislacion
reguladora de los contratos de las Administraciones publi-
cas. El precio a satisfacer por el adjudicatario no podra ser
nunca inferior al que corresponda de la aplicacion de los
criterios establecidos en la legislacion general sobre régi-
mendelsueloyvaloracionesal aprovechamientourbanistico
que tenga ya atribuido el terreno.

b) Cedidos gratuitamente o por precio fijado para el
fomento de viviendas sujetas a cualquier régimen de
proteccion publica o la realizacion de programas de
conservacion o mejora medioambiental, bien a cual-
quiera de las otras Administraciones publicas territoria-
les 0 a entidades publicas mediante convenio suscrito a
tal fin, bien a entidades cooperativas o de caracter
benéfico o social sin &nimo de lucro mediante concurso.

c) Cedidos gratuitamente, mediante convenio suscrito
atal fin, a cualesquiera de las restantes Administraciones
territoriales o de las entidades publicas de ellas depen-
dientes o adscritas, para la ejecucién de dotaciones o de
otras instalaciones de utilidad publica o interés social.

d) Permutados directamente solamente en los casos
de tramitacién de un procedimiento de ocupacion direc-
ta para la obtencion de terrenos destinados a sistemas
generales o de adquisicién de terrenos incluidos en
Espacios Naturales Protegidos.

2. Cuando los procedimientos a que se refiere la letra a)
del nimero anterior queden desiertos, la Administracién
actuante podra enajenar directamente los bienes, dentro
del afio siguiente, con sujecion a los pliegos o bases de
unos y otros.

Seccion 22
Fondo de Compensacion Territorial y Ambiental

Avrticulo 78. Fondo de Compensacion Territorial y
Ambiental.

1. El Fondo de Compensacion Territorial y Ambiental
tendré por finalidad:

a) Contribuir a la financiacion de la gestion y mejora
de los Espacios Naturales Protegidos y otras areas pro-
tegidas que no generen recursos suficientes para
autofinanciarse.

b) La adquisicién de inmuebles necesarios para la
gestion territorial y urbanistica.

c¢) Financiar programas y actuaciones dirigidos a
compensar desequilibrios de desarrollo territorial.

2. El fondo se nutre con:

a) Los recursos que se consignen en los Presupuestos
de los cabildos insulares.

b) La parte que se establezca en el Fondo canario de
Financiacion Municipal.
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c) Dotaciones presupuestarias directas de la Admi-
nistraciéon con competencias en medio ambiente y
ordenacion territorial.

d) Transferencias de fondos provenientes del Estado
o0 de la Unién Europea que puedan ser destinados a tal
fin.

e) Donacionesy otras aportaciones realizadas a titulo
gratuito por particulares o instituciones.

3. Reglamentariamente se estableceran los criterios de
conformacion, distribucion y aplicacion de los recursos
del fondo, que sera gestionado por el Consejo de Espacios
Naturales Protegidos de Canarias.

Seccion 32
Derechos de tanteo y retracto
sobre suelo y edificaciones

Articulo 79. Bienes sujetos a los derechos de tanteo y
retracto y Administraciones titulares de éstos.

1. Los instrumentos de ordenacion de los recursos natu-
rales, territorial y urbanistica podran delimitar &mbitos
dentro de los cuales las transmisiones onerosas de bienes
inmuebles, sean terrenos o edificaciones, estén sujetas al
derecho de tanteoy retracto por la Administracion publica,
que podra ejercerlos, en todo caso, en el ambito de los
Espacios Naturales Protegidos, excepto en las zonas de
uso tradicional, general y especial de los Parques Rurales.
Al delimitar tales dambitos, el planeamiento establecera
expresamente la finalidad a la que deben destinarse las
eventuales adquisiciones, que habran de ser:

a) Ejecucion de actuaciones publicas de relevante
interés econdmico o social.

b) Realizacién de programas publicos de proteccion
ambiental, reforestacion o de desarrollo agricola de
caracter demostrativo o experimental.

2. Elplazo parael ejercicio del derecho de tanteo serade
tres meses desde la notificacion por el titular del predio a
la Administracion, y de un afio en caso de retracto.

CapiTuLo V
PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

Articulo 80. Parcelacién.

1. Tendrén la consideracion legal de parcelacion, con
independencia de su finalidad concreta y de la clase de
suelo, toda division simultinea o sucesiva de terrenos en
dos 0 més lotes nuevos independientes.

2. Toda parcelacion precisara licencia municipal pre-
via. No podré autorizarse ni inscribirse escritura publica
alguna en la que se documente un acto de parcelacién sin
la aportacion de la preceptiva licencia municipal, que los
notarios deberén testimoniar integramente en aquélla.

3. Lasegregacion o division de fincas en suelo rustico,
excepto en el interior de asentamientos delimitados por el
planeamiento, deberd respetar el régimen de unidades
minimas de cultivo. Estos actos requeriran, con caréacter
previo a la licencia municipal, informes favorables de la
consejeriacompetente en materia de agricultura, salvo que
las parcelas resultantes de la segregacién o division fuesen
superiores a la unidad minima de cultivo.

Avrticulo 81. Parcelacién urbanistica.

1. Tendré la consideracion legal de parcelacion urba-
nistica cualquier parcelacion de terrenos clasificados como
urbanos, urbanizables o rdsticos adscritos a la categoria de
asentamientos.

2. Serd nula toda parcelacion urbanistica que sea
contraria a la legislacion territorial o urbanistica.

Articulo 82. Indivisibilidad de fincas, unidades,
parcelas y solares.
1. Seran indivisibles los terrenos siguientes:

a) Los que tengan unas dimensiones inferiores o
iguales a las determinadas como minimas en el
planeamiento, salvo que se adquieran simultdneamen-
te con la finalidad de agruparlos y formar una nueva
finca con las dimensiones minimas exigibles.

b) Los de dimensiones inferiores al doble de las re-
queridas como minimas, salvo que el exceso sobre éstas
se agrupe en el mismo acto a terrenos colindantes.

c) Los que tengan asignada una edificabilidad en
funcidn de la superficie, cuando se materialice toda la
correspondiente a ésta.

d) Los vinculados o afectados legalmente a las
construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellos.
2. Losnotariosy registradores de la propiedad exigiran,

para autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de
divisién de terrenos, que se acredite el otorgamiento de la
licencia o la declaracién municipal de su innecesariedad,
que los primeros deberan testimoniar en el documento.

Avrticulo 83. Régimen de las parcelaciones urbanisticas.

1. No se podréan efectuar parcelaciones urbanisticas en
suelo urbano y urbanizable mientras no cuenten con la
correspondiente ordenacion pormenorizada.

2. Ensuelorustico quedaran prohibidas las parcelaciones
urbanisticas, salvo en los terrenos adscritos a la categoria
de asentamientos.

Avrticulo 84. Reparcelacion urbanistica.

1. Seentiende por reparcelacidn laagrupacion de fincas
comprendidas en el ambito de una unidad de actuacién
para su nueva division ajustada al planeamiento, con
adjudicacion de las nuevas resultantes, constitutivas
urbanisticamente de parcelas o solares, a los que deban ser
beneficiarios en proporcion a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacion puede tener cualquiera de los
siguientes objetos:

a) La regularizacion de las fincas existentes.

b) La localizacion del aprovechamiento urbanistico
en suelo apto para la edificacion conforme al
planeamiento.

c) Laadjudicacion al ayuntamiento de los terrenos de
cesion obligatoria y gratuita y, en su caso, de fincas
resultantes constitutivas de parcelas o solares.

d) Laadjudicacion de fincas resultantes, constitutivas
de parcelas o solares, a intervinientes en la ejecucion del
planeamiento en la correspondiente unidad de actuacién
y en funcién de su participacion en la misma de acuerdo
con el sistema de ejecucion aplicado.

e) Laadjudicacion de fincas resultantes, constitutivas
de parcelas o solares, a propietarios de suelo destinado
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a un sistema general incluido o adscrito a la unidad de

actuacion de que se trate.

f) Lasustitucion en el patrimonio de los propietarios,
ensu caso forzosay en funcion de los derechos de éstos,
de las fincas iniciales por fincas resultantes de la
ejecucion, constitutivas de parcelas o solares.

3. Laadjudicacion de fincas para la sustitucién a que se
refiere la letra f) del nimero anterior se producira, con
arreglo a los criterios empleados para la reparcelacion, en
cualquiera de los siguientes términos:

a) La superficie precisa para servir de soporte al
entero aprovechamiento urbanistico a que tenga dere-
cho el propietario, quedando aquélla afecta al pago de
los costes de urbanizacion.

b) Lasuperficie precisa para servir de soporte a la parte
del aprovechamiento urbanistico correspondiente al pro-
pietario que reste una vez deducida la correspondiente al
valor de los costes de urbanizacion.

4. Ladelimitacion de la unidad de actuacion coloca los
terrenos en situacion de reparcelacion, con prohibicion de
otorgamiento de licencias de parcelacion y edificacion
hasta la firmeza en via administrativa de la operacion
reparcelatoria. La reparcelacion podré llevarse a cabo de
forma voluntaria o forzosa.

5. Reglamentariamente se determinara:

a) Los supuestos en que sea innecesaria la reparce-
laciény en los que no se produce, por tanto, la situacion
a que se refiere el nimero anterior.

b) Lainiciativay el contenido sustantivoy documental
de la reparcelacion.

¢) Elprocedimientode aprobacionde lareparcelacion,
que, en todo caso, habra de ajustarse a las siguientes
reglas:

12 Informacidn publica por plazo minimo de veinte
dias.

28 Acreditacion de la titularidad y situacion de las
fincas iniciales mediante certificacion del Registro de
la Propiedad de dominio y cargas.

3% Audiencia por plazo de diez dias, sin necesidad
de nueva informacién publica, de los titulares
registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion del
proyecto de reparcelacion y aquéllos que resulten
afectados por modificacionesacordadastrasel periodo
de informacion publica.

48 Aprobacion, cuando sea a iniciativa privada,
dentro del plazo maximo de dos meses desde la
presentacion de la totalidad de la documentacion
exigible o, ensu caso, del Gnico requerimiento posible
de subsanacion de deficiencias de la aportada, que
s6lo podré practicarse dentro de los quince dias si-
guientes a aquella presentacién. La no notificacion de
resolucidon expresa dentro del indicado plazo méximo
autorizard paraentenderlaaprobadapor acto presunto.

6. Lasadjudicacionesdeterrenosy lasindemnizaciones
sustitutorias a que dé lugar la reparcelacion gozaran,
cuando se efectlen en favor de los propietarios o titulares
de otros derechos comprendidos en la correspondiente
unidad de actuacién, de las exenciones y bonificaciones
fiscales en los impuestos que graven, por cualquier con-
cepto, los actos documentados y las transmisiones patri-

moniales, previstas o autorizadas por lalegislacion general,
autonémica y local.

7. Se aplicaran supletoriamente a la reparcelacion las
normas reguladoras de la expropiacion forzosa.

Avrticulo 85. Criterios para la reparcelacion.

Los proyectos de reparcelacion deberan ajustarse a los
siguientes criterios:

a) Paralavaloracion de los bienes y derechos aportados
y de las fincas resultantes se aplicaran, en defecto de los
voluntariamente establecidos por unanimidad por los afec-
tados por la reparcelacion, los criterios previstos por la
legislacion general pertinente.

Los criterios voluntariamente establecidos no podran
ser ni contrarios a la ley o a la ordenacion urbanistica
aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés
publico.

b) Las fincas resultantes se valoraran con criterios obje-
tivos y generales para toda la unidad de actuacion con
arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su
situacion, caracteristicas, grado de urbanizacion y destino
de las edificaciones.

¢) Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas
adjudicadas estén situadas en un lugar proximo al de las
antiguas propiedades de los mismos titulares.

d) Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de
la reparcelacion no alcance ni supere la necesaria para la
adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales
fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudi-
cacion podrén satisfacerse en dinero. La adjudicacion se
producird en todo caso en exceso cuando se trate de
mantener la situacidn del propietario de la finca en la que
existan construcciones compatibles con el planeamiento
en ejecucion.

e) Seraindemnizable el valor de las plantaciones, insta-
laciones, construcciones y usos existentes en los terrenos
originarios que tengan que desaparecer necesariamente
para poder llevar a cabo la ejecucién del planeamiento.

Avrticulo 86. Reparcelacion econémica.

1. La reparcelacién podra ser econdmica:

a) Cuando las circunstancias de edificacion, cons-
truccion o de indole similar concurrentes en la unidad de
actuacion hagan impracticable o de muy dificil realiza-
cién la reparcelacion material en todo o en al menos el
20 por ciento de la superficie total de aquélla.

b) Cuando adn no concurriendo las circunstancias a
que se refiere la letra anterior, asi lo acepten los propieta-
rios que representen el 50 por ciento del aprovechamiento
urbanistico atribuido a la unidad de actuacion.

2. La reparcelacién econémica se limitara al estableci-
miento de lasindemnizaciones sustitutorias con lasrectifica-
ciones correspondientes en la configuracion y linderos de
las fincas iniciales y las adjudicaciones que procedan en
favor de sus beneficiarios, incluido el ayuntamiento, asi
como, en el supuesto previsto en la letra a) del nimero
anterior, a la redistribucion de los terrenos en que no
concurran las circunstancias justificativas de su caracter
econémico.
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Articulo 87. Reparcelacion voluntaria y forzosa.

1. La reparcelacion podré ser voluntaria o forzosa.

2. La propuesta de reparcelacion voluntaria que, de
comuUnacuerdoy formalizada en escriturapublica, presen-
ten al ayuntamiento los propietarios y, en su caso, los
restantes beneficiarios de la misma, sera sometida a infor-
macion publicapor veinte dias e informada por los servicios
competentes.

Recaida la aprobacion municipal o producida ésta por
acto presunto, para la inscripcion de la reparcelacion en el
Registro de la Propiedad bastara con la presentacion en éste
de la correspondiente escritura publica en unién de certifi-
cacion del acuerdo municipal aprobatorio o, en su caso, de
la acreditacion del acto presunto en los términos dispuestos
por la legislacion del procedimiento administrativo comadn.

3. Lareparcelacion sera forzosa cuando el ayuntamien-
to la imponga, de oficio o0 a instancia de parte, por ser
necesariaparalaejecucion del planeamiento. Lavoluntaria
gozara en todo caso de preferencia.

Tituro I
EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATURALES, TERRITORIAL Y URBANISTICA
CarituLo |
DISPOSICIONES GENERALES
Seccion 12
Ejecucion e inspeccion

Articulo 88. Ambitos de actuacion publicay privada.

1. Corresponde a las Administraciones publicas, dentro
de sus respectivos &mbitos de competencia, la direccion,
inspeccién y control de toda la actividad de ejecucion del
planeamiento, con intervencién, en los términos de este
texto refundido, de la que lleven a cabo los particulares,
sean 0 no propietarios de suelo.

2. En los sistemas de ejecucién privada y en las inter-
venciones aisladas en suelo urbano, la ejecucion del
planeamiento incumbe a los particulares, sean propietarios
0 no del suelo.

3. Enlossistemas de ejecucion publicay en los sistemas
generales, la ejecucion del planeamiento incumbe a las
Administraciones publicas.

4. El ejercicio de la actividad de ejecucion, cualquiera
que sea el sujeto legitimado, requerira la aprobacién del
planeamiento que establezca la ordenacion pormenorizada
que correspondaasi como, cuando proceda, ladeterminacion
del &mbito de gestidn y el sistema de ejecucion.

Articulo89. Contenidoy desarrollode laactividad de
ejecucion.

1. Las Administraciones publicas, en sus respectivos
ambitos de competencia, ejecutaran o, en su caso, exigi-
ran lacorrectaejecucion de la ordenacion en los términos
establecidos en este texto refundido y su desarrollo
reglamentario.

2. Laactuacion de las Administraciones publicas com-
petentes en la actividad de ejecucion del planeamiento
comprende:

a) La determinacién por la Administracion actuante
de la forma de gestion de su propia actividad, en los
supuestos de sistemas de ejecucion publica.

b) Laorganizacion temporal de la ejecucion cuando no
se contenga ya en el planeamiento o proceda modificarla.

c) Ladelimitacion de launidad de actuacion o, ensu caso,
del &rea de gestion integrada y la eleccion del sistema de
ejecucion, o, en el caso de los sistemas generales, la fijacion
de las fases y del procedimiento de realizacion de las obras.

d) La realizacién de las obras de urbanizacion y edi-
ficacion o de las obras publicas ordinarias pertinentes
cuando el sistema de ejecucidn sea publico; y la exigen-
cia, direccidn, inspecciony control de dicha realizacion,
enlos términos de laregulacién del sistema de ejecucién
establecido, en otro caso.

e) La conservacion de las obras de urbanizaciény de
la edificacion.

Seccion 22
Organizacion temporal de la ejecucién

Avrticulo 90. Organizacion temporal de la ejecucion
del planeamiento.

1. Salvo para el suelo cuyo uso caracteristico sea el
turistico, el planeamiento urbanistico fijara los plazos
maximos para:

a) Presentar a tramite los siguientes instrumentos de
ordenacion:

1) Los que deban presentarse para fijar la ordena-
cién pormenorizada de los sectores o d&mbitos que
sefiale el planeamiento.

2) Los instrumentos o proyectos necesarios para la
ejecucion material de esa misma ordenacion
pormenorizada.

3) Los instrumentos de gestion urbanistica que
desarrollen los diferentes sistemas de ejecucion.

b) Realizar las obras de urbanizacion precisas para la
ejecucion de la ordenacion pormenorizada.

c) Solicitar la licencia de edificacion de los terrenos
que tengan condicidn de solar.

2. Reglamentariamente se regulara los criterios y condi-
ciones para la fijacion de los plazos a que se refiere el
presente articulo.

Articulo 91. Transcurso de los plazos méaximos.

Cuando la actividad de ejecucion sea privada, el trans-
curso de los plazos maximos establecidos conforme al
articulo anterior legitima el cambio del sistema estableci-
do para la ejecucion y, en su caso, la ejecucion por
sustitucidn, todo ello sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 100 y 148 de este texto refundido.

Seccion 32
Formas de gestion de la actividad
administrativa de ejecucion

Avrticulo92. Gestion propiayen régimen de cooperacion.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma, los
cabildos insulares y los ayuntamientos podran utilizar,
para la gestion de la actividad de ejecucion que sea de su
respectiva competencia, todas las formas o modalidades
admitidas por la legislacion de régimen juridico y de
contratacion de las Administraciones publicas y de régi-
men local. Todas ellas estan habilitadas para crear organis-




NUm. 111 Fasciculo 1 / 34 24 de julio de 2000

Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

mos autdnomaos de carécter gerencial y entidades mercan-
tiles de capital integramente publico o mixto, de duracién
limitada o por tiempo indefinido y con caracter general 0
solo para determinadas actuaciones.

Enparticular, podran crear sociedades segin lanormativa
mercantil vigente para alguno de los fines siguientes:

a) Redaccidn, gestion y ejecucion del planeamiento.

b) Consultoria y asistencia técnica.

¢) Prestacion de servicios.

d) Actividad urbanizadora, ejecucion de equipamientos,
gestion y explotacién de las obras resultantes.

En ningln caso podran las sociedades a que se refiere el
parrafo anterior proceder directamente a la ejecucion
material de las obras.

2. Para el desarrollo cooperativo de la actividad de
ejecucion y conforme a la misma legislacion a que se
refiere el nimero anterior, las Administraciones publicas
podran, ademas:

a) Constituir consorcios, transfiriéndoles competencias.

b) Delegar competencias propias en otras Adminis-
traciones, organismos de ellas dependientes o entidades
por ellas fundadas o controladas.

¢) Utilizar 6rganos de otras Administraciones o de
los organismos dependientes o adscritos a ellas para
la realizacion de tareas precisas para el ejercicio de
competencias propias.

d) Encomendar directamente la realizacidn de las
tareas mencionadas en el nimero 1y, en general, las
materiales, técnicas o de gestidn a sociedades crea-
das por ellas mismas o cualesquiera de las otras
Administraciones mencionadas en dicho numero.
3. Las Administraciones publicas y sus organismos de-

pendientes o adscritos, los consorcios y las entidades mer-
cantiles creadas por aquéllas o cualesquiera de éstos podran
suscribir convenios, con fines de colaboracion, en los térmi-
nos autorizados por la legislacién de régimen juridico de las
Administraciones publicas y de régimen local.

Articulo 93. Consorcios.

1. Cuando la gestion de un convenio de los que se trata
en el apartado 3 del articulo anterior haga necesario crear
una organizacion comun, ésta podra adoptar la forma de
consorcio dotado de personalidad juridica propia.

2. Los consorcios, que s6lo podran tener por objeto
funcionesy actividades que no excedan de la capacidad de
las Administraciones consorciadas, se regularan especifi-
camente por sus estatutos, que determinaran los fines del
mismo, asi como las particularidades de su régimen
orgéanico, funcional y financiero.

3. Alos consorcios podran incorporarse personas priva-
das, cuando ello sea necesario para el cumplimiento de sus
fines y previa suscripcion de un convenio en el que se
especifiquen las bases de su participacion.

4. Laaprobacién de los estatutos del consorcio determi-
naré la atribucion a éste de las competencias administrati-
vas, pertenecientes a las Administraciones consorciadas,
que en dichos estatutos se especifiquen. En ningln caso
podra atribuirse a los consorcios la competencia para
establecer o determinar tributos, ni la potestad expro-
piatoria, si bien puede encomendarse la gestion de las
expropiaciones que ellos mismos acuerden.

5. Paralagestiénde los servicios que les sean encomen-
dados, los consorcios podran crear entidades mercantiles
de capital integramente publico y mixto.

6. La creacion de los consorcios y sus estatutos se
publicard, parasueficacia, en el Boletin Oficial de Canarias
o de la Provincia respectiva, seguin proceda.

CariTuLo 1l
DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LA EJECUCION
EN UNIDADES DE ACTUACION

Articulo 94. Caracteristicas y requisitos de las
unidades de actuacion.

Las caracteristicas y requisitos de las unidades de actua-
cion se fijaran reglamentariamente, garantizando el cum-
plimiento de los deberes legalesy ladistribucion equitativa
de los beneficios y cargas derivadas de la ordenacion.

Avrticulo 95. Delimitacion de las unidades de actuacion.

La alteracién de la delimitacion de las unidades de
actuacion requerira la modificacion del planeamiento de
ordenacion urbanistica que las haya establecido.

Avrticulo 96. Sistemas de ejecucion.

1. Para cada &mbito o sector o, en su caso, unidad de
actuacion, el planeamiento de ordenacidn urbanisticoy, en
su caso, territorial debera optar expresamente entre los
sistemas de ejecucion privada y pablica para el desarrollo
de laactividad de ejecucion, especificando, ademas y sélo
cuando opte por los segundos, el concreto sistema elegido.

El cambio de la opcion establecida en el planeamiento
requerira la tramitacion del procedimiento dirigido a tal
fin, iniciado de oficio o a instancia de parte, en el que
debera celebrarse informacion pablica por el plazo minimo
de veinte dias.

2. Los sistemas de ejecucion son los siguientes:

a) Sistemas de ejecucion privada:
1. Concierto.
2. Compensacion.
3. Ejecucion empresarial.

b) Sistemas de ejecucion publica:
1. Cooperacion.
2. Expropiacion.
3. Ejecucion forzosa.

Avrticulo 97. Eleccion del sistema de ejecucion.
El sistema de ejecucion se determinara conforme a las
siguientes reglas:
a) En suelo urbano y urbanizable:

1) Preferenciade los sistemas de ejecucion privada,
sin perjuicio de la posibilidad de opcion por un siste-
ma de ejecucion publica cuando razones de interés
publico asi lo justifiquen.

2) Entre los sistemas de ejecucion publica tendréa
caracter preferente el de cooperacion. El sistema de
expropiacion, que tendré caracter excepcional, debe-
ra basarse en motivos suficientes de interés publico
que lo justifiquen.

b) En asentamientos en suelo rustico:

1) Preferencia del sistema de ejecucion publica por

expropiacion, con imposicion de contribuciones espe-
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ciales para la adquisicion del suelo preciso y ejecucion
de las dotaciones y las infraestructuras publicas.

2) Preferencia, en los restantes supuestos, del siste-
ma de ejecucion publica por cooperacién con
reparcelacion econémica.

c) En sistemas generales: preferencia del sistema de
ejecucion publica por expropiacion.

Articulo 98. Afectacion real de los terrenos al
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

El establecimiento del sistema de ejecucién determinara
la afectacion real de la totalidad de los terrenos incluidos
en el sector, ambito o unidad de actuacion al cumplimiento
de las obligaciones legales exigibles, afectacién que se
debera hacer constar en el Registro de la Propiedad.

Articulo 99. Gastos de urbanizacion.

1. Lainclusion de terrenos en un sector, &mbito o en una
unidad de actuacion urbanistica implica la asuncion por
parte de los propietarios del coste de la ejecucion del
planeamiento.

2. Se entienden como gastos de ejecucién de pla-
neamiento los necesarios para la correcta y total ejecucion
de la urbanizacion. Reglamentariamente se procedera a
establecer una relacién pormenorizada de estos gastos
segln la actuacién de que se trate, que incluird, en todo
caso, los relativos a las infraestructuras y a los de las obras
de urbanizacidn y ajardinamiento de viales y espacios
libres publicos, asi como la repercusion a las entidades o
empresas concesionarias o suministradoras, de los gastos
de primerainstalacién y mantenimiento de los servicios de
energia eléctrica, telecomunicaciones, abastecimiento de
agua y saneamiento, conforme a su reglamentacion
especifica.

Capituro Il
SISTEMAS DE EJECUCION PRIVADA
Seccion 12
Disposiciones generales

Avrticulo 100. Determinacion del sistema de ejecucion:
iniciativa para su establecimiento.

1. Cuando el planeamiento de ordenacion urbanistica o,
en su caso, el territorial haya optado por los sistemas de
ejecucion privada, la iniciativa para el establecimiento del
concreto sistema de ejecucion podra ser adoptada, durante
el afio inmediato siguiente a la publicacion del acuerdo de
aprobacién definitiva del planeamiento que le otorgue
cobertura, por cualquiera de los propietarios de suelo
incluido en el sector, &mbito o, en su caso, la unidad de
actuacion.

Transcurrido un afio desde la referida publicacién, ade-
mas, cualquier persona, aunque no sea propietaria de
suelo, siempre que la iniciativa se refiera a un sector,
ambito 0 a una unidad de actuacion con uso predominante
residencial, industrial o terciario no turistico.

2. Reglamentariamente se determinard la documenta-
cién que debe aportarse, en cada supuesto, ante el ayunta-
miento competente, asi como las reglas de admisibilidad y
el procedimiento de las iniciativas y alternativas que se
formulen.

Articulo 101. Procedimiento para el establecimiento
del sistema, cuando incluya la aprobacion del
planeamiento preciso para legitimar la ejecucion.

1. La admision de la iniciativa supondra la obligatoria
aprobacién inicial del planeamiento y del proyecto de
urbanizacion por el 6rgano competente para ello, con
apertura de informacién pablica por plazo de un mes, con
citacion personal de todos los propietarios afectados o, en
su caso, de los que no hayan suscrito la iniciativa.

2. Enel caso de que, dentro de los primeros diez dias de
la informacién puablica, un propietario o, en su caso,
cualquier otra persona anuncie su intencion de formular
una alternativa y solicite la prorroga del plazo para su
presentacion, prestando caucion en la cuantia que se
determine reglamentariamente, el periodo de informacién
publica se ampliara en quince dias. La no presentacion en
plazo de la alternativa anunciada determinaré la ejecucion
de la caucion en favor del ayuntamiento.

3. Enel caso de resultar beneficiariade laejecucion y el
establecimiento del sistema una iniciativa o alternativa
que no hubiera formulado un Plan Parcial de Ordenacién
y un proyecto de urbanizacion propios o cuando la apro-
bacion definitiva haya recaido en Plan o proyecto distintos
del que hubiera presentado, aquélla deberad abonar a la
iniciativa o alternativa que hubiera aportado el Plan o el
proyecto todos los gastos necesarios efectuados para su
elaboracion. La acreditacion del pago de tales gastos sera
condicién necesaria para la eficacia de la resolucién
municipal que atribuya la ejecucion y establezca el sistema.

Avrticulo 102. Resolucién del procedimiento.

1. El Pleno de la corporacion municipal, a la vista del
resultado de lainformacion publicay de laaudienciade los
titulares de derechos dominicales afectados por lainiciativa,
resolvera:

a) Denegando motivadamente la aprobacion definitiva.

b) Motivadamente y de forma simultanea y conjunta:

1) Aprobando definitivamente el planeamiento preci-
soy el proyecto de urbanizacion con las modificaciones
no sustanciales que, en su caso, correspondan.

2) Estableciendo el concreto sistema de ejecucion
privada.

3) Atribuyendo el ejercicio de la ejecucion a quien

0 quienes hayan presentado la alternativa mas conve-

nientealos intereses generales conformealos criterios

establecidos en el presente articulo.

2. Enlos procedimientos seguidos a iniciativa formula-
da dentro del primer afio de vigencia del planeamiento de
ordenacién urbanistica que delimite el sector, &ambito o, en
sucaso, launidad de actuacién, se observaran las siguientes
reglas:

a) De alcanzarse en el periodo de informacién publi-
ca, laadhesion a la iniciativa de un nimero de propieta-
rios que representen el 50 por ciento o mas de la totalidad
de la superficie de la unidad de actuacion, el ayunta-
miento en Pleno deberd rechazar todas las alternativas
formuladasaaquéllay establecer el sistemade ejecucion
por compensacion.

b) De nodarse el supuesto previsto en laletraanterior,
el ayuntamiento en Pleno, previo estudio de las alega-
ciones y alternativas presentadas, elegird entre la inicia-
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tiva y sus alternativas, dando preferencia a la que haya

obtenido mayor respaldo de los propietarios, con esta-

blecimiento del sistema de ejecucion empresarial, y

procederd, entodo caso, alanotificacionindividualizada

a los autores de la iniciativa y las alternativas de la

decision adoptada.

¢) Cuando la iniciativa sea del propietario Gnico o de
la totalidad de los propietarios, se prescindira de la
citacion a los propietarios y de los tramites relacionados
con las alternativas, procediendo la atribucion de la
adjudicacionalainiciativaformuladay el establecimiento
del sistema de concierto.

3. Enlos procedimientos derivados de iniciativa formu-
lada por no propietario, el ayuntamiento en Pleno elegird
de entre la iniciativa y sus alternativas la que considere
adecuada al interés general urbanistico, con estableci-
miento, seguin proceda, de los sistemas de concierto o, en
su caso, de compensacion, si la elegida estuviera respalda-
da por, al menos, propietarios que representen el 50 por
ciento de la superficie de suelo afectada, respectivamente,
o del sistema de ejecucién empresarial, en otro caso. Esta
resolucién deberd comunicarse en acto publico celebrado
a tal fin y al que deberéan ser convocados personalmente
cuantos hubieran presentado alternativas en el procedi-
miento, asi como, en su caso, el promotor de la iniciativa.
La comunicacidn en dicho acto surtira los efectos propios
de la notificacion individual, siempre que en él se haga
entrega de documento que satisfaga las exigencias legales
de ésta.

Si la iniciativa o, en su caso, alternativa beneficiaria de
la ejecucion y el establecimiento del sistema no estuviera
respaldada por propietarios que representen al menos el 25
por ciento de la superficie total, la adjudicacion de la
ejecuciony el establecimiento del sistema a que se refiere
el parrafo anterior se entenderan provisionales hasta que
hayan transcurrido quince dias desde la celebracion del
acto publico de comunicacion de la pertinente resolucion.

4. Dentro del plazo establecido en el parrafo anterior,
podran ejercitar el derecho de preferenciaalaadjudicacion
en el orden siguiente:

a) El propietario Unico o la totalidad de los propie-
tarios, presentando el convenio urbanistico inicial-
mente aportado con las modificaciones precisas para
la plena adaptacion de su contenido a la solucion de
ejecucion beneficiaria de la resolucion adoptada por
el ayuntamiento.

El ejercicio del derecho dara lugar, en este caso, a la
conversion del sistema provisionalmente establecido en
el de concierto, quedando sin efecto la atribucion de la
ejecucion efectuada con carécter provisional.

b) Los propietarios individuales de mas del 50 por
ciento del suelo afectado por la actuacion, de forma
individual o adoptando cualquier forma social civil o
mercantil, o de asociacion administrativa.

El ejercicio del derecho dara lugar en este caso, bien
solo a lasustitucion del beneficiario de la ejecucion, bien,
ademas, a la conversion del sistema provisionalmente
establecido en el de compensacion.

c) Elolos promotores de la iniciativa o la alternativa,
presentando la documentacion necesaria para la plena

adaptacion de su iniciativa o alternativa a la solucion de

ejecucion beneficiaria de la resolucion adoptada por el

ayuntamiento.

d) Las empresas publicas y entes consorciales
administrativos.

e) Las sociedades mercantiles, salvo en el supuesto
previsto en el apartado b) precedente.

5. Dentro de los diez dias siguientes a la comprobacién
de la plena asuncion de todas las condiciones de la solu-
cion de ejecucion adoptada por el ayuntamiento en Pleno,
y en todo caso antes de transcurridos treinta dias del
ejercicio de derecho de preferencia a la adjudicacion, el
alcalde debera dictar resolucién efectuando, segun proce-
da, las declaraciones que correspondan conforme a lo
dispuesto en el nimero anterior, que implicaran la aproba-
cién del convenio o documentacion aportados, o las de no
haber lugar a la adjudicacién preferente, y el carécter
definitivo de la acordada por el ayuntamiento en Pleno.

6. Las resoluciones municipales de las que resulte, con
caracter definitivo, la atribucion de la ejecucion y el
establecimiento del sistema de ejecucion deberan ser no-
tificadas a los interesados y publicadas, ademas, en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Avrticulo 103. Procedimiento referidoexclusivamente
al establecimiento del sistema de ejecucion.

1. Presentada una iniciativa en el ayuntamiento, el al-
calde, previos los informes técnicos y juridicos precisos,
adoptara dentro de los quince dias siguientes uno de los
siguientes acuerdos:

a) No asuncién de la iniciativa por razones
insubsanables de legalidad.

b) Requerimiento de subsanacion de los defectos o
insuficiencias apreciados.

¢) Asuncion de la iniciativa e incoacion del procedi-
miento de aprobacion del proyecto de urbanizacion, con
citacion personal de todos los propietarios afectados o,
en su caso, de los que no hayan suscrito la iniciativa, en
laforma, a los efectos y con las consecuencias previstos
en el articulo anterior.

2. Serén aplicables a este procedimiento las reglas esta-
blecidas en los numeros 1 del articulo 101y 2 y 3 del
articulo 102, con las modificaciones siguientes:

a) La resolucion del procedimiento decidira simulté-
neamente sobre el proyecto de urbanizacion y la adjudi-
cacionde laejecucion, con el establecimiento del sistema
que proceda.

b) La resolucién s6lo podra ser desestimatoria por
razones de legalidad.

Avrticulo104. Atribucion de laejecucion conjuntamente
a dos 0 mas promotores de iniciativas o alternativas.

En los procedimientos regulados en los articulos ante-
riores la Administracion municipal podré atribuir conjun-
tamente la ejecucion, con establecimiento del sistema que
proceda, a los promotores de la iniciativa y de una o més
alternativas, asi como de dos o més de estas Ultimas,
siempre que exista previo acuerdo entre los correspon-
dientes promotores y se trate de las soluciones mas
ventajosas de entre las presentadas.
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Avrticulo 105. Procedimiento abreviado.

Las iniciativas y las alternativas que cuenten con el
respaldo de propietarios que representen cuando menos el
70 por ciento de la superficie total, podran incluir el
proyecto de reparcelacion o, en su caso, de compensacion,
para su tramitacion conjunta con la iniciativa o alternativa
correspondiente. De resultar beneficiaria de la adjudica-
cidn, la resolucion municipal implicara la aprobacion del
proyecto de reparcelacion o, en su caso, compensacion.

Avrticulo 106. Sustitucion de los sistemas de ejecucion
privada.

1. La sustitucion del sistema de ejecucion privada por
uno de ejecucion publica, acordada de oficio o a instancia
de parte, podra tener lugar:

a) Pordesistimiento, con pérdida de la fianza o garan-
tias constituidas, por los titulares de la iniciativaala que
se sustituye.

b) Por incumplimiento de los deberes, obligaciones o
compromisos inherentes al sistema establecido, con
perjuiciograve parael interés publico o paralos legitimos
intereses de terceros.

2. Reglamentariamente se establecera el procedimiento
para la sustitucion, que incluird, en todo caso, un periodo
de informacion publica y la audiencia a los interesados.

Seccion 22
Sistema de concierto

Articulo 107. Caracteristicas del sistema de ejecucion.

En el sistema de concierto el propietario Gnico o todos
los propietarios conjuntamente asumiran la entera activi-
dad de ejecucion conforme a las condiciones libremente
pactadas por ellos en convenio urbanistico aprobado por el
ayuntamiento.

Articulo 108. Forma de gestion del sistema.

1. En el sistema de concierto la gestion de la actividad
de ejecucion podré ser realizada:

a) Mediante la constitucion por todos los propietarios
de una entidad urbanistica de gestion, que tendra natu-
raleza administrativa y duracion limitada a la de la
actuacion, salvo que asuma también la conservacion de
la urbanizacion realizada.

b) Atravésde sociedad mercantil constituida al efecto
y en cuyo capital participen todos los propietarios.

c) Directamente porel inico propietario de latotalidad
de los terrenos afectados.

2. Tanto a la entidad urbanistica de gestion, como a la
sociedad constituida por los propietarios podran incorpo-
rarse, como miembros o socios, personas o entidades que
aporten financiacion o asuman la realizacion de las obras
de urbanizacion y edificacion precisas.

Articulo 109. Convenio urbanistico de gestion
concertada.

1. Elestablecimiento del sistema de concierto requerira
la aprobacidn de un convenio urbanistico de gestion sus-
crito por todos los propietarios y formalizado en escritura
publica.

2. El convenio urbanistico de gestion concertada tendré
caracter juridico-administrativo y tendra por objeto los
términos y las condiciones de la gestidn y la ejecucion del
planeamiento capaz de legitimar esta Gltima.

3. Laaprobacidn de los convenios urbanisticos de gestion
concertada con motivo del establecimiento del sistema:

a) Solo podré denegarse por razones de legalidad.

b) Determinaré la constitucion de la entidad urbanis-
tica de gestion y su inscripcion en el pertinente registro
administrativo o, en su caso, la obligacion de la consti-
tucion efectiva e inscripcion en el Registro Mercantil de
la sociedad acordada, a cuyo cumplimiento quedara
condicionada legalmente la eficacia de la aprobacién
administrativa.

c) Determinard, igualmente, latransmision al ayunta-
miento por ministerio de la ley y libre de cargas y
gravamenes, de todos los terrenos de cesion obligatoria
y gratuita.

d) Quedara condicionada, en todo caso, a la efectiva
prestacion de las garantias ofrecidas para asegurar la
ejecucion.

4. Los convenios urbanisticos de gestion concertada
deberan contener las determinaciones y requisitos exigi-
dos por la legislacion hipotecaria para permitir su
inscripcion registral y, en todo caso:

a) Lasbasesde laactuacion, incluyendo la programa-
cion temporal de la urbanizacién y, en su caso, de la
edificacion.

b) Los estatutos de la entidad urbanistica o de la
sociedad mercantil y el acuerdo de constitucion de la
primera y de creacion de la segunda, cuando proceda.

c) Las garantias ofrecidas para asegurar la correcta
ejecucion de la actuacién, que no podran ser inferiores
al 15 por ciento del valor del importe total previsto para
las obras de urbanizacion. Las garantias podran consistir
enlaafectacion real de fincasoriginariasal cumplimiento
de los deberes y obligaciones derivados del sistema.

d) Ladistribucién de los beneficios y las cargas entre
los propietarios, cuando proceda, en los mismos términos
y condiciones que los prescritos para la reparcelacion.

e) Elprocedimiento de liquidacion final de laactuacion.

f) La forma de conservacion de la urbanizacion, una
vez ejecutada.

g) Lasprevisionesyloscompromisossobre laedificacion.

h) En su caso, los compromisos complementarios
voluntariamente asumidos.

5. Reglamentariamente se determinard el contenido do-
cumental de los convenios urbanisticos de la gestion
concertada.

Articulo 110. Sociedad mercantil.

1. Los propietarios deberén en todo caso aportar a la
sociedad mercantil que constituyan para la gestion y
ejecucion de la actuacién la totalidad de los terrenos,
edificaciones y construcciones de que sean titulares en el
dmbito de la unidad de actuacion.

2. La Administracion actuante estara representada, al
menos, por un consejero o administrador, que ostentaré el
derecho de veto suspensivo, por tiempo méximo de un
mes, de cualquier acuerdo social, ejercitable en el acto de
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votacion, si estuviera presente, o en los cinco dias habiles
siguientes a la fehaciente notificacion del mismo si no
asistiese a la reunion social.

En todo caso, el procedimiento debera ser resuelto
dentro del plazo de un mes desde la formulacion del veto
suspensivo, y durante el tiempo de vigencia de aquél el
ayuntamiento y la sociedad podran llegar a una solucién
acordada.

Seccion 32
Sistema de compensacion

Avrticulo 111. Caracteristicas del sistema de ejecucion.

En el sistema de compensacion:

a) Los propietarios que representen mas del 50 por
ciento de la superficie del sector, ambito o la unidad de
actuacion, segun proceda, aportaran los terrenos de cesién
obligatoriay gratuita, realizaran a su costa la urbanizacion
en los términos que resulten del planeamiento de ordena-
cién urbanistica y el proyecto de urbanizacion y se
constituiran en Junta de Compensacion.

b) Los estatutos y las bases de actuacién de la Junta de
Compensacién seran aprobados por el ayuntamiento de
acuerdo a lo establecido en el presente texto refundido.

¢) Con sujecidn a lo establecido en las bases de actua-
cién, se formularé por la Junta el correspondiente proyecto
de compensacion.

Articulo 112. Definitiva determinacién de los
propietarios integrados en el sistema.

1. Los propietarios de suelo que no hubieran formulado
ni se hubieran incorporado a la iniciativa o alternativa a la
que se haya atribuido la ejecucion, determinando el esta-
blecimiento del sistema de compensacion, podran adherir-
se aéste dentro de los dos meses siguientes a lapublicacion
de la correspondiente resolucion municipal.

2. Con posterioridad al plazo fijado en el nimero ante-
rior, los propietarios podran adherirse al sistema previa
conformidad de la Junta de Compensacion.

Avrticulo 113. Junta de Compensacion.

1. LaJunta de Compensacion es un ente corporativo de
Derecho publico, con personalidad juridica propiay plena
capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines
desde la inscripcion administrativa de la constitucion de
sus érganos directivos.

2. LaJuntade Compensacion sera directamente respon-
sable, frente a la Administracion competente, de la urba-
nizacion completa de la unidad de actuaciony, en su caso,
de la edificacion de los solares resultantes, cuando asi se
hubiere establecido.

Las Juntas de Compensacion actuaran como fiduciarias
con pleno poder dispositivo sobre las fincas pertenecientes
alospropietarios miembros de aquélla, sinmas limitaciones
que las establecidas en los estatutos.

Por delegacion del ayuntamiento, la Junta de Compen-
sacion podra exigir por via de apremio las cantidades
adeudadas por sus miembros, pudiendo formularse contra
las liquidaciones correspondientes reclamacion ante la
Administracion actuante.

3. Podréanincorporarse alaJJuntade Compensacion lao las
empresas urbanizadoras que deban participar en laejecucion.

4. Del 6rgano mé&ximo de gobierno de la entidad urba-
nistica de compensacion formaré parte en todo caso un
representante de la Administracion actuante.

5. Contra todos los acuerdos y decisiones de la entidad
urbanistica de compensacion podré interponerse recurso
ante la Administracion actuante.

6. El incumplimiento por los miembros de la Junta de las
obligaciones y cargas impuestas por el presente texto refun-
dido habilitara a la Administracion actuante para expropiar
susrespectivosderechosenfavor de laJuntade Compensacion,
que tendré la condicidn juridica de beneficiaria.

Avrticulo 114. Transmision de terrenos.

La incorporacion de los propietarios a la Junta de Com-
pensacién no presupone, salvo que los estatutos dispusie-
ran otra cosa, la transmisién a la misma de la propiedad de
los inmuebles afectados por la gestion comdn, pero los
terrenos quedaran directamente afectos al cumplimiento
de las obligaciones inherentes al sistema, con anotacion en
el Registro de la Propiedad.

Avrticulo 115. Expropiacién de los propietarios no
adheridos al sistema.

Todas las fincas de los propietarios del ambito o sector
no adheridos al sistema seran expropiadas en favor de la
Junta de Compensacion.

Avrticulo 116. Proyecto de compensacion.

1. LaJuntade Compensacion deberd formular el corres-
pondiente proyecto de compensacion de los beneficios y
las cargas derivados del planeamiento, con sujecion a lo
establecido en las bases de actuacion.

2. Para la definicion de derechos aportados, valoracién
de fincas resultantes, reglas de adjudicaciéon, aprobacion,
efectos del acuerdo aprobatorio e inscripcidn del mencio-
nado proyecto se estard alo dispuesto para lareparcelacion.
No obstante lo anterior, por acuerdo unanime de todos los
afectados pueden adoptarse criterios diferentes siempre
que no sean contrarios a laley o al planeamiento aplicable,
ni lesivos para el interés publico o de terceros.

3. Laaprobacion del proyecto de compensacion produ-
cir4, en todo caso, la transmision al ayuntamiento, por
ministerio de la ley y libres de cargas y gravdmenes, de
todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

Seccion 42
Sistema de ejecucion empresarial

Avrticulo 117. Caracteristicas del sistema de ejecucion.

En el sistema de ejecucion empresarial:

a) Elbeneficiario de laatribucion de la ejecucion asumira la
entera actividad y debera realizar ésta conforme al convenio
urbanistico de ejecucion aprobado y suscrito con el ayunta-
mientoy laofertaefectuadaalos propietarios de suelo, asi como
los restantes compromisos asumidos voluntariamente.

b) El ayuntamiento aprobaréa el convenio urbanistico de
ejecucion que fija las condiciones del sistema y la oferta
formuladaalos propietarios de sueloy dirigira, supervisara,
intervendrd y controlaré la actividad de ejecucion.
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Articulo 118. Forma de gestion del sistema y las
reglas basicas de la misma.

1. En el sistema de ejecucion empresarial la gestion de
la actividad podré ser realizada:

a) Directamente por la persona fisica o juridica a la
que se haya atribuido la ejecucidn.

b) Atravésde sociedad mercantil constituida al efecto
yencuyo capital deberan poder participar los propietarios
de suelo que lo deseen.

2. La gestion del sistema debera ajustarse en todo caso
a las siguientes reglas:

a) El establecimiento del sistema determinara la ini-
ciacion del procedimiento expropiatorio respecto de los
bienes de los propietarios que no acepten la oferta de
comprani se incorporen al sistema, en su caso, mediante
participacion en la sociedad mercantil constituida para
la gestion de éste.

b) La persona responsable de la ejecucién estara habi-
litada para incorporar a la gestion por él asumida, en
cualquier momento y en las condiciones que libremente
pacten entre si, a todos o algunos de los propietarios de
suelo, previa solicitud a la Administracion actuante de la
liberacion del bien o bienes sujetos a expropiacion y
resolucion favorable de aquélla. Los pactos asi estableci-
dos tendran naturaleza juridico-privada, produciran los
efectos de la reparcelacion y no alteraran las condiciones
del convenio urbanistico por el que se rija la ejecucion.

c¢) Cuando algunos de los propietarios de terrenos
incluidos en la unidad de actuacion, &mbito o sector, 0
todos ellos, rechacen expresa o tacitamente las ofertas
de compray de incorporacion al proceso urbanizador, el
adjudicatario estara habilitado para optar entre:

1) Solicitar del ayuntamiento el levantamiento de
un acta en la que conste, al menos: el lugar y fecha de
su otorgamiento, la Administracién actuante, la situa-
cion registral de los terrenos afectados y su titular
inscrito, su superficie, el aprovechamiento urbanisti-
co que les corresponde y las parcelas o solares
edificables resultantes donde se hard efectivo.

El acta, que se hara constar en el Registro de la
Propiedad mediante nota al margen de la Gltima ins-
cripcion de dominio de las fincas correspondientes,
servird a la persona responsable de la ejecucién como
titulo ejecutivo habilitante para ocupar los terrenos
afectados y producira los efectos de la reparcelacion.
Hasta tanto se adjudique a los propietarios las parcelas
0 solares edificables resultantes de la urbanizacion,
aquella persona actuard como fiduciaria con poder
para enajenar las parcelas.

2) Fundar una entidad urbanistica de tenencia de
bienes de duracion limitada, que se regirdentodo lono
dispuesto por este texto refundido y sus normas de
desarrollo por la legislacion reguladora de las socie-
dades de responsabilidad limitada y que tendra perso-
nalidad juridica desde la inscripcion de la escritura
publica de constitucidn en la que consten el acuerdo
de creacion y los estatutos sociales en el registro
administrativo de entidades urbanisticas.

Todos los propietarios de terrenos incluidos en la
unidad de actuacién no incorporados aun al sistema
deberan suscribir el capital social de la entidad median-

te la aportacion de los terrenos y bienes de que sean

titulares. A tal efecto, la Administracién actuante, a

instancia de la persona responsable de la ejecucion,

levantara acta comprensiva de los terrenos y bienes
aportados por cada socio, su situacion registral y su
titular inscrito, su superficie, el aprovechamiento urba-
nistico que les corresponde y las parcelas o solares
edificables resultantes en las que se hara efectivo, asi
como del nimero de titulos representativos del capital
de laentidad que correspondan a cada socio, en propor-
cion al aprovechamiento de que sea titular. Dicha acta
se integrard en la escritura de constitucion de la socie-
dad, se hara constar en el Registro de la Propiedad
mediante nota al margen de la ultima inscripcion de
dominio de las fincas correspondientes y constituira
titulo ejecutivo habilitante para la ocupacion por la
entidad de los terrenos afectados y producira los efectos
de la reparcelacion. Cuando alguno de los propietarios
afectados no concurra al acto de constitucion de la
entidad, se le aplicara lo previsto en la letra a) anterior

a efectos de la determinacion de las parcelas o solares

edificables resultantes que proceda adjudicarle.

La entidad a que se refiere el parrafo anterior tendra
por objeto la mera tenencia de los terrenos y bienes
correspondientes. Su administracion correspondera en
todo caso y hasta su disolucion a la persona fisica o
juridica responsable de la ejecucion, que actuara como
fiduciaria con poder para enajenar las parcelas propie-
dad de laentidad en los términos de la letra d) siguiente
y seré responsable de su gestion ante los socios en los
términos prescritos en la legislacion mercantil, sin
perjuicio de la responsabilidad administrativa o penal
en que pudiera incurrir. Concluido el proceso urbaniza-
dor, la entidad serd liquidada y disuelta, mediante la
adjudicacion a cada socio de las parcelas o solares
edificables resultantes que le correspondan. Procedera
igualmente ladisolucién de lasociedad en los supuestos
de cambio o sustitucion del sistema de ejecucion.

3) Abonar el justiprecio como beneficiario de la
expropiacion.

d) En cualquiera de los supuestos de los apartados 1) y
2) de la letra c) anterior, la persona responsable de la
ejecucion, para poder proceder a enajenar terrenos de la
unidad de actuacion que no sean de su propiedad o
constituir garantias reales sobre ellos, precisara la autori-
zacion previa de la Administracion actuante. Cuando,
concluido el proceso de urbanizacién, no otorgue las
escrituras de propiedad de las parcelas o solares edificables
resultantes en favor de los propietarios correspondientes,
la Administracion actuante podré sustituirle.

Articulo 119. Convenio urbanistico de ejecucién
empresarial.

1. Elestablecimiento del sistema de ejecucién empresa-
rial requerird la aprobacion y suscripcion de convenio
urbanistico de ejecucion empresarial, formalizado en
escritura publica.

2. El convenio urbanistico tendrad caracter juridico-
administrativo y tendré por objeto el establecimiento de
los términos y las condiciones de la gestion y la ejecucion
del planeamiento capaz de legitimar esta Ultima, respetan-
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do en todo caso las reglas legales bésicas de aquella
gestion fijadas en el articulo anterior.

3. La aprobacion de los convenios con motivo del
establecimiento del sistema:

a) Soélo podra denegarse por razones de legalidad.

b) Determinara la vinculacion a los mismos del
ayuntamiento.

¢) Quedara condicionada, en todo caso, a la efectiva
prestacion de las garantias ofrecidas para asegurar la
ejecucion.

4. Los convenios urbanisticos de ejecucion empresarial
deberan contener, en todo caso:

a) Lasbases de laactuacion, incluyendo la programa-
cién temporal de la urbanizacion y, en su caso, la
edificacion.

b) Los estatutos y el acuerdo de creacién de la socie-
dad mercantil a que se refiere la letra b) del nimero 1 del
articulo anterior, cuando proceda.

c) Las garantias ofrecidas para asegurar la correcta
ejecucion de la actuacién, que no podran ser inferiores
al 15 por ciento del valor del importe total previsto para
las obras de urbanizacion. Las garantias podran consistir
enlaafectacionreal de fincasoriginariasal cumplimiento
de los deberes y obligaciones derivados del sistema.

d) Elprocedimiento de liquidacion final de la actuacion.

e) La forma de conservacion de la urbanizacion, una
vez ejecutada.

f) Lasprevisionesy los compromisos sobre la edificacion.

g) En su caso, los compromisos complementarios
voluntariamente asumidos.

5. Reglamentariamente seprecisarael contenidodocumental
de los convenios urbanisticos de ejecucion empresarial.

CariTuLo IV
SISTEMAS DE EJECUCION PUBLICA
Seccion 12
Sistema de cooperacion

Avrticulo 120. Caracteristicas del sistema de ejecucion.

1. Enel sistema de cooperacidn los propietarios aporta-
ran el suelo de cesion obligatoria y gratuita, soportaran la
ocupacion de cualesquiera otros terrenos necesarios para
la ejecucion de las obras de urbanizacion y otorgarén a la
Administracion municipal la disposicion fiduciaria de
éstos. La Administracién actuante ejecutara las obras de
urbanizacion con cargo a los propietarios.

2. El sistema de cooperacion comportara la reparce-
lacion, en su caso forzosa, para la justa distribucion de los
beneficiosy las cargas entre los propietarios, incluidos los
costes de urbanizacion y gestion del sistema, no pudiendo
ser nunca superiores, estos ultimos, al diez por ciento del
total de aquellos. Se excluyen los supuestos de titular
Unico de la totalidad de los terrenos y de constitucion por
la Administracion actuante de sociedad mercantil de capi-
tal mixto en el que participen al menos los propietarios que
representen cuando menos el 50 por ciento de la superficie
total de la unidad de actuacion. En este dltimo caso, los
propietarios que no participen en la sociedad seran objeto
de expropiacidn por el procedimiento de tasacion conjunta,
siendo beneficiaria la sociedad mixta. La aportacion de los
propietarios podréa limitarse a sus fincas y construcciones.

Cuando todos los terrenos pertenezcan a un solo titular,
las bases del sistema podran establecerse mediante conve-
nio urbanistico, aprobado previa informacion publica de
veinte dias.

3. Con la finalidad de colaborar en la gestion del siste-
ma, podran constituirse asociaciones administrativas de
propietarios, bien a iniciativa de éstos bien del propio
ayuntamiento.

Avrticulo 121. Forma de gestion del sistema.

1. Enelsistema de cooperacidn laactividad administra-
tiva de ejecucion se gestionard sin érgano diferenciado, a
través de organismo publico o de sociedad mercantil de
capital publico municipal o perteneciente a cualquiera de
las otras Administraciones publicas de la Comunidad
Auténoma o de la que se constituya, en otro caso, con esta
exclusiva finalidad. En este Gltimo caso la sociedad podré
ser de capital mixto, con participacion de los propietarios
de terrenos comprendidos en la unidad de actuacion.

2. La Administracion actuante y la entidad o sociedad
que asuma la gestion del sistema podran contratar con
empresarios privados la realizacion de las obras de urba-
nizacion y edificacion precisas y estos Ultimos participar
en las sociedades mixtas previstas en el nimero anterior.

Avrticulo 122. Modalidades del pago de los gastos de
urbanizacion.

1. La Administracion actuante, salvo en el supuesto de
gestion a través de sociedad mixta en la que participen los
propietarios, podra:

a) Exigir de los propietarios, incluso por la via de
apremio, el pago anticipado de cantidades a cuenta de
los gastos de urbanizacion. Estas cantidades no podran
exceder del importe de las inversiones previstas para el
préximo afio.

b) Convenir con los propietarios, cuando las circuns-
tancias asi lo aconsejen y en las condiciones que se
determinen, un aplazamiento en el pago de los gastos de
urbanizacion.

2. No podran concederse licencias de edificacion hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio
de la reparcelacion de la unidad de actuacion.

Seccion 22
Sistema de expropiacion

Avrticulo 123. Caracteristicas del sistema de ejecucion.

1. En el sistema de ejecucién por expropiacion, la
Administracién actuante aplicard la expropiacion a la
totalidad de los bienes y derechos de la entera unidad de
actuacionyrealizarapor si mismalas obras de urbanizacion
y, en su caso, de edificacion.

2. Para la determinacion de los bienes y derechos suje-
tos aexpropiacion, asi como de sustitulares, se estard a los
datos que resulten de los registros publicos.

Avrticulo 124. Relacidn de propietarios y descripcion
de bienes y derechos.

1. La delimitacion de unidades de actuacion a ejecutar
por el sistema de expropiacion deberd ir acompafiada de
una relacion de titulares de bienes y derechos asi como de
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ladescripcionde éstos, redactadas conarregloalodispuesto
en la legislacién de expropiacion forzosa.

2. Los bienes de dominio publico se identificaran, rela-
cionaran y describiran de forma separada e independiente
a los efectos de lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 125. Bienes de dominio publico.

1. Cuando en la unidad de actuacién a ejecutar por
expropiacion existan bienes de dominio publicoy el destino
urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afecta-
dos, la Administracién municipal debera proceder a trami-
tar y resolver o, en su caso, a instar ante la Administracion
competente el procedimiento que legalmente proceda para
la mutacion demanial o la desafectacion, segun proceda.

2. Las vias no urbanas que queden comprendidas en el
ambito de launidad de actuacion se entenderan de dominio
publico, salvo prueba en contrario.

3. Lasviasurbanas comprendidas en la unidad de actua-
cién que deban desaparecer se entenderan sustituidas por
las nuevas previstas por el planeamiento en ejecucion y
transmitidas de pleno derecho al ayuntamiento.

Articulo 126. Forma de gestion del sistema.

La Administracion actuante debera desarrollar la actividad
de ejecucion mediante las formas de gestion que permita la
legislacion aplicable y resulten mas adecuadas a los fines de
urbanizacion y edificacion previstos en el planeamiento.

Articulo 127. Justiprecio.

1. Eljustiprecio de los bienesy derechos se determinara
mediante aplicacion de los criterios establecidos por la
legislacion general.

2. Entodas lasexpropiaciones, la Administracion actuante
podré satisfacer el justiprecio, por acuerdo con el expropiado,
mediante la adjudicacion de terrenos de valor equivalente.

El desacuerdo en la valoracion de la finca, parcela o solar
ofrecida en pago del justiprecio no impedira al expropiado
acudir a la Comision de Valoraciones de Canarias para que
fije con caracter definitivo el valor de la adjudicada en pago,
sin perjuicio de la efectiva transmision de las mismas. La
diferenciaen méas que suponga el valor que establezca dicha
comision se pagara siempre en dinero.

3. El justiprecio se fijara por mutuo acuerdo o por
decision de la Administracion municipal o, en su caso y
con caracter definitivo, de la Comision de Valoraciones.
El mutuo acuerdo sera posible en cualquier momento
anterior a la fijacion definitiva en via administrativa del
justiprecio y deberé respetar los criterios de valoracion a
que se refiere el nimero 1.

Avrticulo 128. Liberacion de la expropiacion.

1. Asolicitud del interesado, la Administracion actuan-
te podrd, excepcionalmente y previo trdmite de informa-
cién publica por veinte dias, liberar de la expropiacion
determinados bienes o derechos, mediante la imposicién
de las condiciones urbanisticas que procedan para asegurar
la ejecucion del planeamiento.

2. La resolucion estimatoria de la solicitud de liberacion,
cuya eficacia requerira la aceptacion expresa de las condicio-
nes en ellaimpuestas al beneficiario, debera precisar, para su
validez, los bienes y derechos afectados por la liberacién; los

términos y condiciones de la vinculacién de dichos bienes y
derechosal proceso urbanizador y edificatorio; y las garantias
aprestar por el beneficiario para asegurar el cumplimiento de
tales términos y demas condiciones impuestas.

3. En ningln caso podra acordarse la liberacion si la
expropiacion viene motivada por el incumplimiento de
deberes urbanisticos.

4. El incumplimiento de los deberes establecidos en
laresolucion liberatoria por parte de los propietarios de
los bienes liberados determinard la expropiacion por
incumplimiento de la funcion social de la propiedad.

Avrticulo 129. Procedimiento.

1. Paralaexpropiacion podréaplicarse tanto el procedi-
miento individualizado como el de tasacion conjunta,
conforme a lalegislacion general de pertinente aplicacion.

2. De aplicarse el procedimiento de tasacion conjunta,
laresolucion correspondiente de la Administracion impli-
cara la declaracion de urgencia o el cumplimiento del
requisito a que la legislacion general aplicable condicione
laocupacion del bien o derecho, previo pago o dep6sito del
justiprecio fijado por aquélla.

3. Si se optase por la expropiacion individualizada para
cada finca incluida en el sector o unidad de actuacion, se
seguira el procedimiento general establecido en la
legislacion general de expropiacion forzosa.

Avrticulo 130. Procedimiento de tasacién conjunta.

Reglamentariamente se regulara el procedimiento de
tasacion conjunta, que, en todo caso, comprendera la expo-
sicion al publico del proyecto de expropiacion y la notifica-
cion individual a los interesados de las correspondientes
hojas de aprecio.

Laresolucion aprobatoria del expediente por parte de la
Administracion actuante implicard la declaracion de
urgenciade laocupacion de los bienes y derechos afectados.

Lasvaloraciones fijadas podran ser objeto de reclamacion
ante la Comision de Valoraciones de Canarias.

Seccion 32
Sistema de ejecucién forzosa

Avrticulo 131. Caracteristicas del sistema de ejecucion.

1. En el sistema de ejecucion forzosa el ayuntamiento
concluye subsidiariamente la actividad de ejecucion ain
pendiente conforme a cualquiera de los sistemas de ejecu-
cioén privada, en sustitucion, por cuenta y cargo de los
propietarios y de la persona o personas directamente
responsables de esta ejecucion.

2. Laaplicacion del sistema de ejecucion forzosa reque-
rira la declaracion, mediante resolucidn que agote la via
administrativa, del incumplimiento de cualquiera, incluso
los referidos a plazos, de los deberes legales y las
obligaciones inherentes del sistema de ejecucion sustituido.

3. La declaracion a que se refiere el nimero anterior,
con fijacion del sistema de ejecucidn forzosa, supondra la
afectacion legal de todos los terrenos, construcciones y
edificaciones, asi como derechos, al cumplimiento de
dicho sistema, y serd inscrita en el Registro de la Propie-
dad, a cuyo efecto debera comunicarse a éste para que se
haga constar mediante asientos de nota marginal.
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Avrticulo 132. Forma de gestion.

1. El sistema de ejecucidn forzosa se gestionara por el
ayuntamiento mediante encomienda bien a sociedad mer-
cantil de capital publico propia o perteneciente a cualquie-
rade las otras Administraciones pablicas de laComunidad
Auténoma, bien a la que constituya, en otro caso, con esta
exclusiva finalidad. En este Gltimo caso la sociedad podré
ser de capital mixto, procediendo las aportaciones priva-
das de los propietarios de terrenos comprendidos en la
unidad de actuacion.

2. Lasociedad que asuma laencomienda de lagestion del
sistema contratara con empresarios privados la realizacion
de las obras de urbanizacion y edificacion precisas.

Avrticulo 133. Procedimiento para la declaracion del
incumplimiento y sustitucidn del sistema de ejecucion
por el de ejecucion forzosa.

1. El procedimiento para la declaracion del incumpli-
miento de deberes legales y obligaciones inherentes al
sistema de ejecucion privada elegido para la actuacion de
que se trate y su sustitucion por el de ejecucion forzosa se
iniciara de oficio por el ayuntamiento, por iniciativa propia
0 en virtud de ejercicio de la accion publica. Su tramitacién
se desarrollaréa reglamentariamente con observancia de lo
dispuesto en el articulo 100 del presente texto refundido.

2. El procedimiento a que se refiere el nimero anterior:

a) Tendra por objeto la determinacion de:

1) La existencia de incumplimientos de deberes u
obligaciones legales o voluntariamente asumidas vy,
en su caso, su identificacion y alcance.

2) En caso de comprobacion de incumplimientos, la
concrecién y precision de los deberes legales y las
restantes obligaciones pendientes de cumplimiento y de
las obras de urbanizacion y edificacion que aun resten
por ejecutar, asi como la cuantificacion de su coste y las
condiciones y plazos para la ejecucion de unas y otras.
b) Su terminacion podra, conforme a lo dispuesto en

la letra b) del nimero 1 del articulo 100:

1) Ser preparada mediante convenios o acuerdos
con los propietarios o personas responsables de la
ejecucion que, no obstante la sustitucion del sistema
deejecucion, deseen continuar incorporados al proceso
urbanizador y edificatorio.

2) Tener lugar, sustituyendo a la resolucion admi-
nistrativa unilateral, mediante convenio o acuerdo
suscrito con todos los propietarios afectados y las
demas personas incorporadas o responsables de la
gestion del sistema de ejecucién sustituido.

3. El contenido de los convenios preparatorios y los
finalizadores del procedimiento debera contemplar el
contenido propio de la resolucidn administrativa unilate-
ral del procedimientoy en el supuesto de los finalizadores
produciran los efectos propios de ésta.

Avrticulo 134. Contenidoy efectos de laresolucién por
la que se determine el sistema de ejecucion forzosa.

1. Laresolucion que ponga final procedimiento a que se
refiereel nimero 1 del articulo anterior debera ser motivada
y establecer con toda precision:

a) Los incumplimientos apreciados.

b) El contenido y el alcance de los deberes y las
restantes obligaciones pendientes de cumplimiento.

¢) Los instrumentos de ejecucion del planeamiento y
los proyectos cuya formulacién sea aun necesaria para
ultimar la ejecucién de la actuacion.

d) Las obras de urbanizaciony, en su caso, de edifica-
cion pendientes de ejecucidn, el coste previsto de éstay
de la gestion del sistema y el plazo en que se estime
pueda ser llevado a cabo.

e) El suelo edificable necesario para sufragar, de un
lado, los costes del sistema y, de otro lado, los de las
obras de urbanizacidn.

2. La determinacion del sistema de ejecucion forzosa
habilitard al ayuntamiento sin tramite ni requisito ulterior
algunos para:

a) Proceder inmediatamente a la ocupacion de los
terrenosy demasbienes que, porsu calificacion urbanistica,
deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita.

b) Localizar los terrenos precisos para la cesion corres-
pondiente al porcentaje pertinente del aprovechamiento
urbanistico y proceder a la ocupacion de los mismos.

¢) Formulary, en su caso, ejecutar los instrumentos
de ordenacion complementarios que sean precisos, asi
como el o los proyectos de urbanizacion y, en su
caso, edificacion pertinentes.

d) Formulary, si procede, ejecutar el o los proyectos
de reparcelacidon forzosa, en su caso complementarios o
de modificacién de los que se hubieran ya formulado,
necesarios para la justa distribucién de beneficios y
cargas, incluyendo los nuevos costes derivados de la
determinacion del sistema de ejecucion forzosay, entre
ellos, los de gestion de éste, que no podran superar el
diez por ciento del total de los de la cuenta final de
liquidacion del sistema.

Articulo 135. Ocupacion y disposicion de bienes y
ejecucion de las obras de urbanizacion.

1. Desde la aprobacion del proyecto de reparcelacion:

a) Elayuntamiento, a propuesta de la entidad gestora,
podra acordar, en favor de ésta, la ocupacion inmediata
de todos o parte de los bienes y el ejercicio de la facultad
de disposicion de éstos en calidad de titular fiduciario.

b) Sera posible la inscripcion en el Registro de la

Propiedad, en favor del ayuntamiento, del suelo de cesion

obligatoriay gratuita, conforme a ladeterminacion que se

haga en el proyecto de reparcelacion.

¢) Laentidad gestora podra, hasta la conclusion de la
actuacion, enajenar suelo edificable reservado para su-
fragar los costes cuantificados en el proyecto de
reparcelacion o, en su caso, en la resoluciéon que haya
fijado el sistema de ejecucion.

2. Laentidad gestora podra, al contratar la ejecucion de
las obras con empresas urbanizadoras, convenir el pago
del precio mediante:

a) El importe de la enajenacion de suelo edificable.

b) Laadjudicacién a laempresa urbanizadora de deter-
minado aprovechamiento lucrativo, determinada
edificabilidad o concretos solares resultantes de la urba-
nizacién. Estamodalidad de pago requerira laaprobacion
del ayuntamiento.
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Articulo 136. Liquidacién de la actuacion.

1. Concluidas las obras de urbanizacion y recibida ésta
definitivamente por el ayuntamiento, la entidad gestora
elaborard y presentard la cuenta de liquidacion de la
actuacion.

Recibida la cuenta de liquidacion, el ayuntamiento de-
beré poner a disposicién de los propietarios que no hayan
resultado adjudicatarios de solares, ni hayan sido ya in-
demnizados de cualquier otra forma, los solares, el apro-
vechamiento urbanistico lucrativo o la edificabilidad aiin
restantes, habida cuenta de los gastos efectivamente habi-
dos en la gestion y ejecucidn, en la proporcion que les
corresponda segun sus respectivas fincas originarias.

2. Los propietarios a que se refiere el parrafo segundo
del nimero anterior podran formular reclamacion ante el
ayuntamiento, basada en la lesién del valor econédmico de
sus derechos, dentro del plazo legal del recurso adminis-
trativo correspondiente, que debera ser resuelta en el
mismo plazo legal establecido para la de éste y previo
informe de la entidad gestora. En caso de estimacion de la
reclamacion, ladiferencia que se reconozca sera satisfecha
en metélico por la entidad gestora con cargo a la cuenta de
la actuacion.

3. Alos efectos de lo dispuesto en el nimero anteriory,
en general, de la cobertura de las diferencias entre costes
previstos y reales, la entidad gestora podra enajenar el
suelo de que disponga fiduciariamente. De restar atn suelo
en su disposicién, deberd proceder a su enajenacion y
posterior distribucion proporcional del importe de lamisma
entre los propietarios con derecho a aquélla.

CapiTuLo V
EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Avrticulo 137. Formas de ejecucion.

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendréa
mediante expropiacion u ocupacion directa, cuando no se
incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de actuacion.

2. Laexpropiacion u ocupacion directa de los sistemas
generales deberd tener lugar dentro de los cinco afios
siguientes a laaprobacion del planeamiento de ordenacion
que legitime la actividad de ejecucién.

3. Las obras correspondientes a sistemas generales se
realizardn conforme a las determinaciones sustantivas,
temporales y de gestion del planeamiento de ordenacion
como obras publicas ordinarias.

Articulo 138. Efectos del incumplimiento del deber
de adquirir el suelo de sistemas generales.

Transcurrido sin efecto el plazo previsto en el articulo
anterior, el procedimiento de expropiacion forzosa se enten-
deré incoado por ministerio de la ley si, efectuado requeri-
miento a tal fin por el propietario afectado o sus causaha-
bientes, transcurre un afio desde dicho requerimiento sin
que la incoacién se produzca.

Desde que se entienda legalmente incoado el procedi-
miento expropiatorio, el propietario interesado podra for-
mular hoja de aprecio, asi como, transcurridos dos meses
sin notificacion de resolucion alguna, dirigirse a la Comi-
sion de Valoraciones de Canarias a los efectos de la
fijacion definitiva del justiprecio.

Articulo 139. Ocupacion directa de los terrenos
destinados a sistemas generales.

1. Los terrenos destinados a sistemas generales podran
obtenerse mediante su ocupacion directa y permuta forzo-
sa con terrenos de un patrimonio publico de suelo de
dimensiones suficientes y caracteristicas adecuadas para
servir de soporte al aprovechamiento urbanistico que
corresponda al propietario afectado, conforme a lo
establecido en el articulo anterior.

La ocupacidn directa requeriré la determinacion:

a) Del aprovechamiento urbanistico que corresponda
al propietario afectado.

b) De los terrenos pertenecientes a un patrimonio
publico de suelo para permutar por los ocupados, asi
como, en su caso, de la indemnizacién que se ha de
satisfacer en metalico por la parte de aprovechamiento
no materializable en ellos.

2. Laocupacion directa se producird por el procedimien-
to reglamentariamente establecido, que podra terminarse
por convenio y deberd respetar las siguientes reglas:

a) Seran preceptivos el sometimiento a informacion
publica de la relacion de terrenos y propietarios afecta-
dos, con indicacién de los aprovechamientos urbanisti-
cos correspondientes a éstos y de los terrenos pertene-
cientes a patrimonios publicos de suelo que se permutan
por cada uno de ellos, y la notificacion personal a los
propietarios, con un mes de antelacién, de la ocupacion
prevista y las demaés circunstancias relevantes que en
ella concurran.

b) Contra larelacion a que se refiere la letra anterior
podréan los propietarios afectados formular reclama-
cién ante la Comisidon de Valoraciones de Canarias, sin
cuyo acuerdo no podra procederse a acto alguno de
ocupacion.

c) En el momento de la ocupacién deberd levantarse
acta haciendo constar el lugar y la fecha de otorgamiento
y la Administracion actuante; la identificacion de los
titulares de los terrenos ocupados y la situacion registral
de éstos; la superficie ocupada, el o los aprovechamien-
tos urbanisticos que le correspondan y los terrenos
pertenecientes a un patrimonio publico de suelo que se
permutan, asi como, en su caso, la indemnizacion
complementaria de la permuta forzosa.

d) Las actuaciones que se afecten a los propietarios
desconocidos, no comparecientes o incapacitados sin
representacion y respecto a las propiedades litigiosas
deberén entenderse con el Ministerio Fiscal.

e) Los propietarios afectados por la ocupacién ten-
drén derecho a la expedicion de certificacion adminis-
trativa acreditativa de todos los extremos del acta
levantada.

f) La certificacion administrativa del acta de ocu-
pacién directa producira los efectos propios de la
reparcelacion y servird de reconocimiento del derecho a
laindemnizacion complementaria de la permuta, la cual
deberd abonarse dentro de los tres meses siguientes al
acto de ocupacion.

g) La Administracion actuante remitird al Registro de
laPropiedad certificacion del actalevantadaalos efectos
de la préctica de las inscripciones procedentes.
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CariTuLo VI
RESTANTES FORMAS DE EJECUCION
Seccion 12
Ejecucion en areas de gestion integrada

Articulo 140. Areas de gestion integrada.

1. El planeamiento de los recursos naturales, territorial
y urbanistico podra delimitar &reas donde se haya de
realizar una gestion integrada de todos sus recursos, bus-
cando el equilibrio entre su conservacion y las diversas
actividades que en ellas tengan lugar. Los planes de
ordenacion deberan establecer objetivos para estas areas,
que tiendan a conseguir un uso sostenible.

2. La delimitacion de estas éreas se realizara con inde-
pendencia de las diferentes clases de suelo que pudieran
existir en su &mbito y comportara la coordinacion e inte-
gracion de las acciones de las Administraciones publicas
afectadas.

Avrticulo 141. Efectos de la delimitacion de &reas de
gestion integrada.

La delimitacion de areas de gestion integrada producira
los siguientes efectos:

a) La constitucion de los ayuntamientos y los cabildos
en la obligacion legal de adoptar todas las medidas preci-
sas para la organizacién consorcial de la gestion del area
de que se trate.

b) Laobligacion de la Administracion de laComunidad,
el cabildo insular correspondiente y el o los ayuntamientos
de cooperar entre si y de coordinar el ejercicio de sus
competenciasal serviciode laconsecucion de los objetivos
fijados para el area de que se trate.

¢) La afectacion, en todo caso, a los objetivos del area
correspondiente del 20 por ciento de la recaudacion anual
de la totalidad de los tributos locales o autonémicos que
graven lasactividades econémicas radicadas o desarrolladas
en el ambito de que se trate.

d) La habilitacion para el establecimiento y la recauda-
cidn, incluso por la organizacion consorcial del area, de
tasas o precios publicos por la prestacion de servicios y la
utilizacion tanto de los bienes que hayan sido aportados a
aquélla o estén adscritos o sean administrados por ella,
como de las infraestructuras y los equipamientos y los
servicios por la misma construidos.

e) El sometimiento de todas las transmisiones de la
propiedad en el area correspondiente y en favor de la
organizacion consorcial a los derechos de tanteo y retracto
regulados en este texto refundido por el plazo maximo de
tres meses y un afio, respectivamente.

Articulo 142. Organizacién consorcial y gerencial
subsidiaria de las areas de gestion integrada.

1. Para el cumplimiento de los objetivos propios de las
areas de gestion integrada, el planeamiento ambiental, terri-
torial y urbanistico debera prever su organizacion en forma
de consorcio que se constituird, en plazo maximo determi-
nado, por el correspondiente cabildo insular y por el o los
ayuntamientos afectados, que participaran en proporcion al
suelo y en funcion de la superficie que les afecte.

Laeventual participaciondel Estadoy lade laComunidad
Auténoma se regulara reglamentariamente.

2. Cuando un area de gestion integrada afecte a uno o
varios Espacios Naturales Protegidos, la Administracion
competente participara en la organizacion consorcial esta-
blecida en el apartado anterior, en proporcion a la super-
ficie del area por ella gestionada, correspondiendo a esa
Administracion la designacion del gerente del consorcio
cuando la superficie de los espacios naturales comprendi-
da en el area de gestion integrada supere el 50 por ciento
de la superficie total.

3. Transcurrido el plazo maximo fijado al efecto por el
planeamiento sin que la constitucion del consorcio haya
tenido lugar, la consejeria competente en materia de orde-
nacion del territorio y urbanismo requerira al cabildo
insular para que proceda a dicha constitucion con otorga-
miento de un nuevo y definitivo plazo de conformidad con
la normativa de régimen administrativo comdn. Transcu-
rrido éste, también sin efecto, la Administracion de la
Comunidad procedera a la constitucion de un organismo
auténomo de caracter gerencial.

Desde su constitucion el organismo autonomo gerencial
asumird la totalidad de las competencias precisas para el
cumplimiento de los objetivos previstos por el planeamiento
para dicha area.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, el cabil-
do insular y el ayuntamiento o ayuntamientos afectados
podrén asociarse voluntariamente, en la forma que
reglamentariamente se determine, a la actividad del orga-
nismo auténomao de carécter gerencial. Desde que adopten
dicha iniciativa y previo convenio interadministrativo,
cabra lareorganizacion de dicho organismo para otorgarle
carécter consorcial.

Articulo 143. Formas de actuacion en las areas de
gestion integrada.

La actividad de ejecucidn que sea en cada caso precisa
en las areas de gestion integrada se desarrollara, segin
proceda, mediante:

a) La delimitacién de una o varias unidades de actua-
cidny conaplicacion en ellas de cualquiera de los sistemas
de ejecucion publica y privada previstos en este texto
refundido.

Cuando se apliquen sistemas de ejecucion privada, las
competencias atribuidas en este texto refundido a los
ayuntamientos seran ejercidas por el consorcio o, en su
caso, el organismo auténomo gerencial constituidos.

b) La realizacién de obras publicas ordinarias, incluso
concertadas con la iniciativa privada a través de la
suscripcion de los oportunos convenios urbanisticos.

Articulo 144. Areas de Rehabilitacion Integral.

1. Area de Rehabilitacion Integral es la denominacion
que adoptard un &rea de gestion integrada cuando el objeto
de su delimitacion sea la rehabilitacion fisica, social,
econémica y funcional de una zona urbana con destino
turistico o residencial, integrada o no en un conjunto de
valor cultural.

2. El instrumento de planeamiento urbanistico que de-
sarrolle la ordenacion pormenorizada del Area determina-
ra el plazo maximo para la constituciéon del consorcio,
transcurrido el cual sin que se lleve a efecto, el ayunta-
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miento, o el 6rgano autondmico o insular competente por
razon de la materia asumira la gestion.

3. Para la ejecucion de sus determinaciones, el instru-
mento de planeamiento urbanistico establecerd las direc-
trices precisas en orden a la formulacién de programas
anuales de rehabilitacion integrada y, en su caso, de
adecuacionarquitecténicade espacios publicos, cuyaapro-
bacion correspondera al consorcio o, en su defecto, al
organo que haya asumido la gestion, a propuesta del
gerente de aquél o responsable de ésta.

4. Sin perjuicio de los efectos sefialados en el articu-
lo 141, la delimitacion de areas de rehabilitacion
integral permitira habilitar las medidas de fomento de
las actuaciones privadas de rehabilitacion o implanta-
cion de determinados usos que se determinen
reglamentariamente, y que podran diferenciarse en:

a) Econdmicas: exencionesobonificacionestributarias,
préstamos en condiciones especiales, subvenciones
directas o de intereses, u otras.

b) Administrativas: constitucion de ventanillas Gnicas

y limitacion de los plazos de tramitacion, u otras.

Seccion 22
Ejecucion mediante obras publicas ordinarias

Articulo 145. Actuaciones urbanisticas aisladas.

1. Cuando no esté prevista en el planeamiento de los
recursos naturales, territorial y urbanistico, ni sea precisa
ni conveniente ladelimitacion de unidades de actuacion, la
actividad de ejecucion de aquél se llevara a cabo mediante
obras publicas ordinarias, de acuerdo con la legislacién
que sea aplicable por razén de la Administracion publica
actuante.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra por:

a) Cesion gratuita en virtud de convenio urbanistico.
b) Expropiacion.
c) Ocupacidn directa.

3. Cuando las obras publicas sean de urbanizacion, la
Administracién pablica actuante podra imponer contribu-
ciones especiales a los titulares de suelo beneficiados
especialmente por aquéllas.

CarituLo VII
EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION

Articulo 146. Edificacion de parcelas y solares.

La ejecucion del planeamiento de ordenacion tendra
lugar mediante la directa realizacion, en las correspon-
dientes parcelas o solares, de las obras de edificacion
precisas para la materializacion del aprovechamiento ob-
jetivo previsto por aquél, cuando dicha ejecucion no deba
tener lugar en unidades de actuacion delimitadas a tal fin
y a través de los pertinentes sistemas definidos en este
texto refundido.

Cuando la ejecucion del planeamiento se realice me-
diante unidades de actuacidn, la edificacion tendra lugar
en los términos del sistema de ejecucién establecido y, en
todo caso, una vez concluidas y recibidas o garantizadas
las obras de urbanizacion.

Articulo 147. Presupuestos de la edificacion.
1. La edificacion de parcelas y solares requiere:

a) Elestablecimientode laordenacién pormenorizada
del suelo y el cumplimiento de los deberes legales de la
propiedad de éste, en todo caso.

b) Lapreviaejecucion de las obras de urbanizacion o,
en su caso, el cumplimiento de los requisitos exigibles,
conforme a este texto refundido, para simultanear
aquéllas y las de edificacion.

2. Laedificacion de parcelas slo sera posible con simul-
taneaejecucion oafianzamiento de las obras de urbanizacion
que resten aun para transformar aquéllas en solares.

Articulo 148. Ejecucidn de la edificacién median-
te sustitucion del propietario y expropiacién por
incumplimiento de la funcion social del suelo.

1. Transcurrido un afio desde la aprobacion de la ordena-
cion pormenorizada que legitime la ejecucion en suelo
urbanoo larecepciénde laurbanizacionensuelourbanizable,
elayuntamiento podré delimitar &reas en las que los terrenos
queden sujetos al régimen de ejecucion de la edificacion
mediante sustitucion e, incluso, al de expropiacion.

Excepcionalmente, la referida delimitacion podra al-
canzar en suelo urbano a los solares cuyo destino principal
sea el uso turistico, cuando el suelo que permita tal uso sea
muy escaso.

2. Reglamentariamente se establecera el procedimiento
administrativo aplicable, que en todo caso garantizara los
requisitos de transparencia y publicidad y audiencia a los
interesados, sin que pueda establecerse un plazo superior
a dos meses entre la solicitud de la declaracion de la
sustitucion de ejecuciony laresolucion expresamunicipal.

Articulo 149. Concurso para la sustitucion del
propietario a efectos de edificacion.

1. Lasustitucion del propietario se realizar& por concur-
so publico convocado dentro del mes siguiente a la
declaracion de ejecucion por sustitucion.

Transcurrido este Gltimo plazo sin que el anuncio haya
tenido lugar, quedard la declaracion de la situacion de ejecu-
cion por sustitucion sin efecto alguno por ministerio de la ley
y sin necesidad de tramite o requisito alguno, no pudiendo la
Administracion volver a declarar dicha situacion dentro de
losdosafios siguientes, salvo por cambio de las circunstancias
que tenga reflejo en la ordenacion urbanistica de aplicacion.

2. La convocatoria del concurso debera expresar las
condiciones pertinentes, entre las que habran de figurar, en
todo caso y como minimo, las siguientes:

a) Precio a satisfacer por el adjudicatario.

b) Plazo maximo paralaejecucion de laedificaciony,
en su caso, las obras de simultanea urbanizacion.

c) Precios maximos de venta o arrendamiento de la
edificacion resultante.

d) Garantia definitiva del cumplimiento del deber de
edificacion.

3. Las proposiciones de los participantes en el concurso
podrén incluir oferta dirigida al propietario de acuerdo de
pago en especie y, concretamente, en locales, viviendas o
metros cuadrados construidos en la edificacion a ejecutar.
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Cuando en el concurso se presentara alguna ofertaen los
términos indicados en el parrafo anterior no podré resol-
verse sobre la adjudicacion sin otorgar audiencia al pro-
pietario para que pueda manifestar su aceptacion a alguna
de las ofertas que le hubieran sido formuladas o rechazar-
las todas. Transcurrido sin efecto el trdmite de audiencia o
habiendo rechazado el propietario todas las ofertas, se
procedera sin mas tramites a la adjudicacion del concurso.

En el caso de que el propietario aceptara alguna de las
ofertas formuladas, debera presentar, por si mismo o a
través del correspondiente concursante y dentro del perio-
do de audiencia, convenio urbanistico, suscrito con dicho
concursante y protocolizado notarialmente, preparatorio
de la resolucién del concurso.

Dentro de los diez dias siguientes a la presentacion del
convenio, la Administracion actuante dictard, si procede,
resolucién aprobandolo, que implicard la adjudicacion en
favor del concursante firmante del convenio.

La aprobacion administrativa de éste producira, para
cada parcela o solar, los efectos de la reparcelacion y, en
particular:

a) Latransmision de la parcela o solar en proindiviso

y en la proporcién resultante del convenio suscrito al

adjudicatario del concurso junto con el propietario o

propietarios aceptantes de la oferta.

b) Laocupacionde laparcelaosolarporeladjudicatario
del concurso a los efectos de la realizacion de las obras.

c) La atribucién al adjudicatario del concurso, con
carécter fiduciario, de la facultad de disposicién sobre la
parte del proindiviso de la que sea titular el propietario
originario a los exclusivos efectos de la constitucion de
garantias para laobtencion de préstamos precisos parala
financiacion de las obras.

4. Salvo en los casos expresamente previstos en este
texto refundido, la diferencia entre el precio fijado en la
convocatoriay el efectivamente resultante de la adjudica-
cion corresponderd a la Administracion convocante, que
deberd aplicarlo al patrimonio publico de suelo.

5. La certificacion administrativa de la resolucién del
concurso, acompafada, en su caso, de la escritura publica
del convenio urbanistico aprobado administrativamente,
servird como titulo para la inscripcién de la transmision
forzosa en el Registro de la Propiedad.

6. En caso de quedar desierto el concurso, la Adminis-
tracion actuante podrad optar, dentro de los dos meses
siguientes, entre la convocatoria de nuevo concurso o la
adquisicion, asimismo forzosa y por el precio fijado en
aquel primero, de la parcela o solar con destino al patrimo-
nio publico de suelo. En la convocatoria del segundo
concurso, el precio de licitacion se incrementara en los
gastos habidos en el primero.

Avrticulo 150. Incumplimiento del adjudicatario del
coNcurso.

El incumplimiento de las condiciones de adjudicacion
de los concursos regulados en el articulo anterior, declara-
do en procedimiento en el que deberd oirse al interesado o
los interesados, dara lugar a la expropiacion o a nueva
declaracion de la situacion de ejecucion por sustitucion
conforme al articulo 148.

CapituLo VIII
CONSERVACION DE OBRAS Y EDIFICACIONES
Seccién 12
Obras de urbanizacion

Avrticulo 151. Deber de conservacion de las obras de
urbanizacion.

1. Laconservacion de las obras de urbanizacion, inclu-
yendo el mantenimiento de las dotaciones y los servicios
publicos, corresponde al ayuntamiento.

2. En las obras de urbanizacidn realizadas por personas
privadas 0 como consecuencia de una actuacion seguida
conforme a un sistema de ejecucion privada, el deber
previsto en el nimero anterior comenzara desde el momento
de larecepcion por el ayuntamiento de las correspondientes
obras, salvo lo dispuesto en el nimero siguiente.

3. Laconservacion de las obras de urbanizacion corres-
ponde a los propietarios de solares, agrupados legalmente
en entidad urbanistica de conservacién, en los mismos
términos dispuestos en el nimero 1 para el ayuntamiento
y con independencia de que las obras sean o no de primera
ejecucion, en los siguientes supuestos:

a) Cuando haya sido asumida voluntariamente por
cualquier procedimiento.

b) Cuando los solares estén comprendidos en unida-
des de actuacion o &mbitos delimitados a este solo efecto
para los que el planeamiento de ordenacidn urbanistica
asi lo disponga.

4. Las entidades urbanisticas de conservacion son enti-
dades de Derecho publico, de adscripcién obligatoria, con
personalidad y capacidad juridicas propias para el cumpli-
miento de sus fines, que adquieren personalidad juridica
desde su inscripcién en el registro administrativo corres-
pondiente, previa aprobacion de sus estatutos por la Comi-
sion de Gobierno del ayuntamiento o, donde no exista, del
alcalde. Podran solicitar de la Administracion la via de
apremio para la exigencia de las cuotas de conservacién
que corresponda satisfacer a los propietarios.

La participacion de los propietarios en los gastos de
conservacion se determinaréa:

a) Con arreglo a la que les haya correspondido en
el sistema de ejecucion de la unidad de actuacion
correspondiente.

b) En otro caso, conforme a la que les esté asignada en
lacomunidad de propietarios, si se ha constituido unaen
régimen de propiedad horizontal.

¢) En su defecto, a tenor de lo que dispongan los
estatutos de la entidad urbanistica de conservacion.

Articulo 152. Recepcién de las obras de urbanizacién.

1. Larecepcion de las obras de urbanizacion correspon-
dera siempre al ayuntamiento, de oficio o0 a instancia de la
personaresponsable de laejecucion, conservaciony entrega
de dichas obras.

2. Reglamentariamente se establecera el procedimiento
para la recepcion.

Las recepciones se documentaran mediante el otorga-
miento de acta, cuya certificacion administrativa se remi-
tird al Registro de la Propiedad a los efectos de la practica
de las inscripciones procedentes conforme a la legislacion
hipotecaria.
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3. Podran ser objeto de recepcién parcial aquellas
partes de obra susceptibles de ser ejecutadas por fases
que puedan ser entregadas al uso o servicio publicos,
segun lo establecido en el correspondiente instrumento
de planeamiento.

Seccion 22
Deber de conservacion de las edificaciones y
declaracion de ruina

Articulo 153. Deberes de conservaciony rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edifi-
cios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, con suje-
cion a las normas sectoriales que les sean de aplicacion,
realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos
o rehabilitarlos, a fin de cumplir en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo establecido por el planeamiento.

2. Los deberes de conservacion y rehabilitacién de los
propietarios de edificaciones alcanzan hasta el importe de
los trabajos correspondientes que no rebasen el limite del
contenido normal de aquéllos, representado por el 50 por
ciento del coste de una construccién de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie construida o, en
su caso, de idénticas dimensiones que la preexistente,
realizada con las condiciones necesarias para que su ocu-
pacion sea autorizable o quede en condiciones de ser
legalmente destinada al uso que le sea propio.

Cuando el ayuntamiento o, en su caso, el cabildo o el
organo de la Comunidad Auténoma ordene o imponga al
propietario la ejecucion de obras de conservacion o reha-
bilitacion que excedan del referido limite, debera sufragar
el exceso.

En todo caso, la Administracién podra establecer ayu-
das publicas, en las condiciones que estime oportunas,
pudiendo convenir la explotacion conjunta del inmueble
Y, en su caso, bonificaciones fiscales.

Avrticulo 154. Inspeccion periddica de edificaciones.

1. Los propietarios de toda edificacion catalogada o
protegida, o incluida dentro de un Conjunto Historico,
deberan encomendar a un técnico facultativo competente,
cada diez afos, la realizacion de una inspeccidn dirigida a
determinar el estado del inmueble y las obras de conserva-
cién o, en su caso, rehabilitacion que fueran precisas.

2. Dicho facultativo consignara los resultados de su
inspeccién expidiendo un informe técnico, con
descripcidn de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus
posibles causas y las medidas prioritarias recomenda-
bles paraasegurar su estabilidad, seguridad, estanqueidad
y consolidacién estructurales, asi como para mantenery
recuperar las condiciones de habitabilidad y de uso
efectivo segun el destino propio de la edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas
adoptadas y de los trabajos realizados para cumplimen-
tar las recomendaciones contenidas en los informes
técnicos de las inspecciones periddicas anteriores.

c) Cualquier otro aspecto que se determine
reglamentariamente.

3. Laeficacia, aefectosadministrativos, de losinformes
técnicos requerird la presentacion de copia de los mismos
enelayuntamiento dentro del messiguiente al vencimiento
del periodo decenal correspondiente.

Losayuntamientos podran requerir de los propietarios la
exhibicion de los informes técnicos resultantes de las
inspecciones periddicas y, caso de comprobar que éstas no
se han realizado, ordenar su préactica o realizarlas en
sustitucion y a costa de los obligados.

Avrticulo 155. Situacion legal de ruina.

1. Procederaladeclaracion de lasituacion legal de ruina
urbanistica en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y conso-
lidacion estructurales a una edificacion manifiestamente
deteriorada, o para restaurar en ella las condiciones mini-
mas que permitan su habitabilidad y uso efectivo legiti-
mo, supere el limite del deber normal de conservacion, en
los términos del articulo 153.2 de este texto refundido.

b) Cuando el propietario acredite, al menos, el cumpli-
miento puntual y adecuado de las recomendaciones de los
informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas
inspecciones periddicas preceptuadas en el articulo ante-
rior, y el coste de los trabajos realizados como consecuen-
cia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefialados en el apartado anterior,
supere el limite del deber normal de conservacién, con la
comprobacion de unatendenciaprogresivay constante en
el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacion de la edificacion.

2. Corresponderd al ayuntamiento la declaracion de la
situacion legal de ruina, previo procedimiento de oficio o
como consecuencia de denuncia formulada por cualquier
interesado, en el que debera darse audiencia a los propie-
tarios y a los demas titulares de derechos afectados, asi
como a los érganos competentes de la Comunidad Aut6-
noma o cabildo insular cuando resulten afectadas edifica-
ciones declaradas de interés historico o artistico o en
tramite de declaracion.

3. Ladeclaracionde lasituacion legal de ruinaurbanistica
implicara que:

a) El ayuntamiento deberd ordenar las medidas necesa-
rias para evitar dafios a personas y bienes y pronunciarse de
forma razonada sobre el cumplimiento o incumplimiento
del deber de conservacion de la edificacion.

No procederd apreciar el incumplimiento de dicho
deber cuando la ruina sea causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando el
propietario haya sido diligente en el mantenimiento y
uso del inmueble.

b) El propietario de la edificacion quedara obligado a:

12Proceder, asu eleccion, a lacompleta rehabilitacion

0 a lademolicion, cuando se trate de una edificacion no

catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento algu-

no dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un
régimen de proteccion integral.

2% Adoptar las medidas urgentes y realizar los tra-
bajos necesarios para mantener y recuperar la estabi-
lidad y la seguridad de la edificacion, en los restantes
supuestos. Eneste caso, el ayuntamiento podra conve-




NUm. 111 Fasciculo 1 / 48 24 de julio de 2000

Boletin Oficial del Parlamento de Canarias

nir con el propietario los términos de la rehabilitacion
definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el ayuntamiento
podréa optar entre ordenar las obras de rehabilitacion
necesarias, con otorgamiento simultdneo de ayuda
econdémica adecuada, o proceder a la sustitucion del
propietario incumplidor aplicando el régimen estable-
cido en los articulos 148, 149 y 150 de este texto
refundido, sin necesidad de que la finca afectada esté
incluida en &rea delimitada al efecto.

Articulo 156. Ruina inminente.

1. Cuando una construccidn o edificacion amenace rui-
na de modo inminente, con peligro para la seguridad
publica o la integridad del patrimonio arquitecténico cata-
logado o declarado de interés histérico o artistico, la
Administracién competente estara habilitada para dispo-
ner todas las medidas que sean precisas, incluidos el
apuntalamiento de la construccién o edificacion y su
desalojo. Dichas medidas podran extenderse excepcional-
mente a lademolicidn que sea estrictamente indispensable
para proteger adecuadamente valores superiores y, desde
luego, la integridad fisica de las personas, requiriendo,
cuando se trate de patrimonio catalogado o declarado de
interés historico o artistico, de informe previo favorable
del organismo competente por razén de la materia.

2. El ayuntamiento sera responsable de los dafios y
perjuicios que resulten de las medidas a que se refiere el
apartado anterior, sin que ello suponga exencion de la
responsabilidad que incumbe al propietario. Las indem-
nizaciones que satisfaga el ayuntamiento seran repercutidas
al propietario, en via administrativa y hasta el limite del
deber normal de conservacion

3. Laadopcidn de las medidas previstas en este articulo
no presupondrd ni implicara la declaracion de la situacion
legal de ruina urbanistica.

Articulo 157. Ordenes de ejecucion de obras de
conservacion o de intervencion.

1. Los ayuntamientos, los cabildos insulares y, en su
caso, el drgano de la Comunidad Auténoma competente
en materia de patrimonio cultural cuando se trate de
edificios declarados de interés historico o artistico o en
tramite de declaracion, deberan dictar érdenes de ejecu-
ciodn de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion
deedificiosy construcciones deteriorados o en condiciones
deficientes para su uso efectivo legitimo.

Los ayuntamientos estardn habilitados, ademés, para
dictar ordenes de ejecucion de obras de mejora en toda
clase de edificios para su adaptacion al entorno. Los
trabajos y las obras ordenados deberéan referirse a elemen-
tos ornamentales y secundarios del inmueble del que se
pretenda restituir su aspecto originario o coadyuvar a su
mejor conservacion.

2. Las 6rdenes de ejecucion podran conminar, asimismo,
alalimpiezay vallado del inmueble, asi como a la retirada de
publicidad comercial, carteles, rétulos, sefiales, simbolos,
cerramientos, rejas, conducciones, cables, antenas u otros
elementos no adecuados a las ordenanzas municipales.

3. El incumplimiento injustificado de las ordenes de
ejecucion habilitard a la Administracion actuante para
adoptar cualquiera de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado y hasta
el limite del deber normal de conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual, por valor maximo, cada
unade ellas, del diez por ciento del coste estimado de las
obras ordenadas. EI importe de las multas coercitivas
impuestas quedara afectado a la cobertura de los gastos
que genere efectivamente la ejecucion subsidiaria de la
orden incumplida, sin perjuicio de la repercusion del
coste de las obras en el incumplidor.
Subsidiariamente, la Administracion actuante podré

declarar en situacion de ejecucién por sustitucion el in-
mueble correspondiente, sin necesidad de su inclusion en
area delimitada al efecto, para la aplicacion del régimen
previsto en los articulos 148, 149 y 150.

Avrticulo 158. Intervencion en edificaciones catalogadas.

1. Enlasedificaciones catalogadas, protegidas o sujetas
a procedimiento dirigido a la catalogacion o al estableci-
miento de un régimen de proteccion integral, s6lo podran
realizarse las obras expresamente autorizadas por licencia
urbanistica de intervencién o dispuestas por orden de
ejecucion de obras de intervencién.

2. Las licencias urbanisticas de intervencion contem-
plardn conjuntamente todas las actuaciones que hayan de
realizarse en el inmuebley el resultado final de las mismas.
Dichas actuaciones s6lo excepcionalmente, cuando sea
imposible la conservacion de lo construido o cuando la
catalogacion o proteccion no obedezca a su valor intrinse-
€0 sino a su mera importancia ambiental, podran contem-
plar la sustitucion de la edificacién, a ser posible parcial,
bajo condiciones especiales. Las obras de intervencion se
ajustaran a las prescripciones del catalogo y del planeamiento
de ordenacion urbanistica, pero su autorizacién podra con-
cretar otras condiciones adicionales, salvaguardando los
valores protegidos.

3. So6lo podra otorgarse licencia de demolicién para
edificaciones no catalogadas, no protegidas, y que no sean
objeto de un procedimiento tendente a su catalogacién o
proteccion integral.

TituLo IV
LA EXPROPIACION FORZOSA

Articulo 159. Supuestos expropiatorios.

1. Ademas de los casos previstos con caracter general,
la expropiacion forzosa por razones urbanisticas procede
en los siguientes supuestos de utilidad publica:

a) Para la vinculacion de los terrenos, por su califica-
cién urbanistica, al dominio publico de uso o servicio
publicos, siempre que deban ser adquiridos forzosa-
mente por la Administracion actuante, bien por no ser
objeto del deber legal de cesion obligatoria y gratuita,
bien por existir, en todo caso, necesidad urgente de
anticipar su adquisicion.

A los efectos de la expropiacion, se consideraran
incluidos en estos terrenos los colindantes que fueran
imprescindibles para realizar las obras o establecer los
servicios publicos previstos en el planeamiento o que
resulten especialmente beneficiados por tales obras o
servicios.
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b) Para la constitucion o dotacién, conforme a este
texto refundido, de los patrimonios publicos de suelo.

c) Porladeclaracion, definitiva en viaadministrativa,
del incumplimiento de los deberes legales urbanisticos
del propietario, cuando la declaracion esté motivada
por:

1) Inobservancia de los plazos fijados para la for-
mulacion del planeamiento o la ejecucion total de éste

o0 de alguna de las fases en que aquélla haya quedado

dividida.

2) Lainobservancia de los deberes de conservacion y
mantenimiento de los inmuebles legalmente exigibles.

d) Por la inadecuacion de los inmuebles a las condi-
cionesminimas de salubridad y habitabilidad legalmente
establecidas.

e) Por la declaracion o catalogacion administrativas
formales, conforme a la legislaciéon urbanistica o la
sectorial aplicable, del valor cultural, historico-artistico
0 medioambiental de terrenos o edificios que los haga
merecedores de su preservacion o especial proteccion.

f) Para la obtencién de terrenos destinados en el
planeamiento a la construccién de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica, asi como a usos
declarados de interés social.

2. La delimitacion de la unidad de actuacion o de las
zonas o areas en los supuestos previstos en las letras a) y
f) y laaprobacion del catélogo o de la medida de preserva-
cién o proteccion en los contemplados en la letra e) del
nimero anterior, asi como de la relacién y descripcion
concretas e individualizadas, con indicacion de sus titula-
res de los bienes y derechos objeto de expropiacion en
todos los restantes incluidos en dicho nimero, determinan
la declaracion de la necesidad de ocupacion y el inicio de
los correspondientes expedientes expropiatorios.

Articulo 160. Ocupacién: requisitos en caso de
urgencia.

1. Cuando se aplique el procedimiento de tasacion con-
junta, la ocupacion de los bienes y derechos afectados se
realizara en la forma prescrita por este texto refundido.

2. Cuando se siga el procedimiento de tasacion
individualizada, la declaracion de urgencia en la ocupa-
cion en la legislacion general de expropiacion forzosa
deberdacompariarse de memoria justificativade lasrazones
particulares que motiven la urgencia.

3. Elactade ocupaciony el acta de pago del importe del
justiprecio fijado por la Administracion en la aprobacion
definitiva del proyecto, o, en su caso, el resguardo del
correspondiente deposito, seran titulo bastante para la
inscripcion de los bienes objeto de la expropiacion en el
Registro de la Propiedad, a favor del expropiante o del
beneficiario de la expropiacion.

Articulo 161. Fijacion definitivaenviaadministrativa
del justiprecio.

En caso de discrepancia de los propietarios y restantes
titulares de derechos con la hoja de aprecio formulada por
la Administracion expropiante, lafijacion definitivaen via
administrativadel justo precio corresponderaa la Comision
de Valoraciones de Canarias.

Articulo 162. Avenencia.

1. Durante la tramitacion del procedimiento expropia-
torio y antes del acto por el que se fije definitivamente en
via administrativa el justo precio, la Administracion ac-
tuante y los titulares de los bienes y los derechos objeto de
aquel procedimiento podran determinar dicho justo precio
por mutuo acuerdo, de conformidad con la legislacion
general aplicable.

2. El pago del justiprecio de los bienes y derechos
expropiados podré efectuarse, previo acuerdo con los
afectados, mediante adjudicacion de parcelas resultantes
de lapropiaactuacion o de cualesquieraotras de las que sea
titular la Administracion actuante o, en su caso, de deter-
minado aprovechamiento en unas u otras, estableciendo
en cada caso las obligaciones referentes al abono de costes
de urbanizacion correspondientes.

Articulo 163. Inactividad administrativa en la
expropiacion.

1. Transcurridos tres afios desde la aprobacion del
planeamiento que legitime la expropiacion sin que se
hubiera iniciado el correspondiente expediente, el titular
de los bienes o derechos o sus causahabientes podran
advertir de esta demora a la Administracion competente
para la ejecucion del plan.

2. Transcurridos dos meses desde la formulacién de la
advertencia prevista en el nimero anterior sin que se le
hubiera notificado por la Administracion competente la hoja
de aprecio, el titular de los bienes o derechos o sus
causahabientes podran formular ésta a dicha Administracion,
determinando su presentacion la iniciacion del expediente de
justiprecio por ministerio de laley y, de no ser aceptada dentro
del mes siguiente, dirigirse directamente a la Comision de
Valoraciones de Canarias, que fijara el justiprecio.

TituLo V
INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA
EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
CariTuLo |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 164. Principios de la intervencion
administrativa en el uso del suelo y la edificacion.

1. Lalegitimidad de laejecucion de los actos de parcela-
cidn, urbanizacion, construccion y edificacion, asi como
de cualquier otro de transformacién o uso objetivo del
suelo y subsuelo presupone dos requisitos esenciales:

a) Lavigenciade laordenacion idoneaconforme aeste
texto refundido para legitimar la actividad de ejecucion.

b) La cobertura en proyecto técnico aprobado
administrativamente, cuando sea legalmente exigible.

2. Laintervencién administrativa del uso del suelo y de
la construccidn y edificacion, asi como las potestades de
protecciénde laordenaciony de sancion de lasinfracciones
a la misma, seran de ejercicio inexcusable.

3. Atal efecto, las autoridades y los funcionarios estan
obligados a iniciar y tramitar en los plazos previstos en
cada caso, los procedimientos establecidos para el ejerci-
ciodetales potestades. El incumplimiento de estos deberes
podréan dar lugar a responsabilidad.
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Articulo 165. Colaboracion en el ejercicio de las
funciones urbanisticas.

1. Los ayuntamientos que no dispongan de medios
técnicos, juridicos o materiales suficientes para el ejerci-
cio eficaz de las potestades a que se refiere el articulo
anterior, podréan recabar en forma individual o mancomu-
nada la asistencia del correspondiente cabildo insular para
el ejercicio de sus competencias. La asistencia se formali-
zara mediante convenios de colaboracion entre las
Administraciones implicadas.

2. Los ayuntamientos podran también recabar, para
acciones concretas, el auxilio del cabildo insular, que
deberé prestarlo en el plazo de un mes o, en su defecto, de
la Administracion de la Comunidad, previa solicitud al
Consejo de Gobierno, en los términos establecidos en la
legislacion basica de régimen local.

3. Las entidades y los particulares tienen el deber de
colaborar en el desarrollo de las funciones de control que
este texto refundido atribuye a las administraciones con
competencias en materia de ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

CapiTuLo 1l
LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 166. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a previa licencia urbanistica, sin perjui-
cio de las demés autorizaciones que sean procedentes con
arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los actos de
construcciony edificaciony deusodel sueloy, enparticular,
los siguientes:

a) Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones
o cualesquiera otros actos de division de fincas o predios
en cualquier clase de suelo, no incluidas en proyectos de
compensacion o reparcelacion.

b) Lasobrasde construccion, edificacioneimplantacion
de instalaciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones,
edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a
la estructura o al aspecto exterior de las construcciones,
las edificaciones y las instalaciones de toda clase.

e) Lasobras que modifiquen ladisposicion interior de
las edificaciones, cualquiera que sea su uso. Asimismo,
lamodificacion del nimero de sus unidades funcionales
susceptibles de uso independiente.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con
carécter provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los
casos declarados de ruina inminente.

h) La primera utilizacion y ocupacion de las
edificaciones e instalaciones en general.

i) La modificacion del uso de las edificaciones e
instalaciones.

J) Los movimientos de tierray las obras de desmonte
y explanacién en cualquier clase de suelo y los trabajos
de abancalamiento y sorriba para la preparacion de
parcelas de cultivos, sin que las operaciones para labores
agricolas tengan tal consideracion.

k) Laextraccionde aridos y la explotacion de canteras.

I) Laacumulaciénde vertidosy el depésito de materia-
les ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural
que contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

m) Los cerramientos de fincas, muros y vallados.

n) La apertura de caminos, asi como su modificacién
0 pavimentacion.

fi) La ubicacién provisional o permanente de edifica-
ciones y construcciones prefabricadas e instalaciones
similares.

0) La instalacion de invernaderos y de cortavientos.

p) La tala o poda de masas arbéreas, de vegetacion
arbustiva o de arboles aislados que, por sus caracteristi-
cas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la
legislacion sectorial correspondiente.

q) La colocacién de carteles y vallas de propaganda
visibles desde la via publica.

r) Las construcciones e instalaciones que afecten al
subsuelo.

s) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u
otros similares y la colocacidn de antenas de cualquier
clase.

t) Laconstruccion de presas, balsas, obras de defen-
sa y correccion de cauces publicos, vias publicas o
privadas, puertos de abrigo, diques de proteccion y
defensa del litoral, accesos a playas, bahias y radas y,
en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten
a la configuracion del territorio.

u) Los actos de construccion y edificacion en los
puertos, aeropuertosy estaciones destinadas al transporte
terrestre, asi como en sus zonas de servicio.

V) Los demas actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacion de recursos naturales,
territorial o urbanistico.

2. Estan también sujetos a previa licencia urbanistica
los actos de construccién, edificacion y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico,
sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que
otorgue el ente titular de dicho dominio.

3. No estan sujetas a previa licencia las obras que sean
objeto de 6rdenes de ejecucion.

4. Cuando los actos de construccion, edificacion y uso
del suelo sean promovidos por el ayuntamiento en su
propio término municipal, el acuerdo municipal que los
autorice o apruebe estaré sujeto a los mismos requisitos y
producird los mismos efectos que la licencia urbanistica a
los efectos de este texto refundido, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion de régimen local.

5. Reglamentariamente se determinara el procedimien-
tode otorgamiento de las licencias urbanisticas, debiéndose
contemplar los siguientes actos de instruccion:

a) Los informes técnico y juridico de los servicios
municipales sobre la conformidad del acto pretendido
con la ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica aplicable.

b) El plazo maximo para la resolucion expresa serd de
tres meses, a contar desde la presentacion en forma de la
correspondiente solicitud.

c) Transcurrido el plazo m&ximo para resolver expre-
samente, podrd entenderse, a todos los efectos otorgada
la licencia interesada. EI comienzo de cualesquiera
obras o usos al amparo de ésta requerird, en todo caso,
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comunicacion previa al ayuntamiento con al menos diez

dias de antelacion.

6. Enningln caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo licencias urbanisticas en contra de la orde-
nacion de los recursos naturales, territorial, urbanistica o
sectorial aplicables.

7. Losacuerdos de concesion de licencias que contengan
autorizacion relativa a establecimientos alojativos turisticos
serén notificados al cabildo insular correspondiente, en el
plazo de quince dias siguientes a la fecha del acuerdo.

Articulo167. Actospromovidos por las Administraciones
publicas.

1. Losactos relacionados en el articulo 166 de este texto
refundido, promovidos por drganos de las Administracio-
nes publicas o entidades de Derecho publico que adminis-
tren bienes de aquéllas, estaran igualmente sujetos a licen-
cia urbanistica previa, salvo en los casos expresamente
exceptuados en el nimero siguiente o por la legislacion
sectorial aplicable.

2. No estan sujetos a licencia urbanistica los actos de
construccion, edificacion y uso del suelo incluidos en los
proyectos de obras y servicios publicos de la Administra-
cion de la Comunidad Autonomay los cabildos insulares
previstos en el nimero 1 del articulo 11.

3. La resolucién del procedimiento de cooperacion
interadministrativa previsto en el articulo 11 legitimara
por si misma la ejecucion de los actos de construccion,
edificacion y uso del suelo incluidos en los proyectos de
obras y servicios publicos a que se refiere la letra b) del
nimero 1 del articulo 11.

4. Los proyectos de construccion, edificacion y uso del
suelocontempladosen laletrac) del nimero 1delarticulo 11
seran sometidos a consulta del ayuntamiento correspon-
diente por plazo adecuado en funcién de las caracteristicas
del proyecto de que se trate y nunca inferior a un mes;
ademas y simultdneamente, se recabara informe del refe-
rido ayuntamiento acerca de la conformidad o disconfor-
midad de tales proyectos con el planeamiento en vigor. En
caso de extraordinaria urgencia, debidamente motivada, el
plazo minimo podré reducirse a la mitad. La intervencion
municipal daré lugar en todo caso a la liquidacion y pago
de la tasa correspondiente.

5. Intentado sin efecto el procedimiento de cooperaciony
cuando los proyectos discrepen de la ordenacién en vigor, su
aprobacion definitiva requerira en todo caso acuerdo favora-
ble del Gobierno de Canarias, que precisara los términos de
la ejecucion y determinara, en su caso, la procedencia de la
incoacion del procedimiento de modificacion o revision del
planeamiento de ordenacion.

Articulo 168. Competencia para el otorgamiento de
licencias urbanisticas.

1. Lacompetencia para el otorgamiento de las licencias
urbanisticas corresponde al 6rgano municipal que deter-
mine el Reglamento Organico Municipal y, en su defecto,
al alcalde.

2. No podran otorgarse licencias urbanisticas cuando
esténsujetasal previo informe o autorizacion de la Adminis-
tracion de laComunidad Auténomahastaque por el promotor
se acredite la obtencion de tal informe o autorizacion.

Articulo 169. Eficacia temporal y caducidad de la
licencia urbanistica.

1. Las licencias urbanisticas que supongan la realiza-
cién de obras, se otorgaran con unos plazos determinados
para el comienzo y finalizacion de las mismas. Si dichas
licencias no indicaran expresamente dichos plazos, se
entenderan otorgadas bajo la condicidn legal de la obser-
vancia de los de un afio para iniciar las obras y dos afios
para terminarlas.

2. Los ayuntamientos podran conceder prorrogas de los
plazos de la licencia urbanistica por una sola vez y de
duracion no superior a los inicialmente acordados, previa
solicitud expresa formulada antes de la conclusion de los
plazos previstos para el comienzo o para la finalizacion de
las obras, siempre que los actos de la licencia urbanistica
sean conformes en el momento del otorgamiento de la
prérroga con la ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica.

3. El 6rgano competente para conceder la licencia de-
clarara, de oficio o a instancia de cualquier persona, su
caducidad, previa audiencia del interesado, una vez trans-
curridos e incumplidos cualesquiera de los plazos a que se
refiere el nimero 1.

La declaracion de caducidad extinguira la autorizacion,
no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras si no se solicita
y obtiene una nueva licencia ajustada a la ordenacion
urbanistica que esté en vigor.

4. Sustituyendo al érgano municipal competente, la
declaracidon de la caducidad podra ser efectuada por el
cabildo insular si, requerido aquél al efecto, no iniciara el
procedimiento pertinente dentro de los diez dias siguientes
a larecepcion del requerimiento o habiendo sido iniciado,
no se resolviera en el plazo de tres meses, siempre que
concurran losrequisitos previstos paraelloenel articulo 60
delaLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

5. Laslicencias urbanisticas que no supongan larealiza-
cion de obras se otorgardn con plazo de vigencia.
Reglamentariamente se determinaran dichos plazos, para
el caso que no los expresaran las referidas licencias.

Avrticulo 170. Licencias urbanisticas para actos que re-
quieranaprobacionoautorizaciondela Administracionde
la Comunidad Autdnoma.

1. Ensuelo rastico, los Proyectos de Actuacién Territo-
rial y las Calificaciones Territoriales, cuando sean necesa-
rias conforme a este texto refundido, ultiman la ordenacién
urbanistica y legitiman las actividades de ejecucion. Las
licencias urbanisticas correspondientes deberan solicitarse
dentro de los seis meses siguientes a la aprobacion del
Proyecto de Actuacion Territorial o al establecimiento de la
Calificacion Territorial.

2. La consejeria competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica y el cabildo insular po-
drén, a solicitud del interesado, prorrogar el plazo al
que, en relacion con los proyectos y las calificaciones,
respectivamente, se refiere el parrafo primero del na-
mero anterior, por otro tiempo igual al inicial, como
maximo.

3. No podran estimarse las solicitudes de licencia urba-
nistica formuladas una vez transcurrido el plazo previsto
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en el apartado primero de este articulo y, en su caso, su
prérroga.

4. Son nulas de pleno derecho las licencias urbanisticas
otorgadas sin que previamente se haya autorizado el
Proyecto de Actuacion Territorial o la Calificacion Terri-
torial, cuando sean precisos de conformidad con este texto
refundido.

5. También son nulas de pleno derecho las licencias
otorgadas sin la obtencion de las autorizaciones previas
exigidas por la legislacion sectorial aplicable.

Articulo 171. Efectos de la licencia urbanistica.

Laobtencidn de la licencia urbanistica legitima la ejecu-
cién de los actos y el desarrollo de los usos y actividades
correspondientes. Sin embargo, cuando las licencias urba-
nisticas resulten sobrevenidamente disconformes con el
planeamiento de ordenacidn de los recursos naturales,
territorial y urbanistica, en virtud de la aprobacion de un
nuevo instrumento prevalente o de la revision o modifica-
cion del vigente al tiempo del otorgamiento de aquéllas, y
las obras o usos no hayan aun concluido, se aplicard el
siguiente régimen:

a) El ayuntamiento podra declarar motivadamente la
disconformidad, que conllevara, como medida cautelar,
la inmediata suspension de las obras o de los usos por
plazo méximo de cuatro meses.

En caso de inactividad del ayuntamiento, el cabildo
insular podréa declarar tal disconformidad y suspension,
y en los términos del articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

b) Previa audiencia del interesado, el ayuntamiento
revocara la licencia total o parcialmente, dentro del
periodo de vigencia de la suspensidn legal, determinan-
do, en su caso, los términos y condiciones en que las
obras yainiciadas o los usos que venian desarrollandose
puedan ser terminadas o continuar desarrollandose,
respectivamente, con fijacién, en su caso, de la indem-
nizacion a que por los dafios y perjuicios causados
hubiera lugar.

Articulo 172. Contratacion de servicios por las
empresas suministradoras.

1. Las empresas suministradoras de energia eléctrica,
agua, gas y telecomunicaciones exigiran para la contrata-
cién provisional, en su caso, de los respectivos servicios la
acreditacion de la licencia de obras, fijando como plazo
maximo de duracion del contrato el establecido en la
licencia para la ejecucion de las obras, transcurrido el cual
no podra continuar prestandose el servicio.

2. Las empresas citadas en el nimero anterior exigiran
paralacontratacion definitivade los suministros respectivos
la siguiente documentacion:

a) Lacalificaciondefinitiva cuando se trate de vivien-
das de proteccién oficial, la cédula de habitabilidad
cuando setrate de viviendas libresy lalicenciamunicipal
de primera ocupacion en los deméas supuestos.

b) Ensuelorustico, ademas, el acuerdo de aprobacion
del Proyecto de Actuacion Territorial o el de Califica-
cién Territorial 0, ensu caso, certificacién administrativa
acreditativa de no ser exigible ni uno ni otro.

CarpituLro 111
INSPECCION PARA LA PROTECCION DEL TERRITORIO

Avrticulo 173. Funciones de inspeccion.

1. Lainspeccion para la proteccion del medio urbano y
natural es una potestad de ejercicio inexcusable, dirigida a
comprobar que los actos privados o publicos de uso de los
recursos naturales o de ocupacion, de edificacion y uso del
suelo se ajustan a la legalidad.

2. En el ejercicio de sus funciones, los inspectores
tendrén, a todos los efectos, la condicién de agentes de
la autoridad, estando facultados para requerir y exami-
nar toda clase de documentos relativos al planeamiento
y su ejecucion, comprobar la adecuacién de los actos de
transformacion, construccion, edificacién y uso del sue-
lo y subsuelo a la normativa de ordenaciéon de los
recursos naturales, territorial y urbanistica aplicable y
obtener la informacién necesaria para el cumplimiento
de su cometido. Las administraciones publicas y los
particulares estaran obligados a prestarles la colaboracion
que precisen.

3. Reglamentariamente se estableceran los objetivos
concretos de estas inspecciones y los trdmites que en ellas
se deban seguir.

CariTuLo IV
MEDIDAS DE GARANTIA Y PUBLICIDAD DE LA
OBSERVANCIA DE LA ORDENACION AMBIENTAL,
TERRITORIAL Y URBANISTICA

Avrticulo 174. Inscripcion de actos administrativosen
el Registro de la Propiedad.

Deberé hacerse constar, en todo caso en el Registro de la
Propiedad, en la formay con los efectos dispuestos por la
legislacion estatal reguladora de éste, cualquier acto admi-
nistrativo que, en virtud del planeamiento, de su desarrollo
o de sus instrumentos de ejecucion, modifique el dominio
o cualquier otro derecho real sobre fincas determinadas o
la descripcion de éstas.

Avrticulo 175. Publicidad en obras de construccion,
edificacion y urbanizacion.

1. Entoda obrade construccion, edificacion o urbaniza-
cion sera preceptiva la colocacion de un cartel, con las
dimensiones y caracteristicas que se determinen
reglamentariamente, visible desde la via pdblica e indica-
tivodel nimeroy lafechade lalicenciaurbanisticau orden
de ejecucion o, tratandose de una obra publica exenta de
ésta, del acuerdo de aprobacion del correspondiente
proyecto.

2. Larestante publicidad estatica que se hagaen el
propio lugar de la obra no podra contener indicacion
alguna que sea disconforme con la ordenacién de los
recursos naturales, territorial y urbanistica pertinen-
te ni, en cualquier caso, susceptible de inducir a
error a los adquirentes de parcelas o solares sobre las
cargas de urbanizacion o las restantes condiciones
de aplicacion.
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CariTuLo V
PROTECCION DE LA LEGALIDAD Y RESTABLECIMIENTO
DEL ORDEN JURIDICO PERTURBADO
Seccion 12
Actos en curso de ejecucion sin concurrencia de
los presupuestos legales que los legitiman o
contraviniendo sus condiciones

Articulo 176. Medida cautelar de suspension de actos
de parcelacion, urbanizacion, construccion, edifica-
cion o uso del suelo sin los presupuestos legales
legitimantes o contraviniendo sus condiciones.

1. Cuando un acto de parcelacién, urbanizacién, cons-
truccion, edificacion o uso del suelo o del subsuelo que no
sea objeto de orden de ejecucion y esté sujeto a previa
licencia urbanistica o cualesquiera otras aprobaciones o
autorizaciones se realice, implante o lleve a cabo sin dicha
licencia o aprobacion y, en su caso, sin la calificacion
territorial y las demds autorizaciones sectoriales precisas o
contraviniendo las condiciones legitimas de unas y otras,
el alcalde o el Director de la Agencia de Proteccion del
Medio Urbano y Natural debera ordenar, en todo o en la
parte que proceda, la inmediata suspension de las obras o
el cese en el acto o uso en curso de ejecucién o desarrollo.

Cuando el acto sea edificatorio y el uso residencial, la
orden prevista en el parrafo anterior solo podra dictarse
respectode laactividad constructivay nodel uso residencial
preexistente.

2. La notificacion de la orden de suspension podra
realizarse, indistintamente, al promotor, al propietario de
la urbanizacion, construccion, edificacion o suelo, o al
responsable del acto de que se trate y, en su defecto, a
cualquier persona que se encuentre en el lugar de ejecu-
cién o de desarrollo y esté relacionada con las obras, el
inmueble, la actividad o el uso.

Inmediatamente después de practicada la notificaciony
sin solucidn de continuidad, deberd procederse al precin-
tado de las obras, la construccidn o edificacion, la instala-
cidn o el establecimiento, actividad o uso, asi como, en su
caso, de la maquinaria y los materiales afectos a aquéllas.
También, inmediatamente, se daran las 6rdenes corres-
pondientes para la no concesion del suministro de los
servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefoniay cable.

3. Cuando la orden de suspension notificada en cual-
quiera de las formas sefialadas sea desatendida, la Admi-
nistracion actuante debera disponer la retirada de la ma-
quinariay los materiales a que se refiere el nimero anterior
para su deposito en el lugar habilitado al efecto, corriendo
por cuenta del promotor, propietario o responsable los
gastos de la retirada y el deposito.

4. El incumplimiento de la orden de suspensién dara
lugar, mientras persista, a la imposicion de hasta diez
multas coercitivas impuestas por periodos de diez dias y
cuantia, en cada ocasion, del cinco por ciento del coste de
las obras y, en todo caso y como minimo, de 100.000
pesetas. Del incumplimiento se dara cuenta al Ministerio
Fiscal a los efectos de la exigencia de la responsabilidad
penal que pudiera proceder.

Seccion 22
Restablecimiento del orden juridico perturbado

Articulo 177. Restablecimiento del orden juridico
perturbado y su independencia de la sancién de las
infracciones administrativas.

1. Elrestablecimiento del orden juridico perturbado por
un acto o un uso objeto de la suspensién a que se refiere el
articulo anterior o cualquier otro realizado sin la concu-
rrencia de los presupuestos legitimantes de conformidad
con este texto refundido, aun cuando no esté ya en curso
de ejecucion, tendra lugar mediante la legalizacion del
acto o uso suspendido o, en su caso, la reposicién a su
estado originario de la realidad fisica alterada, incluso
mediante los sistemas de ejecucion forzosa previstos en la
legislacion de procedimiento administrativo, con el fin de
restaurar el orden infringido, y con cargo al infractor.

2. Laapreciacion de la presunta comision de una infrac-
cion a este texto refundido dara lugar siempre a la in-
coacion, instruccion y resolucion del correspondiente pro-
cedimiento sancionador, sean o no legalizables las obras,
actos, actividades o usos objeto de éste.

3. Al suspenderse el acto o el uso y, en otro caso, al
incoarse procedimiento sancionador, se requerira al afecta-
do para que inste la legalizacion en el plazo de tres meses,
prorrogable por una sola vez por otros tres meses en aten-
cién a la complejidad del proyecto, o proceda a ajustar las
obras al titulo habilitante en el plazo previsto en el mismo.

Avrticulo 178. Legalizacion de los actos de parcela-
cién, urbanizacién, construccion, edificacion o uso del
suelo.

1. La legalizacidn, si procede, de los actos de parcela-
cidn, urbanizacidn, construccion, edificacion, uso del sue-
lo y subsuelo requerira el otorgamiento de la licencia
urbanisticay las autorizaciones previas complementarias,
en su caso, que los legitimen.

2. Para la solicitud, tramitacion y resolucién de la lega-
lizacién regirdn las mismas reglas establecidas para las
licencias urbanisticas y otras autorizaciones que deban ser
otorgadas, con las adaptaciones que se precisen reglamen-
tariamente. Las resoluciones que se adopten sobre la
legalizacién deberan ser notificadas a la Agencia de
Proteccion del Medio Urbano y Natural.

3. Sialtiempode formularse lapropuestade resolucion del
procedimiento sancionador que se hubiera incoado no se
hubiera procedido ain a instar la legalizacion, se propondra,
y en la resolucion definitiva se acordara, la imposicion,
mientras no se formule efectivamente la solicitud pertinente,
de hasta doce multas sucesivas coercitivas por plazo de un
mes e importe, en cada ocasion, del cinco por ciento del coste
de las obras, en su caso, y como minimo, de 100.000 pesetas.

Avrticulo 179. Reposicion de la realidad fisica alterada.

1. Las propuestas de resolucion que se formulen en todos
los procedimientos sancionadores deberan incluir las medi-
das que se estimen precisas para la reposicion de las cosas
al estado inmediatamente anterior a la presunta infraccion,
incluida la demolicion, en los siguientes supuestos:
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a) Cuando se ubiquen orealicen ensuelo urbanizable,
cuya ordenacion no se haya pormenorizado, o en suelo
rastico, cuando siendo necesaria lacalificacion territorial,
carezcan de la misma.

b) Cuando instada la legalizacién, ésta haya sido
denegada.

¢) Cuando no se haya instado la legalizacion en el
plazo concedido al efecto y de la instruccion del proce-
dimiento resulte la incompatibilidad de lo realizado y
proyectado con las determinaciones de la ordenacion
ambiental, territorial y urbanistica aplicables.
Procederd, una vez agotadas sin efecto las multas coer-

citivas previstas en el articulo anterior, la ejecucion forzo-
sa de las obras de reposicién de las cosas a la situacion
anterior, con cargo al infractor.

2. Sienel momento de formularse la propuesta de resolu-
cion en el procedimiento sancionador atin no hubiera recaido
resolucién en el de legalizacién, la que ponga fin a aquél
debera dejar pendiente expresamente la adopcién de las
medidas procedentes parael pleno restablecimiento del orden
juridico infringido hasta que recaiga resolucion en el procedi-
miento de legalizacion, la cual deberd ser comunicadaen todo
caso a la Agenciade Proteccion del Medio Urbano y Natural.

3. En ningln caso la Administracion puede dejar de
adoptar tales medidas, las cuales deberan ordenarse aun
cuando no proceda exigir laresponsabilidad por infraccion
a este texto refundido.

Avrticulo 180. Plazo parael ejercicio de las potestades
de proteccion de la legalidad y restablecimiento del
orden juridico perturbado.

1. La Administracion sélo podra adoptar validamente
las medidas cautelares y definitivas de proteccion de la
legalidad y de restablecimiento del orden juridico pertur-
bado mientras los actos y usos estén en curso de ejecucion
y dentro de los cuatro afios siguientes a la completa y total
terminacion de las obras o el cese en el uso.

2. Lalimitacion temporal del nimero anterior no regira
para el ejercicio de la potestad de proteccion de la legali-
dad y restablecimiento del orden juridico perturbado
respecto de los siguientes actos y usos:

a) Los de parcelacion en suelo rustico protegido o
comprendido en un Espacio Natural Protegido.

b) Los de construccion, edificacion o uso del sueloy
subsuelo, cuando hayan sido ejecutados o realizados:

1) Sin licencia urbanistica y, en su caso, califica-
cion territorial previa o contraviniendo las determ-
inaciones de ellas, cuando unay otra sean preceptivas,
sobre cualquiera de las categorias de suelo rdstico
establecidas en el apartado a) del articulo 55 de este
texto refundido.

2) En dominio publico o en las zonas de proteccion
o0 servidumbre del mismo.

3) Afectando a bienes catalogados o declarados de
interés cultural en los términos de la legislacion sobre
el Patrimonio Histdrico.

4) Los que afecten a viales, espacios libres o zonas
verdes publicas.

5) Los que afecten a areas no edificables privadas,
que sean computables a efectos de la capacidad
alojativa de los centros turisticos.

Seccion 32
Ejecucion de las medidas para el restablecimiento
del orden juridico perturbado

Avrticulo 181. Parcelaciones urbanisticasensuelo ristico.

En el caso de parcelaciones urbanisticas en suelo rasti-
co, el restablecimiento del orden juridico perturbado se
Ilevara a cabo, mediante la reagrupacion de las parcelas a
través de una reparcelacion forzosa, en la forma que se
determine reglamentariamente.

Avrticulo 182. Reduccion de la multa por reposicion
de la realidad alterada a su estado anterior.

Si el responsable o los responsables de la alteracion de la
realidad repusieran ésta por si mismos a su estado anterior
en los términos dispuestos por la Administracion, tendran
derecho a la reduccion en un setenta y cinco por ciento de la
multa que deba imponerse o se haya impuesto en el proce-
dimiento sancionador o, en su caso, a la devolucion del
importe correspondiente de la que ya hubieran satisfecho.

Articulo 183. Incumplimiento de 6rdenes de
reposicion de la realidad fisica a su estado anterior.

Elincumplimientode las 6rdenes de reposicion de larealidad
fisica a su estado anterior a la comision de la infraccion, dara
lugar, mientras dure, a la imposicion por la Administracion
actuante de hasta doce sucesivas multas coercitivas por plazos
de un mes e importe minimo de 100.000 pesetas, sin perjuicio
de las que ya hubieran podido imponerse con anterioridad
conforme a lo dispuesto en este texto refundido. En todo caso,
transcurrido el plazo de cumplimiento voluntario derivado de
ladltimamultacoercitivaimpuesta, laAdministracionactuante
estaraobligadaaejecutar subsidiariamente las correspondientes
ordenes, con cargo al infractor.

Seccion 42
Licencias u 6rdenes de ejecucion incompatibles con
la ordenacion ambiental, territorial y urbanistica

Articulo 184. Suspension de licencias y paralizacion
de obras.

1. El alcalde, de oficio, a solicitud de cualquier persona
0 a instancia de la Agencia de Proteccion del Medio
Urbano y Natural, dispondré la suspension de la eficacia
de unalicenciauorden de ejecuciony, consiguientemente,
la paralizacion inmediata de las obras que estén aun
ejecutandose a su amparo, cuando el contenido de dichos
actos administrativos constituya o legitime una infraccién
urbanistica grave o muy grave.

A requerimiento de la Agencia de Proteccion del Medio
Urbano y Natural, o de oficio, el Presidente del cabildo
insular podra sustituir la inactividad del alcalde, previa
advertencia y otorgamiento a éste de un plazo para actuar,
que nunca podra ser inferior a veinte dias.

2. El alcalde o, en su caso, el Presidente del cabildo
insular procederd a dar traslado directo de la resolucion de
suspension al érgano jurisdiccional competente, en los
términos y a los efectos previstos en la legislacion
reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa.

3. Las actuaciones a que se refiere este articulo se
entenderan sin perjuicio de las de caréacter sancionador.
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Articulo 185. Revision de licencias urbanisticas y
ordenes de ejecucion.

1. Sin perjuicio, ensu caso, de lodispuestoenel articulo
anterior, las licencias urbanisticas y las 6rdenes de ejecu-
cién, cuyo contenido constituya o legitime alguna de las
infracciones graves o muy graves definidas en este texto
refundido, deberén ser revisadas por el 6rgano municipal
correspondiente dentro de los cuatro afios desde la fecha
de su otorgamiento o dictado a través de alguno de los
procedimientos establecidos para la revision de los actos
administrativos en la legislacion reguladora del régimen
juridicode las Administraciones pablicasy del Procedimiento
Administrativo Comun.

2. Los procedimientos de revision a que se refiere el
nGmero anterior, que se iniciaran de oficio, a solicitud de
cualquier persona o a instancia de la Agencia de Protec-
cion del Medio Urbano y Natural, seran independientes a
todos los efectos de los de caréacter sancionador.

Articulo 186. Supuestos de responsabilidad
administrativa.

En los supuestos de anulacion de licencias, demora
injustificada en su otorgamiento o denegacion improce-
dente, los perjudicados podrén reclamar de la Administra-
cién actuante el resarcimiento de los dafios y perjuicios
causados, en los casos y con la concurrencia de los requi-
sitos establecidos en las normas que regulan con caracter
general dicha responsabilidad. En ningln caso habra lugar
aindemnizacion si existe dolo, culpa o negligencia graves
imputables al perjudicado.

TituLo VI
INFRACCIONES Y SANCIONES
CarituLo |
DISPOSICIONES GENERALES
Seccion 12
Infracciones y sus consecuencias

Articulo 187. Concepto de infraccion.

Son infracciones las acciones y omisiones, dolosas o
imprudentes, que vulnerando o contraviniendo la ordena-
cion de los recursos naturales, territorial y urbanistica,
estén tipificadas y sancionadas como tales en este texto
refundido.

Avrticulo 188. Consecuencias legales de las infracciones.

1. Todaaccién u omisidn tipificada como infraccion en
este texto refundido dard lugar a la adopcién por las
Administraciones publicas competentes de las medidas
siguientes:

a) Las precisas para la proteccion de la legalidad y el
restablecimiento del orden juridico perturbado.

b) Las que procedan para la exigencia de la res-
ponsabilidad penal o sancionadora y disciplinaria
administrativas.

c) Las pertinentes para el resarcimiento de los dafios
y la indemnizacion de los perjuicios a cargo de quienes
sean declarados responsables.

2. En ningun caso podra la Administracion dejar de
adoptar lasmedidasdirigidasareponer losbienes afectados
al estado anterior a la comisién de la infraccion.

Seccion 22
Personas responsables

Articulo 189. Personas responsables.

1. Seran responsables las personas fisicas o juridicas
que infrinjan lo prevenido en este texto refundido y, en
especial:

a) En las obras, instalaciones, construcciones, edifi-
caciones, actividades o usos del suelo ejecutados o
desarrollados sin concurrencia de los presupuestos lega-
les para su legitimidad o contraviniendo sus condiciones
o incumpliendo las obligaciones para su ejecucion:

1) Los promotores y constructores de las obras o
instalaciones, actividades o usos y los titulares, direc-
tores o explotadores de los establecimientos, las acti-
vidades o los usos, asi como los técnicos titulados
directores de las obras y de las instalaciones.

2) Lostitulares o miembros de los érganos adminis-
trativos y los funcionarios publicos por razon de sus
competencias y tareas y, en su caso, de su inactividad
en el ejercicio de éstas.

b) En las obras, instalaciones, construcciones, edifi-
caciones, actividades o usos del suelo ejecutados o
desarrollados al amparo de actos administrativosilegales:

1) Laspersonasenumeradasen el apartado dosdela
letra anterior.

2) El titular del érgano administrativo unipersonal
que haya otorgado las aprobaciones, autorizaciones o
licencias sin los preceptivos informes o, dolosamente,
en contra de los emitidos motivadamente en sentido
desfavorable por razon de la infraccion; los miembros
de los 6rganos colegiados que hayan votado a favor de
dichas aprobaciones, autorizaciones o licencias en
idénticas condiciones; y el secretario del ayuntamien-
to que no haya advertido de la omision de alguno de
los preceptivos informes técnico y juridico, asi como
el funcionario que, dolosamente, haya informado fa-
vorablemente con conocimiento de la vulneracion del
orden juridico.

2. A los efectos de la responsabilidad por la comision
de infracciones, se considerard también como promotor
al titular del derecho a edificar o usar el suelo sobre el
cual se cometa o hubiera cometido la infraccion, cuando
haya tenido conocimiento de las obras, instalaciones,
construcciones, actividades o usos infractores.

3. Las personas juridicas serdn responsables de las
infracciones cometidas por sus 6rganos o agentes y asumi-
rén el coste de las medidas de restablecimiento del orden
juridico perturbado y de las indemnizaciones por dafios y
perjuicios a terceros a que haya lugar.

4. Sienelprocedimiento sancionador aparecieran como
presuntos responsables titulares o miembros de 6rganos,
autoridades o funcionarios municipales, insulares o auto-
némicos, se deduciré testimonio suficiente de las actuacio-
nesy seremitird parainstrucciony resolucion del pertinente
procedimiento:

a) Al consejero competente en materia de ordenacién
del territorio, cuando se trate de autoridades o titulares
0 miembros de 6rganos de un ayuntamiento o cabildo
insular.
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b) Al alcalde o Presidente del cabildo insular, cuando
se trate de funcionarios municipales o insulares.

c) Al Director Ejecutivo de la Agencia de Proteccion
del Medio Urbano y Natural, cuando se trate de
funcionarios de dicha Agencia.

d) Al consejero competente por razdn de la materia,
cuando se trate del Director Ejecutivo de la Agencia de
Proteccién del Medio Urbano y Natural.

e) Alconsejero competente o al Consejo de Gobierno,
cuando se trate de titulares 0 miembros de 6rganos de la
Administracién de la Comunidad y de funcionarios de
ésta 0 de consejeros, respectivamente.

La responsabilidad administrativa, incluso de caracter
patrimonial, podra exigirse a los titulares o miembros de
organos aun cuando después de la iniciacion del
procedimiento cesaren en sus cargos.

Seccion 32
Competencia y procedimiento

Avrticulo 190. Competencia para incoar, instruir y
resolver.

1. La competencia para iniciar, instruir y resolver
los procedimientos sancionadores, no disciplinarios,
correspondera:

a) Alalcalde, porinfracciones de normas municipales
y de la ordenacion urbanistica.

b) Al cabildo insular cuando éste no estuviere
consorciado en la Agencia de Proteccion del Medio
Urbano y Natural.

) A la Agencia de Proteccion del Medio Urbano y
Natural:

1) Por las infracciones de competencia local, cuan-
do ésta haya sido transferida o delegada voluntaria-
mente a la Agencia de Proteccion del Medio Urbano
y Natural por cualquiera de los procedimientos pre-
vistos en este texto refundido o en la Ley de Régimen
Local.

2) Por infracciones comprendidas en la letra a)
cuando tengan el caracter de graves o muy gravesy el
ayuntamiento o el cabildo no incoase expediente
sancionador, no resolviese el mismo transcurrido el
plazo legal establecido o, en su caso, no ordenase y
ejecutase las medidas de restablecimiento del orden
juridico infringido dentro de los quince dias siguien-
tesal requerimiento al efecto realizado por la Agencia.

3) Por las demés infracciones tipificadas en este
texto refundido.

Cuando en un mismo supuesto concurran presuntas
infracciones de la competencia municipal o insular y de la
Agencia de Proteccion del Medio Urbano y Natural, la
competencia correspondera a esta Gltima.

2. Contra las resoluciones de la Agencia de Protec-
cion del Medio Urbano y Natural que pongan fin a
los procedimientos se podran interponer recursos:

a) Ante el consejero del Gobierno competente por
razén de la materia cuando su importe sea inferior a
50.000.000 de pesetas.

b) Ante el Consejo de Gobierno desde 50.000.000 de
pesetas.

3. La instruccién de los procedimientos sancionadores
no disciplinarios correspondera siempre, en los ayunta-
mientos, los cabildos insulares y la Agencia de Proteccion
del Medio Urbanoy Natural, afuncionariosalos que se les
atribuyan tales funciones.

Los ayuntamientos podran:

a) Cuando hayan transferido o delegado en la Agencia
de Proteccion del Medio Urbano y Natural sus competen-
cias sancionadoras, adscribir funcionarios propios a di-
cha Agencia por cualquiera de los procedimientos previs-
tos por la legislacion de la Funcién Publica y, en todo
caso, en comision de servicios, o suscribir con la misma
convenios interadministrativos en virtud de los cuales las
unidades o funcionarios municipales dedicados a la
inspeccion pasen a depender funcionalmente de ella.

b) Encomendar a la Agencia de Proteccion del Medio
Urbano y Natural, mediante convenio interadmi-
nistrativo, la instruccidon de los procedimientos
sancionadores de su competencia.

4. En caso del transcurso del plazo méximo legal para
resolver expresamente sin que se le hubiera comunicado
resolucién alguna, asi como la ausencia de pronuncia-
miento expreso sobre las medidas para la reposicion de la
realidad alterada, éstas, de ser procedentes, se adoptaran
por la Agenciade Proteccion del Medio Urbano y Natural,
previo requerimiento al alcalde para su establecimiento y
comunicacion en el plazo de quince dias, y sin perjuicio
del inicio del expediente disciplinario correspondiente.

5. Si no hubiera recaido resolucion transcurridos seis
meses desde la incoacidn del expediente sancionador,
teniendo en cuenta las posibles interrupciones por causas
imputables a los interesados, se producira la caducidad
conformealoestablecidoen lalegislacion de procedimiento
administrativo coman.

Transcurrido el plazo de caducidad, el 6rgano compe-
tente emitird a solicitud del interesado certificacion en la
que conste que ha caducado el procedimiento y se ha
procedido al archivo de las actuaciones.

Articulo 191. Procedimiento.

1. La potestad sancionadora se ejercera observando el
procedimiento establecido al efecto por la legislacion
general del procedimiento administrativo comdn, si bien
el plazo méximo para dictar resolucidon definitiva seré de
seis meses desde su incoacion.

2. La potestad disciplinaria se ejercera observando el
procedimiento establecido en la legislacion reguladora de
la Funcion Publica.

Seccion 42
Reglas para la aplicacion de las sanciones

Articulo 192. Imposicion de sanciones.

Las multas por la comision de infracciones se imponen
con independencia de las demés medidas previstas en este
texto refundido.

Avrticulo 193. Caracter independiente de las multas.
Las multas que se impongan a los distintos responsables de
una misma infraccion tienen entre si caracter independiente.
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Articulo 194. Infracciones conexas.

1. Cuando en aplicacion de los preceptos del presente
texto refundido se instruya un procedimiento sancionador
por dos o méas infracciones entre las que exista relacion de
causa efecto, se impondré una sola sancion, que sera la
correspondiente a la infraccion més grave en la mitad
superior de su escala.

2. En los demés casos, se impondra a los responsables
de dos 0 mas infracciones las multas correspondientes a
cada una de las cometidas.

Avrticulo 195. Exclusion de beneficio econdmico.

Enningln caso podrén las infracciones reportar a ningu-
no de sus responsables un beneficio econémico. Cuando la
suma de la multay, en su caso, del coste de la reposicion
de las cosas a su primitivo estado arroje una cifra inferior
a dicho beneficio, se incrementara la cuantia de la multa
hasta alcanzar el montante del mismo.

Articulo 196. Graduacion de las sanciones.

1. Cuando en el procedimiento se aprecie alguna cir-
cunstancia agravante o atenuante de las recogidas en los
dos articulos siguientes, la multa deberd imponerse por
una cuantia de la mitad superior o inferior de la correspon-
diente escala, respectivamente, fijandose la misma, en
funcién de la ponderacion de la incidencia de dichas
circunstancias en lavaloracion global de la infraccion. Las
mismas reglas se observardn segun los casos cuando
concurra alguna o algunas de las circunstancias mixtas
establecidas en el articulo 199.

2. En las parcelaciones ilegales el importe de la multa
atenderd a la extension del suelo afectado. Cuando dicho
importe sea inferior al 150 por ciento del beneficio obteni-
do, deberd incrementarse hasta alcanzar este Gltimo impor-
te. En ningln caso podrd ser inferior a la diferencia entre el
valor inicial y el de venta de las parcelas correspondientes.

3. En las infracciones en materia de medio ambiente
cultural y natural la sancion se graduara, sin perjuicio de otros
criterios establecidos en los tipos especificos, atendiendo al
grado de impacto ecoldgico producido por la infraccion.

Articulo 197. Circunstancias agravantes.

Son circunstancias que agravan la responsabilidad
sancionadora:

a) Laprevalencia, para su comision, de la titularidad de
un oficio o cargo publico, salvo que el hecho constitutivo
de la infraccion haya sido realizado, precisamente, en el
ejercicio del deber funcional propio del cargo u oficio.

b) La manipulacion de los supuestos de hecho, la decla-
racion de datos falsos o incorrectos o la falsificacion de
documentos, y la ocultacion de datos relevantes.

c) El aprovechamiento en beneficio propio de una grave
necesidad publica o del particular o particulares perjudicados.

d) Laresistenciaa las 6rdenes emanadas de la Adminis-
tracion relativas a la proteccion de la legalidad o su
cumplimiento defectuoso.

e) Lainiciacion de las obras sin orden escrita del titula-
dotécnicodirectory las modificaciones en laejecucion del
proyecto sin instrucciones expresas de dicho técnico.

f) Lacomision de unainfraccion muy grave por persona
a la que se haya impuesto con anterioridad una sancién

firme por haber cometido cualesquiera infracciones
previstas en este texto refundido.

g) La persistencia en la infraccion tras la inspeccién y
pertinente advertencia por escrito del agente de la autoridad.

Articulo 198. Circunstancias atenuantes.

Son circunstancias cuya concurrencia atenta la
responsabilidad sancionadora:

a) Laausencia de intencidn de causar un dafio tan grave
a los intereses publicos o privados afectados.

b) La reparacion voluntaria y espontanea del dafio cau-
sado antes del inicio de cualquier actuacion administrativa
sancionadora.

c) La paralizacion de las obras o el cese en la actividad
ouso, de modo voluntario, tras lainspecciony lapertinente
advertencia del agente de la autoridad.

Avrticulo 199. Circunstancias mixtas.

Son circunstancias que, segln las circunstancias del
caso concreto, atenian o0 agravan la responsabilidad:

a) El grado de conocimiento de la normativa legal y de
lasreglas técnicas de obligatoria observancia por razon del
oficio, profesion o actividad habitual.

b) El beneficio obtenido de la infraccion o, en su caso,
larealizacion de ésta sin consideracién alguna del posible
beneficio econémico.

Seccion 52
Anulacién del acto o de los actos
administrativos legitimantes

Avrticulo200. Anulacion del acto o actosadministrativos
legitimantes.

1. Cuando los actos y las actividades constitutivas de
infraccion se realicen al amparo de la aprobacion, califica-
cidn, autorizacidn, licencia u orden de ejecucion precepti-
vas conforme a este texto refundido y de acuerdo con sus
determinaciones, no podra imponerse sancion administra-
tiva alguna mientras no se proceda a la anulacion del acto
0 actos administrativos que les otorguen cobertura formal.

2. Silaanulacion del acto o actos administrativos a que
se refiere el nimero anterior es consecuencia de la del
instrumento de planeamiento o gestion del que sean ejecu-
cidn o aplicacion, no habré lugar a imposicién de sancién
algunaaquienes hayan actuado ateniéndose a dichos actos
administrativos, salvo que se trate de los promotores del
instrumento anulado cuya actuacion dolosa haya
contribuido a la anulacidn de éste.

Seccion 62
Computo del plazo de prescripcion

Articulo 201. Inicio del computo de prescripcion de
infracciones y sanciones.

1. Elplazode prescripcion de las infracciones comenzara
a correr desde el dia en que la infraccion se haya cometido
0, en su caso, desde aquél en que hubiera podido incoarse el
procedimiento. A este Ultimo efecto, se entendera posible la
incoacion del procedimiento sancionador desde el momen-
to de la aparicién de signos externos que permitan conocer
los hechos constitutivos de la infraccion.
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Cuando la infraccién se haya cometido con ocasion de
la ejecucion de obras o el desarrollo de usos, el plazo de la
prescripcion de aquélla nunca comenzara a correr antes de
la total terminacion de las primeras o el cese definitivo en
los segundos.

2. El plazo de prescripcion de las sanciones comenzaré
a correr desde el dia siguiente a aquél en que adquiera
firmeza, en via administrativa o judicial, la resolucion por
la que se imponga la sancion.

Carituro Il
TiPos BASICOS DE INFRACCIONES Y SANCIONES
Seccion 12
Infracciones y sanciones

Articulo 202. Clases de infracciones y tipos legales.

1. Las infracciones se clasifican en leves, graves y muy
graves.

2. Son infracciones leves todas las que, estando previs-
tas en el nimero siguiente, sean expresamente
excepcionadas en él de su clasificacién como graves.

3. Son infracciones graves:

a) Las parcelaciones no amparadas por los actos ad-
ministrativos que legalmente deban legitimarlas, salvo
que se realicen en suelo urbano o urbanizable con
ordenacién pormenorizada y resulten conformes a la
misma, en cuyo caso tendran la consideracion de leves.

b) La realizacion de actos y actividades de transfor-
macion del suelo mediante la realizacion de obras,
construcciones, edificaciones o instalaciones sin la co-
bertura formal de la o las aprobaciones, calificaciones
territoriales, autorizaciones, licencias u 6rdenes de eje-
cucidn preceptivas o contraviniendo las condiciones de
las otorgadas, salvo que se trate de obras menores con
escasa repercusion en el ambiente urbano, rural o natu-
ral. De darse esta Ultima salvedad, la infraccion tendra
carécter de leve. Tendran, en todo caso, la consideracion
de graves los actos consistentes en los movimientos de
tierrasy abancalamientosy las extracciones de minerales.

¢) Laimplantaciony el desarrollo de usos no ampara-
dos por el o los actos administrativos que legalmente
deban legitimarlos e incompatibles con la ordenacion
aplicable.

d) Los incumplimientos, con ocasion de la ejecucion
del planeamiento de ordenacion, de deberesy obligacio-
nes impuestos por este texto refundido y, en virtud de la
misma, por los instrumentos de planeamiento y gestién
y ejecucion o asumidos voluntariamente mediante con-
venio, salvo que se subsanen voluntariamente tras el
primer requerimiento formulado al efecto por la Admi-
nistracion, en cuyo caso tendran la consideracion de
leves.

e) La obstaculizacion de la labor inspectora.

f) La conexion por las empresas abastecedoras de
servicios domeésticos de telecomunicaciones, energia
eléctrica, gas, agua, con incumplimiento del articulo 172
del presente texto refundido.

g) La comision de una o mas infracciones leves por
persona a la que se haya impuesto con anterioridad una
sancidn firme por cualquier otra infraccion urbanistica.

h) Cualquier otra infraccion tipificada como grave
por ley sectorial con incidencia sobre el territorio.
4. Son infracciones muy graves:

a) Las tipificadas como graves en el nimero anterior,
cuando afecten a terrenos declarados como Espacio
Natural Protegido, suelo ristico protegido por razones
ambientales o sistemas generales; a los incluidos en las
zonas periféricas de proteccion de los Espacios Natura-
les Protegidos; y a los que tengan la consideracion de
dominio publico tanto por razén de urbanismo o norma-
tiva sectorial, o estén comprendidos en las zonas de
proteccion o servidumbre de dicho dominio.

b) La inobservancia de las obligaciones de no hacer
impuestas por medidas provisionales o cautelares adop-
tadas con motivo del ejercicio de la potestad de protec-
cion de la legalidad y de restablecimiento del orden
juridico perturbado.

¢) Ladestruccion o el deterioro de bienes catalogados
por la ordenacion de los recursos naturales, territorial o
urbanistica o declarados de interés cultural conforme a
la legislacion sobre el patrimonio histérico.

d) Las parcelaciones en suelo rastico de cualquier
categoria.

e) La comision de una o mas infracciones graves por
persona a la que se haya impuesto con anterioridad una
sancion firme por la de cualquier otra infraccion
urbanistica.

f) Cualquier otra infraccion tipificada como muy
grave por ley sectorial con incidencia sobre el territorio.

Avrticulo 203. Sanciones.

1. Lasinfracciones seran sancionadas con las siguientes
multas:

a) Infracciones leves: multade 10.000 a 1.000.000 de
pesetas.
b) Infracciones graves: multa de 1.000.001 a

25.000.000 de pesetas.

c) Infracciones muy graves: multa de 25.000.001 a

100.000.000 de pesetas.

2. Las sanciones previstas en el nimero anterior se
impondran en defecto de las que correspondan por la
comision de las de los tipos especificos regulados en el
Capitulo 111 de este mismo Titulo.

3. Cuando un mismo hecho pueda ser tipificado como
infraccion por distintas leyes protectoras del territorio,
urbanismo, recursos naturales y patrimonio historico, se
aplicara la sancion prevista para la mas grave de tales
infracciones.

4. Todas las sanciones pecuniarias por infracciones en
materia de medio ambiente se ingresaran en el Tesoro del
respectivo cabildo insular, debiendo afectarse de forma
finalista a inversiones o mantenimiento de los Espacios
Naturales Protegidos.

Avrticulo 204. Medidas sancionadoras accesorias.

1. La comision de infracciones graves y muy graves,
ademas de las multas, podré dar lugar, cuando proceda, a
la imposicidn de las siguientes sanciones accesorias:

a) Inhabilitacion para ser beneficiario de subven-
ciones, incentivos fiscales y cualesquiera otras medi-
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das de fomento de los actos y las actividades que,
conforme a este texto refundido, precisen de aproba-
ciones, calificaciones territoriales, autorizaciones,
licencias u ordenes de ejecucidn, segun la indole de
laactividad con motivo de la cual haya sido cometida
la infraccion.

b) Prohibicion de ejercicio del derecho de iniciativa
para la atribucion de la actividad de ejecucion en unida-
des de actuacion y de participacion en cualquier otra
formaen iniciativas o alternativas a éstas formuladas por
propietarios o terceros.

2. Las medidas a que se refiere el apartado anterior,
podréan ser impuestas por un maximo de dos afios en
las infracciones graves y de cuatro afios en las muy
graves.

Seccion 22
Prescripcién de infracciones y sanciones

Articulo 205. Prescripcién de infracciones y
sanciones.

1. Las infracciones muy graves prescriben a los cuatro
afos, las graves a los dos afios y las leves al afio.

2. Las sanciones impuestas por faltas muy graves pres-
criben a los tres afios, las impuestas por faltas graves a los
dos afos y las impuestas por faltas leves al afio.

Carpituro 111
TIPOS ESPECIFICOS DE INFRACCIONES Y SANCIONES
Seccion 12
Infracciones y sanciones en materia de parcelacion

Articulo 206. Parcelaciones en suelo urbano o
urbanizable.

Se sancionara con multa de 1.000.001 a 25.000.000 de
pesetas:

a) A quienes realicen parcelaciones urbanisticas en
suelo urbano que contradigan las determinaciones de la
ordenacién urbanistica.

b) A quienes realicen parcelaciones urbanisticas en sue-
lo clasificado como urbanizable que no sean consecuencia
de la ejecucion del correspondiente planeamiento general
o parcial, ni se verifiquen en el contexto del pertinente
sistema de ejecucion.

Avrticulo 207. Parcelaciones en suelo rustico.

Se sancionaran con multa de 25.000.001 a 50.000.000
de pesetas las parcelaciones urbanisticas en suelo rustico
protegido por razones ambientales contraviniendo la
ordenacién aplicable.

Las parcelaciones en las restantes categorias de suelo
rustico, contraviniendo la ordenacion territorial y urbanis-
tica aplicable, se sancionara con multa de 10.000.001 a
25.000.000 de pesetas.

Articulo 208. Restantes parcelaciones.

Se sancionaran con multa de 100.000 a 1.000.000 de
pesetas las parcelaciones que, sin contradecir el
planeamiento envigor, se realicen sintitulo habilitante.

Seccion 22
Infracciones y sanciones en materia de ejecucion

Articulo209. Obrasy usos realizados sinlacobertura
de los actos administrativos que deban legitimarlos.

1. Se sancionaracon multaequivalente al importe de las
obras de urbanizacion e implantacion de servicios a quie-
nes las realicen sin la cobertura del o de los actos adminis-
trativos precisos para su legitimacion en suelo rdstico y en
suelo urbanizable, siempre que en este Gltimo caso el suelo
no cuente con ordenacion pormenorizada o las obras sean
disconformes con laque exista. Lasancion que se imponga
nunca podra ser inferior a 500.000 pesetas.

2. Cuando las obras a que se refiere el nimero anterior se
realicen en suelo urbano o urbanizable con ordenacién
pormenorizada, se sancionaran con multa por importe del
20al 25 por ciento del valor de las efectivamente ejecutadas,
salvo que fueran susceptibles de legalizacion, en cuyo caso
la multa seré del cinco por ciento de dicho valor. La sancion
que se imponga nunca podra ser inferior a 100.000 pesetas.

Avrticulo 210. Incumplimiento en materia de ejecucion.

Se sancionara con multa de 100.000 a 10.000.000 de
pesetas el incumplimiento de las obligaciones legales o
compromisos asumidos mediante convenio urbanistico
para la ejecucion del planeamiento de ordenacion.

Avrticulo 211. Incumplimiento de las obligaciones de
conservacion de obras de urbanizacion.

1. Se sancionara con multa de 100.000 a 10.000.000 de
pesetas el incumplimiento de las obligaciones asumidas de
conservar, mantenery entretener las obras de urbanizacién
y sus instalaciones.

2. La cuantia de la multa sera proporcional al grado de
deterioro o abandono de los elementos de la urbanizacion
producido por el incumplimiento.

Seccion 32
Infracciones y sanciones en materia de edificacion

Avrticulo 212. Obrasen parcelasy solares edificables.

1. Sesancionard con multadel 50 al 100 por ciento del valor
de la obra ejecutada la realizacion de obras de construccion o
edificacion en parcelas o solares edificables, cuando:

a) No se correspondan con el uso del suelo.

b) Superen la ocupacion permitida de la parcela o
solar o la altura, la superficie o el volumen edificables;
incumplan los retranqueos a linderos; o den lugar a un
exceso de densidad.

c) Excedan de unaplantaen suelo ristico o de dos plantas
en las restantes clases de suelo, medidas siempre en cada
punto del terreno, si no existe planeamiento de ordenacion
que autorice expresamente un mayor nimero de plantas.

d) Tengan por objeto actuaciones prohibidas en
edificios fuera de ordenacion.

e) Supongan la continuacion de las que hayan sido
objetode unamedidaprovisional o cautelar de suspension
en vigor.

2. El valor de la obra ejecutada se calculara en funcién
del valor en venta del bien inmueble correspondiente en
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relacion con otros similares en caracteristicas y emplaza-
miento, en el caso de que aquélla sea susceptible de uso
independiente. En caso contrario, el valor de la obra
ejecutada se calculara en funcion de su coste de ejecucion.

Avrticulo 213. Obras en espacios publicos, sistemas
generales, Espacios Naturales Protegidos y otras areas
especialmente protegidas.

Se sancionara con multa del 100 al 200 por ciento del valor
del suelo afectado o de las obras ejecutadas, si fuera mayor,
larealizacion, sin ladebidaaprobacion, autorizacion, licencia
u orden de ejecucién y con independencia de que sean
legalizables o no, de obras, instalaciones, trabajos, activida-
des 0 usos de todo tipo en terrenos destinados a dotaciones
publicas, sistemas generales, a Espacios Naturales Protegi-
dos, incluidas sus zonas periféricas de proteccion, y a otras
areas de proteccién ambiental establecidos en los Planes
Insulares de Ordenacion que impidan, dificulten o perturben
dicho destino. Cuando la infraccidn se haya producido en el
suelo no susceptible de valoracion, por estar excluido de
modo permanente y total del trafico juridico, la multa podra
oscilar entre las 100.000 y los 10.000.000 de pesetas.

Avrticulo 214. Alteracion de usos.

Se sancionara con multa del 20 al 25 por ciento del valor
del edificio, planta, local o dependencia, todo cambio
objetivoen el usoaque esténdestinadossintitulo habilitante.

Articulo 215. Publicidad en el emplazamiento de las
obras.

Se sancionara con multa de 10.000 a 500.000 pesetas el
incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 175, sin
perjuicio de la imposicion de las multas coercitivas que
procedan para compeler al cumplimiento del deber de
publicidad establecido en dicho precepto.

Seccion 42
Infracciones y sanciones en materia de medio
ambiente y el patrimonio historico y natural

Avrticulo 216. Atentados a bienes histéricoculturales.

1. Sesancionara con multa del 200 al 300 por ciento del
valor de lo destruido o alterado, el derribo, el desmontaje
o la desvirtuacién en cualquier otra forma, total o parcial-
mente, de construcciones, edificaciones o instalaciones
declaradas bienes de interés cultural u objeto de protec-
cion especial por el planeamiento de ordenacidn por su
cardcter monumental, historico, artistico, arqueolégico,
cultural, tipico o tradicional, o, en su caso, del dafio
producido al bien protegido. El importe de lamultano sera
nunca inferior al beneficio obtenido por su comision.

2. Se sancionara con multa del 75 al 100 por ciento del
valor de laobraejecutada larealizacion de obras en lugares
inmediatos o en inmuebles que formen parte de un grupo
de edificios de caracter histérico-artistico, arqueolégico,
tipico o tradicional que contradigan las correspondientes
normas de proteccion, quebranten la armonia del grupo o
produzcan el mismo efecto en relacién con algun edificio
de gran importancia o calidad de los caracteres indicados.
La graduacion de la multa se realizard en atencion al
caracter grave o leve de la afectacion producida.

3. Se sancionara con multa del 75 al 150 por ciento del
valor de laobraejecutada larealizacién de obras que afecten
a lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo,
0 a las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historico-artisticas, tipicas o tradicionales,
asi comoen lasinmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, cuando la situacion, masa, altura de los
edificios, murosy cierres o lainstalacion de otros elementos
limiten el campo visual para contemplar las bellezas natura-
les, rompan o desfiguren laarmonia del paisaje o la perspec-
tiva propia del mismo o infrinjan en cualquier forma el
planeamiento aplicable.

Avrticulo 217. Flora, fauna y sus hébitats.

Ladestruccion o alteracion de las especies de la floray fauna
naturales o de sus habitats, que estuvieran protegidos por la
normativa vigente, se sancionaran con multas de 100.000 a
100.000.000 de pesetas. La multa se graduara en funcion a la
mayor 0 menor transcendencia de la accion sancionada.

Avrticulo 218. Extraccion de aridos.

Se sancionarad con multa de 100.000 a 100.000.000 de
pesetas las extracciones de aridos sin las autorizaciones
preceptivas. La multa se graduara teniendo en cuenta,
entre otras consideraciones, la extension de suelo afectada
y el volumen de la extraccion.

Articulo219. Movimientosdetierrasyabancalamientos.

Se sancionara con multa de 100.000 a 10.000.000 de
pesetas los movimientos de tierra y los abancalamientos
no autorizados.

Articulo 220. Vertidos de residuos.

1. Se sancionara con multa de 100.000 a 1.000.000
de pesetas el vertido no autorizado de escombros o
cualesquiera otros residuos.

2. Si el vertido fuere al mar o alterase las condiciones
naturales de un Espacio Natural Protegido o de su zona
periférica de proteccion o le ocasione dafios se sancionaré
con multa de 1.000.000 a 50.000.000 de pesetas.

Avrticulo 221. Deposito o abandono de materiales.
Se sancionard con multa de 100.000 a 10.000.000 de
pesetas el depdsito 0 abandono de materiales no autorizado.

Avrticulo 222. Instalaciones de telecomunicacion y
conduccion de energia.

Se sancionara con multa de 1.000.000 a 25.000.000 de
pesetas lasinstalacionesnoautorizadas de telecomunicaciones
y conduccién de energia.

Avrticulo 223. Cartelesy otros soportes de publicidad
y propaganda.

1. Sesancionara con multa de 10.000 a 500.000 pesetas
la colocacion o el mantenimiento sin licencia urbanistica
para ello de carteles y cualesquiera otros soportes de
publicidad o propaganda.

La sancion se graduara en funcion de la localizacion, el
tamafio y la incidencia en el medio urbano y natural.

2. Lasancién se aplicara en su grado maximo cuando se
incumplan las medidas que se adopten para la proteccion
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de la legalidad y el restablecimiento del orden juridico
perturbado.

Articulo224. Actosen Espacios Naturales Protegidos
0 sus zonas periféricas de proteccion.

1. Sesancionara con multa de 1.000.001 a 100.000.000
de pesetas:

a) La utilizacion de productos quimicos y sustancias
bioldgicas que alteren las condiciones naturales o
produzcan dafios a los valores objeto de proteccion.

b) La alteracion de cualquiera de los elementos o las
condiciones naturales de un Espacio Natural Protegido
0 de su zona periférica de proteccién, cuando ponga en
peligro sus valores y los fines de proteccion o se realice
con &nimo de provocar la desclasificacion del espacio o
de impedir su declaracion como protegido.

c) Lalesién de la armonia del paisaje o su alteracién
en detrimento del Espacio Natural Protegido.

d) Hacer fuego con grave riesgo para la integridad del
espacio.

2. Sesancionaraconmultade100.001a1.000.000 de pesetas:

a) La circulacion de vehiculos fuera de las pistas
habilitadas al efecto.

b) Lacirculacion, noautorizada, de vehiculos a motor
en caravana organizada con fines de lucro.

3. Sesancionaracon multade 10.001 a 100.000 pesetas:

a) Las acampadas sin la debida autorizacion.

b) Hacer fuego contraviniendo las disposiciones
reglamentarias que al efecto se dicten.

c) La alteracion, destruccion o deterioro de la
sefializacion de los Espacios Naturales Protegidos.

d) El abandono de residuos domésticos en Espacios
Naturales Protegidos.

e) La alteracion de las condiciones de un Espacio
Natural Protegido mediante la emision de ruidos.

TituLo VII
DISPOSICIONES ORGANIZATIVAS, PROTECCION
DE ESPACIOS Y REGIMEN JURIDICO
CariTuLo |
ORGANIZACION AL SERVICIO DE LAS POLITICAS
MEDIOAMBIENTAL, DE GOBIERNO DEL TERRITORIO Y DE
PROTECCION DE LOS ESPACIOS NATURALES

Articulo 225. Consejo Asesor del Medio Ambientey
Ordenacién Territorial.

1. El Consejo Asesor del Medio Ambiente y Ordena-
cion Territorial de Canarias es un 6rgano de propuesta,
asesoramiento y consulta.

2. Son funciones del Consejo Asesor:

a) Emitir informes y elevar propuestas de actuacion
en las materias de politica medioambiental y ordenacion
de los recursos naturales, territorial y urbanistica.

b) Proponer medidas que incentiven la participacion
ciudadana en las tareas medioambientales y de
ordenacion territorial.

c) Conocer los proyectos normativos con incidencia
en estas materias.

d) La formulacién de propuestas y sugerencias en
materiade ordenacion de los recursos naturales, territorial
y urbanistica.

e) Realizar labores de seguimiento y evaluacion de
las politicas medioambientales y de ordenacion del
territorio.

f) Impulsar lacoordinacion entre la iniciativa publica
y la privada.

3. Reglamentariamente se determinaran la composicion
y organizacion de este Consejo, en el que estaran represen-
tados, junto a miembros designados por las diferentes
Administraciones publicas canarias, los siguientes sectores:

a) Organizaciones empresariales.

b) Organizaciones sindicales.

c) Asociaciones de defensa del medio ambiente.

d) Asociaciones de vecinos.

e) Organizaciones agrarias.

f) Asociaciones de cazadores.

g) Colegios profesionales.

h) Universidades canarias.

Articulo226. Comision de Ordenaciondel Territorio
y Medio Ambiente de Canarias.

1. La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias es el 6rgano de deliberacion, con-
sulta y decision de la Comunidad Auténoma en materia
objeto de este texto refundido. Funciona en pleno y en
ponencias técnicas para la preparacion de los asuntos que
deban someterse a la consideracion y, en su caso, decision
de éste.

2. Son funciones de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias:

a) El ejercicio de la potestad de planeamiento de
ordenacion de los recursos naturales, territorial y
urbanistica en los términos de este texto refundido.

b) La emisién de los informes previstos en este texto
refundido y cuantos otros le sean solicitados por o a
través del consejero competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica sobre cuestiones objeto de
regulacion en la misma.

c) La formulacion de propuestas y sugerencias en
materiade ordenacion de losrecursos naturales, territorial
y urbanistica al consejero competente en la misma.

d) Elseguimientoy laevaluacion de la politica territorial.

e) Las demas que reglamentariamente se le asignen.
3. Las Ponencias Técnicas tendran carécter terri-

torial y su d&mbito y composicion se determinaran
reglamentariamente.

4. La Presidencia de la Comisidn, que se ostentara por
el titular de la consejeria competente en materia de orde-
nacionterritorial y urbanistica, seracompetente paraadop-
tar cuantos actos sean procedentes para asegurar la
efectividad y ejecucion de los acuerdos de la Comision.

La Secretaria de la Comision podra adoptar cuantos
actos de trdmite sean pertinentes para garantizar la correc-
cion y regularidad de la documentacion de los asuntos
sometidos a la consideracién de la misma.

En los procedimientos instruidos para la aprobacion
definitiva de cualquier instrumento de planeamiento, las
Ponencias Técnicas tendrdn competencia para adoptar,
por razones de estricta legalidad y por una sola vez,
acuerdos de apreciacion de deficiencias de orden juridico
0 técnico y requerimiento de subsanacion de las mismas.
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Estos actos y acuerdos suspenderan el plazo maximo legal
para laadopcidn de laresolucién definitiva por el Pleno de
la Comision.

5. Reglamentariamente se determinard y desarrollara la
composicién, organizacion y normas de funcionamiento
de la Comision, en la que estaran representados, en todo
caso, los consejeros con competencia de relevancia
territorial, los municipios y los cabildos insulares.

Avrticulo 227. Consejo Cartografico de Canarias.

1. El Consejo Cartografico de Canarias es un 6rgano de
planificacion, asesoramiento y coordinacion en materia
cartograficay de sistemas de informacion geograficaen el
ambito de la Comunidad Auténoma de Canarias.

2. Las Administraciones publicas con competencia
para la aprobacion definitiva del planeamiento deberan
remitir el acuerdo administrativo, la documentacion y
normativa integra del planeamiento, conforme se determine
reglamentariamente.

3. Reglamentariamente se precisara la organizaciény el
régimen de funcionamiento del Consejo, que estara presi-
dido por el consejero competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica, y de su Comisién Permanen-
te, en los que estaran representados los cabildos insulares
y el departamento de la Administracion del Estado con
competencia en materia cartogréfica.

CapiTuLo 1l
ORGANIZACION PARA LA VALORACION EN MATERIA
EXPROPIATORIA Y DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL

Articulo228. Comision de Valoraciones de Canarias.

1. LaComisidn de Valoraciones de Canarias es el 6rga-
no colegiado permanente de naturaleza administrativa,
dotado de autonomia funcional, especializado en materia
de expropiacién forzosay de responsabilidad patrimonial.
Est4 adscrito a la consejeria competente en materia de
relaciones institucionales, que le facilita toda la infraes-
tructura administrativa para su adecuado funcionamiento,
y actla sin perjuicio de las competencias que correspon-
dan a la consejeria competente en materia de hacienda
publica.

2. LaComisién de Valoraciones actuara con competen-
ciaresolutoria definitiva para la fijacion del justo precio en
todas las expropiaciones en que la Administracion
expropiante sea la de la Comunidad Auténoma o uno de
los cabildos insulares o de los ayuntamientos.

Igualmente corresponderd, con carécter facultativo, la
valoracion de las indemnizaciones por responsabilidad
patrimonial de la Comunidad Auténoma en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, siempre que, con
caracter previo, dicharesponsabilidad haya sido declarada
y no cuantificada en viaadministrativa o judicial o se haya
emitido informe en tal sentido por el Consejo Consultivo
de Canarias. Tal facultad seré extensiva a las valoraciones
procedentes de indemnizaciones imputablesa las restantes
Administraciones pUblicas canarias, siempre que lasoliciten
expresamente.

3. LaComisiénde Valoraciones de Canarias se compone
de los siguientes miembros:

a) Presidente, que debe ser un magistrado de las salas
0 juzgados de lo Contencioso-Administrativo del Tribu-
nal Superior de Justicia de Canarias, elegido por dicho
tribunal.

b) Vocales:

- Un letrado de la Comunidad Auténoma,
designado por el Consejo de Gobierno.

- Dos técnicos facultativos superiores al servicio
de la Comunidad Autonoma, dependiendo de la
naturaleza del bien o derecho objeto de valoracion.

- Dos técnicos facultativos elegidos por la
Federacion Canaria de Municipios.

- Un arquitecto en representacion del Colegio de
Arquitectos de Canarias.

- Un titulado superior con competencia en la ma-
teria objeto de valoracion, en representacion de su
correspondiente colegio profesional.

- Cuando se trate de expropiaciones municipales,
un representante del ayuntamiento respectivo.

c) Secretario: un funcionario de la Comunidad Auténo-
ma, perteneciente al Cuerpo Superior de Administradores,
Escala de Administracion General.

Por cada miembro de la Comision debera nombrarse un
titular y un suplente.

4. La Comision de Valoraciones de Canarias podra
funcionar en pleno o secciones. Estas Gltimas podran ser
territoriales, que funcionaran siempre bajo la presidencia
del que lo sea de la Comisidn, y cuyo secretario sera
igualmente el de ésta. Reglamentariamente se determinara
la organizacion y el funcionamiento de la Comision.

CarpituLo 11
ORGANIZACION PARA LA GARANTIA DE LA LEGALIDAD DE LA
ORDENACION AMBIENTAL, TERRITORIAL Y URBANISTICA

Articulo229. Agenciade Proteccion del Medio Urbano
y Natural.

1. La Agenciade Proteccion del Medio Urbano y Natu-
ral es un organismo publico de naturaleza consorcial,
dotado de personalidad juridica y presupuesto propios y
plena autonomia en el cumplimiento de sus funciones,
para el desarrollo en comin por la Administracion de la
Comunidad y las administraciones insulares y municipa-
les consorciadas, de la actividad de inspeccion y sancion
en materia medioambiental y de ordenacion de los recur-
sos naturales, territorial y urbanistica, asi como la asisten-
ciaadichas Administraciones en tales materiasy el desem-
pefio de cuantas otras competencias le asigna este texto
refundido o le sean expresamente atribuidas.

2. Corresponden, entodo caso, a la Agencia de Proteccion
del Medio Urbano y Natural las siguientes competencias:

a) La comprobacion, mediante la préctica de las actua-
ciones de inspeccion e instruccion pertinentes, de la lega-
lidad de cualesquiera actos y actividades, privadas o pabli-
cas, de ocupacion, transformacion o uso del suelo o que
afecten a cualesquiera de los restantes recursos naturales,
asi como también de los actos dictados por las Administra-
ciones en ejecucion o aplicacion de este texto refundido,
especialmente de los que autoricen la realizacion de actos
de construccidn, edificacion o uso del suelo.
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b) Laadopcidon de las medidas cautelares previstas en
este texto refundido, en especial las de suspension, en
los supuestos y términos contemplados por el mismo y
respecto de los actos de ocupacion, transformaciony uso
del suelo, asi como de las actividades que incidan en los
restantes recursos naturales, que no cuenten con las
preceptivas concesiones o autorizaciones administrati-
vas o incumplan las condiciones legitimas de las que los
amparen.

c) Lainstruccién de aquellos procedimientos sancio-
nadores para la persecucion de las infracciones a las
normas protectoras del medio ambiente y las de la
ordenacion de los recursos naturales, territorial y urba-
nistica, cuya competencia tenga atribuida directamente
0 le haya sido transferida o delegada.

d) Laformulacion a las distintas Administraciones de
toda clase de solicitudes que considere pertinentes para
asegurar el mejor cumplimiento de la legalidad
medioambiental y de ordenacion de los recursos
naturales, territorial y urbanistica.

e) La formulacion de propuesta en plazo a los servi-
cios juridicos del Gobierno de Canarias para la impug-
nacion, ante las propias Administraciones y los 6rganos
del orden jurisdiccional contencioso-administrativo
competentes, de los actos administrativos expresos o
presuntos que procedan en funcion de las actuaciones de
comprobacion previstas en la letra a).

f) Ladenunciaante la Administracién competente de
los hechos que, a resultas de las actuaciones de compro-
bacidn de la letra a), deban dar lugar al ejercicio de la
potestad disciplinaria sobre funcionario o funcionarios
o titulares o miembros de 6rganos administrativos
determinados.

g) Ladenunciaante el Ministerio Fiscal y los 6rganos
del orden jurisdiccional penal de los hechos que, a
resultas de las actuaciones de comprobacién a que se
refiere la letra a), se consideren constitutivos de delito o
falta.

3. Son drganos directivos de la Agencia de Proteccion
del Medio Urbano y Natural:

a) LaAsamblea, en laque se integran los representan-
tes de las Administraciones consorciadas en la forma
que se determine reglamentariamente.

b) El Consejo, cuyacomposiciony funcionamiento se
determinard reglamentariamente por el Gobierno de
Canarias, a propuesta de la Asamblea.

c) El Director Ejecutivo que, tendré carécter profesio-
nal, serdAnombrado y cesado por el Consejo de Gobierno
de laComunidad, oida la Asamblea. Le corresponderala
representacion ordinaria de la Agencia, la direccion de
todos los servicios de ésta y la jefatura de su personal, a
cuyos efectos dispondra de las facultades que se
establezcan reglamentariamente.

4. En lo no previsto en este texto refundido y en las
normas que ladesarrollen o se dicten en virtud de lamisma,
ni en la legislacion sobre régimen juridico de las Adminis-
traciones publicas, la Agencia de Proteccion del Medio
Urbano y Natural se regird por sus estatutos, que se
aprobaran por decreto del Consejo de Gobierno de la
Comunidad, a propuesta de la Asamblea.

Articulo 230. Patronatos Insulares de Espacios
Naturales Protegidos.

1. Al objeto de colaborar en la gestién de los Espacios
Naturales Protegidos, se crea en cada isla un Patronato,
organo colegiado adscrito a efectos administrativos al
respectivo cabildo insular.

2. Dentro de su &mbito territorial, son funciones de los
Patronatos Insulares de Espacios Naturales Protegidos las
siguientes:

a) Velar porel cumplimiento de lanormativa, ordena-
cion y planeamiento de los Espacios Naturales
Protegidos.

b) Promover cuantas gestiones considere oportunas
en favor de los espacios protegidos.

c) Ser oido en la tramitacién de los instrumentos de
planeamiento de los Espacios Naturales Protegidos, de
acuerdo con lo previsto en el presente texto refundido.

d) Informar, con caracter vinculante, los Programas
Anuales de Trabajo a realizar en el &mbito de los
Espacios Naturales Protegidos.

e) Informar los proyectos y propuestas de obras y
trabajos que se pretenda ejecutar, no contenidos en los
instrumentos de planeamiento o en los Programas
Anuales de Trabajo.

f) Serinformado de laejecucion de las obrasy trabajos
a que se refieren los apartados anteriores.

g) Informar los proyectos de actuacién y subvencio-
nesarealizaren las Areas de Influencia Socioeconoémica,
de acuerdo con los criterios de prioridad previstos en
este texto refundido.

h) Aprobar su Memoria Anual de Actividadesy Resul-
tados, proponiendo las medidas que considere necesarias
para corregir disfunciones o mejorar la gestion.

i) Ser oido en el nombramiento de los directores
conservadores de los Parques Naturales y Reservas.

j) Lasdemas competencias que lesatribuye el presente
texto refundido.

Avrticulo 231. Composicion de los Patronatos Insulares.
1.La composicion de los Patronatos Insulares sera la
siguiente:
a) Tres representantes del Gobierno de Canarias.
b) Tres representantes del respectivo cabildo insular.
c) Dos representantes de municipios de la respectiva
islaen cuyo ambito territorial existan Parques Naturales
0 Rurales.
d) Un representante de cada una de las Universidades
canarias.
e) Un representante de las asociaciones que tengan
por objeto la conservacion de la naturaleza.
2. El presidente del Patronato serd el presidente del
respectivo cabildo insular o consejero en quien delegue.
3. Asimismo, por invitacion del presidente, a las reunio-
nes del Patronato podran asistir representantes de munici-
pios que teniendo un interés legitimo en un asunto concre-
to no se hallen representados como miembros del Patrona-
to, asi como aquellas personas, entidades o colectivos que
teniendo un interés legitimo no se hallen representados
como miembros del Patronato.
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Articulo 232. Administracién de Parques Naturales
y Reservas.

1. Cuando no se opte por un Area de Gestion Integrada,
cada Parque Natural contara con un Director-Conserva-
dor, titulado universitario, al que corresponde la direccién
de una oficina de administracion y gestion del Parque.

2. Cuando no se opte por un Area de Gestion Integrada,
las Reservas Naturales podran contar, asimismo, con un
Director-Conservador, que debera reunir los mismos
requisitos y sera nombrado por idéntico procedimiento.

3. Los Directores-Conservadores seran nombrados por
orden de la consejeria competente en materia de medio
ambiente, a propuesta del respectivo cabildo y previa
audiencia del correspondiente Patronato Insular.

Avrticulo 233. Administracion de los Parques Rurales.

La administracion y gestion de los Parques Rurales,
cuando no se opte por un Area de Gestion Integrada,
correspondera al cabildo insular de la respectiva isla, que
organizard, al menos, una Oficina de Gestion por cada
Parque, con los medios personales y materiales que sean
necesarios.

Avrticulo 234. Juntas Rectoras de Parquesy Reservas
Naturales.

Para colaborar en la gestion de los Parques y de las
Reservas Naturales, los Patronatos Insulares podran crear
Juntas Rectoras, salvo que se haya optado por delimitar un
Area de Gestion Integrada. Las funciones de dichas Juntas
seran determinadas reglamentariamente.

Articulo 235. Consejo de Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

1. Como instrumento de colaboracion entre el Gobierno
de Canarias y los cabildos insulares, se crea el Consejo de
Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

2. Esfuncidn de este Consejo ser el foro permanente de
coordinacion de la gestion insular de los Espacios Natura-
les Protegidos, de acuerdo con la normativa y planifica-
cién general.

3. El Consejo de Espacios Naturales Protegidos de
Canarias estara integrado por el consejero competente en
materia de medio ambiente y los presidentes de los cabil-
dosinsulares, sin perjuicio de las delegaciones que pudieran
realizarse.

4. El Reglamento de Organizacion y Funcionamiento
del citado consejo se aprobard por decreto del Gobierno de
Canarias, previa audiencia de los cabildos insulares.

CapiTuLo IV
CONVENIOS

Articulo 236. Concepto, principios, objeto y limites.

1. La Administracion de la Comunidad, los cabildos
insulares y los municipios, asi como sus organizaciones
adscritas y dependientes y las demas organizaciones por
ellos creadas conforme a este texto refundido, podran
suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el
ambito de sus respectivas esferas de competencias, conve-
nios con personas publicas o privadas, tengan éstas o no la
condicién de propietarios de los terrenos, construcciones

o edificaciones correspondientes, para la preparacion de
toda clase de actos y resoluciones en procedimientos
instruidos en el &mbito de aplicacion de este texto refun-
dido, incluso antes de la iniciacion formal de éstos, asi
como también para la sustitucién de aquéllas resoluciones.

La habilitacion a que se refiere el nimero anterior se
entenderasin perjuicio de las efectuadas por disposiciones
especificas de este texto refundido. El régimen establecido
en este capitulo sera aplicable a los convenios concluidos
sobre la base de éstas en todo lo que no las contradiga.

2. Lanegociacion, la celebracion y el cumplimiento de
los convenios a que se refiere el nimero anterior se regiran
por los principios de transparencia y publicidad.

3. Los convenios se diferenciaran, por su contenido y
finalidad, seguin que su objeto:

a) No afecte en absoluto a la ordenacion ambiental,
territorial y urbanistica que esté en vigor, limitandose,
cuando se refieran a la actividad de ejecucion de la
referida ordenacion, a la determinacion de los términos
y las condiciones de la gestion y la ejecucion del
planeamiento y demds instrumentos existentes en el
momento de su celebracion.

Del cumplimiento de estos convenios en ningln caso
podré derivarse o resultar modificacidn, alteracion, ex-
cepcién o dispensa algunas de la ordenacion de los
recursos naturales, territorial o urbanistica.

b) Incluya o pueda tener como consecuencia o resul-
tado posibles modificaciones del planeamiento de orde-
nacion en vigor, bien directamente, bien por ser éstas
precisas en todo caso para la viabilidad de lo estipulado.
Estos convenios s6lo podrén ser preparatorios de las
resoluciones procedentes.

4. Losconveniosenlos que se acuerden lostérminos del
cumplimiento del deber legal de cesidn del aprovecha-
miento urbanistico no susceptible de apropiacion median-
te el pago de cantidad sustitutoria en metalico, deberan
incluir, como anexo, la valoracion pertinente, practicada
por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcién, con carécter general, en la correspondiente Ad-
ministracion. Aquellos que, por suobjeto, sean subsumibles
en la letra b) del nimero anterior deberan, ademas, cuan-
tificar todos los deberes legales de cesion y determinar la
forma en que éstos seran cumplidos.

5. Serannulasde plenoderecho lasestipulaciones de los
convenios que contravengan, infrinjan o defrauden obje-
tivamente en cualquier forma normas imperativas legales
o reglamentarias, incluidas las del planeamiento de orde-
nacion, en especial las reguladoras del régimen urbanisti-
co objetivo del suelo y del subjetivo de los propietarios de
éste.

Las estipulaciones previstas en la letra b) del nimero 3
solo tienen el efecto de vincular a las partes del convenio
para la iniciativa y tramitacion de los pertinentes procedi-
mientos para la modificacion o revision del planeamiento
o instrumento de que se trate sobre la base del acuerdo
sobre la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una
nueva solucion de ordenacion ambiental, territorial o
urbanistica. En ningln caso vincularan o condicionaran el
ejercicio por la Administracion publica, incluso la firman-
te del convenio, de la potestad de planeamiento o de
aprobacion del pertinente instrumento.
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Articulo237. Celebraciony perfeccionamiento de los
convenios.

1. Una vez negociados y suscritos los convenios
sustitutorios de resoluciones, deberan someterse, cuando el
procedimiento en el que se inscriban no prevea el tramite de
informacion publica, mediante anuncio publicado en el
Boletin Oficial de la Comunidad o en el de la Provincia,
segun proceda, y en al menos uno de los periddicos de
mayor difusion en ésta, a informacién publica por un
periodo minimo de veinte dias. En otro caso deberan figurar
entre la documentacion sometida, en el procedimiento, a la
informacion publica propia de éste.

2. Cuando la negociacidn de un convenio coincida con
la tramitacion del procedimiento de aprobacion de un
instrumento de ordenacién, o de ejecucidn de éste, con el
que guarde directa relaciony, en todo caso, en el supuesto
previsto en la letra b) del nimero 3 del articulo anterior,
deberd incluirse el texto integro del convenio en la docu-
mentacion sometida a la informacién publica propia de
dicho procedimiento.

3. Tras la informacion publica, el érgano que hubiera
negociado el convenio debera, a la vista de las alegaciones,
elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio, de
laque sedaravistaalapersonao las personas que hubieran
negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion,
reparos o0, en su caso, renuncia.

El texto definitivo de los convenios, salvo el de los
previstos en la letra b) del nimero 3 del articulo anterior y
todos aquellos para los que este texto refundido contenga
una habilitacion especifica, deberan ratificarse:

a) Por el Consejo de Gobierno, previo informe en
todo caso de la Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, cuando hayan sido
suscritos inicialmente por cualquiera de los 6rganos de
laComunidad, conexcepciénde la Agenciade Proteccion
del Medio Urbano y Natural.

b) Por el Consejo Rector de la Agencia de Proteccion
del Medio Urbanoy Natural, cuando hayan sido suscritos
inicialmente por el director ejecutivo de ésta.

c) Por el Pleno del cabildo insular y del ayunta-
miento, cuando se hayan suscrito inicialmente en
nombre o representacion del cabildo y del municipio,
respectivamente.

d) Porel maximo 6rgano colegiado de laorganizacion
publica de que se trate, cuando hayan sido suscritos
inicialmente en nombre de la misma.

El convenio debera firmarse dentro de los quince dias
siguientes a la notificacion de la aprobacion del texto
definitivo a la persona o personas interesadas, privadas o
publicas. Transcurrido dicho plazo sin que tal firma haya
tenido lugar, se entenderd que renuncian a aquél.

4. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su
firma, en su caso tras la aprobacion de su texto definitivo
en la forma dispuesta en el nimero anterior.

Articulo 238. Publicidad de los convenios.

1. Enlas consejerias competentes en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica, medio ambiente y conserva-
cidn de lanaturalezay en todos los cabildos insulares y los
ayuntamientos existira un registro y un archivo adminis-
trativo de convenios administrativos urbanisticos, en los

que se anotaran éstos y se custodiara un ejemplar completo
de su texto definitivo y, en su caso, de la documentacién
anexa al mismo.

2. El ejemplar custodiado en los archivos a que se
refiere el ndmero anterior dara fe, a todos los efectos
legales, del contenido de los convenios.

3. Cualquier ciudadano tiene derecho a consultar los
registros y los archivos a que se refiere este articulo, asi
como a obtener, abonando el precio del servicio, certifica-
ciones y copias de las anotaciones practicadas y de los
documentos custodiados en los mismos.

Avrticulo 239. Naturaleza de los convenios.
Los convenios regulados en este Capitulo tendrén a
todos los efectos caracter juridico administrativo.

CariTuLo V
REGIMEN JURIDICO
Seccion 12
Régimen de los Espacios Naturales Protegidos

Articulo 240. Normas de declaracién de los Espacios
Naturales Protegidos.

1. Los Parques Naturales, Parques Rurales, Reservas
Naturales Integrales y Reservas Naturales Especiales se
declararan por ley del Parlamento de Canarias.

2. Ladeclaracion de Monumentos Naturales y Paisajes
Protegidos se realizara por decreto del Gobierno de Cana-
rias, previo tramite de informacion publica y audiencia de
los municipiosafectadosy con informe previo del Patronato
Insular de Espacios Naturales Protegidos.

3. La declaracion de los Sitios de Interés Cientifico se
realizard por decreto del Gobierno de Canarias, previo
informe del respectivo Patronato Insular de Espacios
Naturales Protegidos.

4. Lasnormas de declaracion de los Espacios Naturales
Protegidos determinaran los presupuestos que la justifican
e incluirdn necesariamente la descripcion literal de los
limites de los mismos, ademas de su sefialamiento
cartografico, sin perjuicio de los demés aspectos previstos
en el presente texto refundido.

5. La declaracién de Reservas Naturales Especiales,
Sitios de Interés Cientifico y, en su caso, de Paisajes
Protegidos precisara la especie, comunidad o elemento
natural objeto de la proteccidn.

Avrticulo 241. Régimen cautelar.

1. Durante la tramitacion de la declaracion de un Espa-
cio Natural Protegido no podran realizarse actos que
supongan unatransformacion sensible de la realidad fisica
y bioldgica que pueda llegar a hacer imposible o dificultar
de forma importante la consecucion de los objetivos de
dicha declaracion.

2. Iniciado por orden de la consejeria competente en
materia de medio ambiente el procedimiento de declara-
cién y hasta que se produzca su aprobacién definitiva, no
podré otorgarse ninguna autorizacion, proyecto de actua-
cion territorial, calificacion territorial, licencia o conce-
sion que, en el Espacio Natural Protegido, habilite para la
realizacion de actos de transformacion de la realidad fisica
y bioldgica, sininforme favorable de la referida consejeria.
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Este informe sélo podré ser negativo cuando en el acto
pretendido concurra alguna de las circunstancias a que se
refiere el nimero anterior.

Articulo 242. Descalificacion.

1. La descalificacion de zonas que forman parte de un
Espacio Natural Protegido s6lo podra hacerse por norma
de rango equivalente o superior a la de su declaracion, y de
acuerdo con el procedimiento previsto en este capitulo
para la declaracion.

2. Cuando la descalificacion sea competencia del Go-
bierno, s6lo podré realizarse si hubieran desaparecido las
causas que motivaron la proteccion y éstas no fueran
susceptibles de recuperacién o restauracion, y siempre que
la concurrencia de tal circunstancia no tenga como origen
la alteracion intencionada de aquellas causas.

3. Se prohibe la descalificacion de Espacios Naturales
Protegidos que hubieren resultado devastados por incendios
forestales.

Avrticulo 243. Sefalizacion.

1. Enlos Espacios Naturales Protegidos y sus limites se
instalaran sefiales informativas que tendran una base uni-
forme para todos los Espacios Naturales Protegidos de la
Comunidad Auténoma.

2. Los terrenos incluidos en el ambito territorial de un
Espacio Natural Protegido estaran sujetos a servidumbre
forzosa de instalacion de sefiales informativas. La servi-
dumbre de instalacion de las sefiales lleva aparejada la
obligacidn de los predios sirvientes de dar paso y permitir
larealizacion de lostrabajos necesarios parasu colocacion,
conservacion y renovacion.

3. Los modelos de sefiales se aprobaran por orden de la
consejeria competente en materia de medio ambiente.

Avrticulo 244. Zonas Periféricas de Proteccion.

1. Las normas de declaracion de los Espacios Naturales
Protegidos podran establecer Zonas Periféricas de Protec-
cién, destinadas aevitarimpactos ecolégicos o paisajisticos
negativos procedentes del exterior.

2. En aquellos Monumentos Naturales que sean subte-
rraneos, la Zona Periférica de Proteccion se establecerd, en
su caso, sobre su proyeccion vertical en la superficie y
otras areas que les afecten.

Articulo 245. Areas de Sensibilidad Ecoldgica.

1. Los Parques Naturales, Reservas Naturales, Monu-
mentos Naturales y Sitios de Interés Cientifico tienen la
consideracion de Areas de Sensibilidad Ecoldgica, aefectos
de lo prevenido en la legislacién de impacto ecolégico.

2. LosPaisajesProtegidos, asi como las Zonas Periféricas
de Proteccion de los Espacios Naturales Protegidos, po-
drén declararse Areas de Sensibilidad Ecoldgica, por sus
correspondientes Planes Especiales, por el Plan de Orde-
nacion de los Recursos Naturales o por el correspondiente
decreto de declaracion.

3. Los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales
y los Planes Rectores de Uso y Gestién de los Parques
Rurales podrén, asimismo, establecer Areas de Sensibilidad
Ecoldgica en el seno de los mismos.

Articulo 246. Interés social a efectos expropiatorios.

1. Ladeclaracion de una de las categorias de proteccion
de un Espacio Natural, ademés de la utilidad publica
prevista en la legislacion bésica estatal, lleva implicita la
de su interés social a efectos expropiatorios.

2. En caso de expropiacion, del justiprecio correspon-
diente se deducird, en su caso, la cuantia equivalente al
coste de restauracion derivado del deterioro del Espacio
Natural Protegido que sea consecuencia de la comision de
una infraccion por sus titulares.

Articulo 247. Areas de Influencia Socioeconémica.

1. Con el fin de contribuir al mantenimiento de los
Espacios Naturales Protegidos y compensar socioeconémi-
camente a las poblaciones locales asentadas, se declaran
Areas de Influencia Socioecondmica el conjunto de los
términos municipales donde se encuentre ubicado un
Parque Natural o Rural y su Zona Periférica de Proteccion,
en su caso.

2. El Gobierno de Canarias promovera, de acuerdo con
las disponibilidades presupuestarias, la realizacion de
obras de infraestructura y equipamientos que contribuyan
alamejorade las condiciones de vida de los habitantes del
Area y de las posibilidades de acogida y estancia de los
visitantes, propiciando el desarrollo de actividades tradi-
cionales y fomentando otras compatibles con la finalidad
de proteccion de la categoria de que se trate.

3. La concesion de ayudas y subvenciones a los muni-
cipios pertenecientes al Area de Influencia Socioeco-
nomica, 0 a las personas residentes en los mismos, se
orientara por criterios de maxima distribucion del benefi-
cio social a las poblaciones afectadas. La distribucién de
los fondos econémicos que corresponda a los ayuntamien-
tos se hard anualmente por el Gobierno de Canarias, previo
informe del correspondiente Patronato Insular y previa
ponderacion, segln se establezca reglamentariamente, de
los siguientes parametros:

a) Lasuperficieterritorial municipal declaradaEspacio
Natural Protegido.

b) La poblacion afectada.

c) La eventual pérdida neta de ingresos debido a la
suspension de aprovechamientos existentes como con-
secuencia del régimen de usos del Espacio Natural
Protegido.

d) La tasa relativa de poblacion emigrada de los
Gltimos cinco afos.

e) El porcentaje de desempleo sobre la poblacién
activa.

f) Lainversa de la renta por habitante.

g) Lacalidad de las iniciativas municipales tendentes
al fomento de usos compatibles con la finalidad de
proteccion.

4. Las ayudas y subvenciones previstas en el nimero
anterior se minoraran en razon del grado de indisciplina
urbanistica y medioambiental que se haya producido.

A efectos de dicho computo se valoraran los requeri-
mientos que, conforme a la legislacion urbanistica, hubie-
se realizado la Agencia de Proteccion del Medio Urbanoy
Natural, laconsejeriacompetente en materia de urbanismo
0, ensu caso, el cabildo insular respectivo, y no hayan sido
atendidos por el ayuntamiento.
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Las necesidades econémicas para las concesiones de
ayudas y subvenciones a los municipios tendran que ser
presupuestadas en el ejercicio econémico inmediatamente
posterior a la puesta en marcha de cada uno de los planes
rectores de uso y gestion.

Seccion 22
Otras disposiciones sobre régimen juridico

Avrticulo 248. Recurso de reposicion.

1. Frente a las resoluciones y los actos administrativos
dictados en aplicacion de este texto refundido y respecto
de los que no proceda el recurso de alzada, cabré interpo-
ner recurso de reposicion, con caracter facultativo, ante el
mismo 6rgano que las dicto.

2. El plazo para la interposicion del referido recurso de
reposicion es de un mes desde la notificacion o la publica-
cion, si el acto administrativo fuera expreso; y de tres
meses, si no lo fuera. Transcurridos dichos plazos sin
haberse interpuesto el recurso, la resolucién o acto sélo
serd impugnable, en su caso, a través del recurso conten-
cioso-administrativo, sin perjuicio, de la eventual
procedencia del recurso extraordinario de revision.

3. Enel procedimiento se dard audiencia a las Adminis-
traciones y a los particulares que hubieran intervenido en
el procedimiento que dio lugar al acto recurrido.

El procedimiento, salvo lo previsto en este articulo, sera
el previstoen lalegislacion de procedimiento administrativo
comun.

4. Transcurrido un mes desde la interposicion del recur-
so de reposicidn sin que recaiga resolucion, se podra
entender desestimado, a los efectos previstos en la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

Avrticulo 249. Accion publica de impugnacion.
Serd publica la accidn para exigir el cumplimiento de lo
dispuesto en este texto refundido.

DI1sPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Catalogo relativo a edificaciones no amparadas
por el planeamiento.

1. El Plan General o, en su caso, Plan Especial de Orde-
nacion que lo desarrolle, debera contener un catdlogo com-
prensivo de las edificaciones censadas al amparo del Decre-
to 11/1997, de 31 de enero, que, de conformidad con la
revision o modificaciones del planeamiento que en el mis-
mo se aluden, no quedaran comprendidas en suelo urbano
0 rastico de asentamiento 0 que, aun en estos supuestos,
resultaran disconformes con el nuevo planeamiento.

2. Alos efectos de su acceso al referido Catélogo, tales
edificaciones deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Estardestinadas auso residencial, agricola o ganadero.
b) Estar en condiciones suficientes de estabilidad, se-
guridad y dimensiones en relacion al uso a que se desti-

nen, o que el coste de las obras precisas para adecuarlas a

dicho uso sea porcentualmente inferior al que definen los

supuestos de ruina conforme a este texto refundido.

¢) Reunir las condiciones de adecuacion territorial y
urbanistica al entorno en el que se ubican, en los térmi-
nos que defina para cada area el planeamiento de orde-

nacion urbanisticaal que alude esta disposicién. Entodo

caso, no seran susceptibles de cumplir este requisito los

supuestos contemplados en el articulo 8 del Decreto

11/1997 y su modificado por el Decreto 94/1997.

3. La inclusion en el Catalogo referido en el apartado
anterior habilita para solicitar autorizacion del uso a que se
destine, conforme a los requisitos relacionados y previa
realizacion de las obras que sean precisas a tal efecto.

4. Elprocedimiento para la autorizacion sera el previsto
para la obtencion de licencias municipales de obra.

5. El 6rgano actuante, a la vista de la solicitud presenta-
da, resolvera positiva 0 negativamente la autorizacion. En
el supuesto de que concurran los requisitos sefialados en el
nimero 1 anterior, la resolucion deberd confirmar la
autorizacion emitida, debiendo prohibir expresamente la
realizacién de otro tipo de obras distintas a las indicadas en
lamismayy, si fuera preciso, especificando la necesidad de
adoptar medidas correctoras, incluso de demolicion de
parte de las obras realizadas. En este Ultimo caso, la
autorizacion quedara condicionada a la efectiva realiza-
cion de las citadas obras. Asimismo, en la resolucion
confirmatoria de la solicitud deberd hacerse constar la
adscripcion de la actividad a la situacion de fuera de
ordenacion.

6. El acto por el que se resuelva la solicitud de autoriza-
cion debera ser remitido por el érgano actuante al Registro
de la Propiedad, para su constancia en el mismo, mediante
anotacion marginal en el dltimo asiento registral, con
mencion expresa a todos los términos de la misma.

Segunda. Registro de la Red Canaria de Espacios
Naturales Protegidos.

1. El Registro de la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos, adscrito a la consejeria competente en materia
de medioambiente, serd publicoy de caracteradministrativo,
e incluiré todos los espacios integrados en la misma.

2. Laanotacion de los espacios naturales de la Red seré
realizada de oficio y debera contener la informacion
minima siguiente:

a) La norma de declaracion de cada espacio.

b) Delimitacion literal y cartografica detallada del
ambito territorial del espacio.

c) El instrumento de planeamiento.

d) Los usos que en cada uno de ellos se hubieren
autorizado.

3. Ademaés de los Espacios Naturales que se declaren
protegidos conforme a lo previsto en este texto refundido,
el Parlamento de Canarias podra integrar en laRed Canaria
aquellos que recibieran una proteccion especifica por
organismos internacionales o supranacionales.

Tercera. Colaboracion de Asociaciones.

Para colaborar en la vigilancia de determinados Espa-
cios Naturales Protegidos, y dentro del marco de los
programas de gestion de los mismos, se facilitara la cola-
boracidn desinteresada de asociaciones sin &nimo de lucro
que tengan por objeto la conservacién de la naturaleza que
adoptaran la denominacién de “Voluntarios de la Natura-
leza”, y cuya organizacién y funciones se estableceran
reglamentariamente.
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Cuarta. Sobre el anexo cartogréfico.

Al objeto de garantizar la correcta lectura del anexo
cartografico que el presente texto refundido incorpora,
existird copia de dicho anexo, a escala 1:5.000, en el
Parlamento de Canarias y en la consejeria competente en
materia de medio ambiente. EI Parlamento remitira copia
auténticaa cada uno de los cabildos insulares de los planos
de los Espacios Naturales Protegidos de su respectiva isla.

Quinta. Informacion geogréfica.

Laconsejeriacompetente en materia de medio ambiente
establecera un sistema de informacion geogréafica de todo
el archipiélago, desarrollando en él las distintas unidades
que se integran en la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos.

Sexta. Reclasificacion y descalificacion de Espacios
Naturales Protegidos.

1. De conformidad con lo previsto en la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley estatal 4/1989, de 27 de
marzo, los Espacios Naturales quedan reclasificados en los
términos previstos en el anexo, literal y cartografico,
adaptadosalas categorias dispuestas en este texto refundido.

2. Los referidos Espacios Naturales Protegidos solo
podran descalificarse por ley.

3. Se excluyen de la declaracion de Areas de Sensibili-
dad Ecoldgica, aquellas partes de los Espacios Naturales
Protegidos que se hallen clasificados como suelo urbano o
calificados como asentamiento rural a la entrada en vigor
de la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios
Naturales de Canarias. En dichas zonas tampoco seran de
aplicacion las normas sobre tanteo y retracto.

Séptima. Actualizacion de las multas.

1. Se habilita al Consejo de Gobierno para la actualiza-
cion por decreto de la cuantia de las multas previstas en
este texto refundido.

2. Transcurrido un afio desde la entrada en vigor de la
Ley 9/1999, de Ordenacion del Territorio de Canarias, o
desde la Gltima actualizacion reglamentaria a que se refie-
re el nimero anterior, los importes de las multas se enten-
deran autométicamente actualizados en la cantidad que
resulte de la aplicacion del indice de precios al consumo,
mientras no se produzca una nueva actualizacién por
decreto.

Octava. Significadoy alcance de los conceptos basicos
utilizados en este texto refundido.

Enlainterpretaciony aplicacion de los preceptos de este
texto refundido, se estara al significado y alcance que para
los conceptos basicos en ella utilizados se establecen en el
anexo a la misma.

Novena. De los funcionarios coadyuvantes en las
funciones de inspeccién encomendadas a la Agencia de
Proteccién del Medio Urbano y Natural.

1. Tanto los agentes de medio ambiente como los fun-
cionarios de las guarderias forestales tendrén, a los efectos
previstos en el articulo 173 de este texto refundido, el
caracter de inspectores colaboradores de la Agencia del
Medio Urbano y Natural.

2. Al amparo de lo establecido en la legislacion estatal,
podrén establecerse convenios de colaboracion con los
cuerpos y fuerzas de seguridad del Estado en materia de
proteccion del territorio y del medio ambiente.

Décima. Competenciasde laComisionde VValoraciones
de Canarias.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 228 de este
texto refundido y de su desarrollo reglamentario, la Comi-
sion de Valoraciones de Canarias asumira funciones de
tasacion, peritaje y fijacion de justiprecio en los procedi-
mientos administrativos expropiatorios que se lleven a cabo
en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de
Canarias, cualquiera que sea el motivo que lo justifique, ya
sea por la propia Administracion publica de la Comunidad
Auténoma como por los entes integrantes de las Adminis-
traciones locales canarias que tengan atribuida la potestad
expropiatoria. Todas las referencias que efectda la norma-
tivasectorial alos Jurados Provinciales de Expropiacion, en
relacion con los procedimientos expropiatorios a los que se
refiere el presente texto refundido, se entenderan hechas a
la Comision de Valoraciones de Canarias.

Undécima. Referencias ala Comision de Urbanismoy
Medio Ambiente de Canarias en la anterior legislacion.

Las referencias que en la legislacion no derogada por el
presente texto refundido y se hicieren a la Comision de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias se entenderan
aplicables a la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias establecida en el presente
texto refundido.

Duodécima. Planes previstos en otras leyes
protectoras del territorio y de los recursos naturales.

Los instrumentos de planificacién previstos en las
otras leyes protectoras del territorio y de los recursos
naturales se asimilaran a los instrumentos de ordenacion
previstos en este texto refundido, de conformidad con la
funcionalidad y determinaciones que le sean propias.

DI1SPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Régimen urbanistico del suelo.

1. Desde la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de
Ordenacion del Territorio de Canarias, seran de inmedia-
ta aplicacion, cualquiera que sea el planeamiento de orde-
naciény, ensu caso, el instrumento de gestion de Espacios
Naturales Protegidos que esté en vigor, los Titulos 1, I11'y
VI de este texto refundido.

2. Alos efectos de laaplicacion de los Titulos Iy 111 de
dicho texto refundido:

a) Lasunidades de actuacion o ejecucion ya delimita-
das se entenderé que lo han sido como las unidades de
actuacion previstas en este texto refundido y se permitira
la delimitacion de nuevas unidades que renan las
caracteristicas de éstas por el procedimiento establecido
en la legislacion anteriormente vigente.

b) Hasta tanto se produzca la adaptacion de los planes
gue contintien en vigor, los aprovechamientos urbanisti-
cos fijados en términos de aprovechamiento tipo se
entenderan asignados en los de aprovechamiento medio.
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En los supuestos de prevision de excesos sobre el
aprovechamiento medio para la satisfaccion de los dere-
chos de propietarios cuyo suelo haya sido destinado a
sistemas generales, se mantendra dicho exceso hasta la
siguiente revision del planeamiento general correspon-
diente y seré posible la ocupacion directa de dicho suelo
contra certificacion, en los términos previstos en este texto
refundido, del aprovechamiento que corresponda al
propietario afectado y el sector y unidad de ejecucion.

3. Se excepttan de lo dispuesto en los dos ndmeros
anteriores los planes urbanisticos de desarrollo de los
planes generales municipales de ordenacion que, al tiem-
po de entrada en vigor de la Ley 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, se encontraran materialmente en
curso de ejecucién y asi se acreditara ante el correspon-
diente ayuntamiento dentro del mes siguiente a dicha
entrada en vigor mediante presentacion de informe técnico
facultativo superior, protocolizado notarialmente por el
promotor o responsable de la ejecucion, acreditativo de la
situacion de ésta en cada una de las unidades de actuacion,
con precision de las obras ya realizadas, las que estuvieran
encursoy las pendientes de realizacion en ellas. Dentro de
los dos meses siguientes a la presentacion de la documen-
tacion anterior, el alcalde, previa comprobacion de la
realidad por los pertinentes servicios técnicos, resolvera
tener 0 no por acreditada la situacién de en curso de
ejecuciony publicarasuresoluciénen el Boletin Oficial de
la Provincia. En el caso de no producirse resolucion
expresa dentro de plazo se entendera dicha situacién
acreditada a todos los efectos y sin ulteriores tramites.

Los planes cuyasituacion en curso de ejecucién quedara
acreditada podran continuar ejecutandose, hasta la total
conclusién de las obras dentro del o de los plazos en ellos
previstos o, en sudefecto, enel de tresafios, conforme asus
propias previsiones y la legislacion derogada por la Ley
9/1999, de Ordenacion del Territorio de Canarias.

Segunda. Conservacion y adaptacion de los planes de
ordenacidnterritorial y urbanisticay de losinstrumentos
de gestion de los Espacios Naturales Protegidos.

1. Todos los planes de ordenacion territorial y urbanis-
ticay los instrumentos de gestion de los Espacios Natura-
les Protegidos que estuvieran vigentes al tiempo de entra-
daenvigor de laLey 9/1999, de Ordenacion del Territorio
de Canarias, mantendran su vigencia, pero deberan adap-
tarse a dicha ley dentro del afio siguiente a dicha entrada
en vigor. Se ejecutaran, en todo caso, conforme a lo
previsto en los dos primeros nimeros de la disposicion
transitoria anterior.

La adaptacion prevista en el parrafo anterior podra
limitarse a la clasificacion y, en su caso, calificacion del
suelo, determinacion del aprovechamiento medio, delimi-
tacién de los sectores 'y, en su caso, unidades de actuacion
y opcidn por los sistemas de ejecucion privada o publica.

2. Los procedimientos relativos a planes de ordenacion
territorial y urbanistica e instrumentos de gestion de Espa-
cios Naturales Protegidos, en los que, al tiempo de entrada
envigor de la Ley 9/1999, de Ordenacidn del Territorio de
Canarias, hubiera tenido ya lugar el tramite de informa-
cion publica, recaido aprobacion inicial o se hubiera
ultimado la instruccion, respectivamente, podran prose-

guir su tramitacion y concluirse y resolverse definitiva-
mente conforme a lalegislacion derogada por lacitada Ley
9/1999. A estos planes e instrumentos, una vez aprobados,
serd de aplicacion lo previsto en el nimero anterior.

3. Las propuestas de adaptacion de los planes e instru-
mentos se tramitaran y resolverdn por el procedimiento
previsto en este texto refundido, para la aprobacién de los
correspondientes planes e instrumentos.

Tercera. Régimen transitorio de expedientes
sancionadores y de legalizacion.

A los expedientes sancionadores y los expedientes de
legalizacion en tramite en el momento de entrar en vigor
la Ley 9/1999, de Ordenacion del Territorio de Canarias,
les seguira siendo de aplicacion, hasta su resolucion de-
finitiva, la misma normativa a cuyo amparo se hubiera
producido la incoacién, sin perjuicio de otorgar a los
expedientes sancionadores el principio de retroactividad
de la norma més favorable al sancionado.

Cuarta. Planes de ordenacidn territorial y urbanisti-
ca e instrumentos de gestion de los Espacios Naturales
Protegidos pendientes de aprobacion.

Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
que se hubieran tramitado conforme a la legislacion que se
modifico o derog6 por la Ley 9/1999, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, y que ya hubiesen recibido aproba-
cion inicial, con anterioridad a su entrada en vigor, conti-
nuaran tramitandose por la legislacion que les hubiera sido
aplicable.

Quinta. Clasificaciony calificacion urbanisticas has-
ta la aprobacion definitiva de los instrumentos de
ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos.

1. Enlos espacios en los que, a la entrada en vigor de la
Ley 9/1999, de Ordenacién del Territorio de Canarias,
contasen con suelo clasificado como urbano, urbanizable
0 apto para urbanizar, o calificado como asentamiento
rural, seran de aplicacion las siguientes determinaciones:

a) Se mantendra el suelo urbano y de asentamientos
rurales produciéndose, en su caso, su adecuacion a los
valores medioambientales del respectivo Espacio Natural

Protegido a través de Planes Especiales de Ordenacion.

b) Los suelos clasificados como urbanizables o aptos
para urbanizar pasaran a clasificarse como suelo rustico
de proteccion natural, siempre que no contaran con un
plan parcial o, contando con el mismo, sus etapas no se
hubieran ejecutado en los plazos establecidos, por cau-
sas imputables a los promotores, previa declaracion de
caducidad por laComision del Ordenacion del Territorio

y Medio Ambiente de Canarias.

2. Los parques naturales y reservas naturales se clasifi-
can, a los efectos previstos en el presente texto refundido, y
hasta laentradaen vigor del correspondiente instrumento de
planeamiento, como suelo rustico de proteccion natural.

3. Laordenacion establecida a la entrada en vigor de la
Ley 9/1999, de Ordenacién del Territorio de Canarias,
por los instrumentos de planeamiento urbanistico dentro
del &mbito de los Espacios Naturales Protegidos se consi-
derard con caracter transitorio, hasta la entrada en vigor de
los planes 0 normas correspondientes, cuyas determina-
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ciones sustituiran a las previas, sin necesidad de expresa
adaptacion del instrumento de planeamiento urbanistico.

4. En tanto no se redacten los Planes o Normas de los
Espacios Naturales Protegidos, la clasificacion y califica-
cién de su suelo por los Planes Generales se sujetaréa a las
siguientes reglas:

a) Solo podran clasificar nuevo suelo urbano o delimi-
tar nuevos asentamientos rurales de conformidad con lo
que se establezca en los Planes Insulares de Ordenacion.

b) Latotalidad del suelo no afectado por las clasifica-
cionesocalificaciones sefialadasenel anterior apartado 1
y en el parrafo anterior, deberd ser calificado transitoria-
mente como suelo rastico de proteccion natural. En
defecto de Plan Insular de Ordenacion que establezca
otras determinaciones, se aplicard a esta categoria de
suelo el régimen de usos mas restrictivo de entre los
previstos parael suelo rustico por el propio Plan General.
5. Las determinaciones de ordenacion urbanistica esta-

blecidas por los Planes o Normas de Espacios Naturales
Protegidos desplazaran a las establecidas por el planea-
miento de ordenacidn urbanistica para los suelos declara-
dos como tales, que tendran caracter transitorio, no
precisandose laexpresaadaptacion de dichos instrumentos
urbanisticos a la ordenacion definitiva.

Sexta. Municipios sin planeamiento general.

En los municipios que no cuenten con planeamiento
general de ordenacion, regiran, mientras no se apruebe
éste, las siguientes reglas:

a) Seaplicarainmediatamente el presente texto refundido.

b) Latotalidad del término municipal se clasificaraexclu-
sivamente en suelo urbano y rastico. Integraran el suelo
urbano los terrenos asi clasificados en virtud de un Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado definitivamente
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de
Ordenacidn del Territorio de Canarias. Todos los demas
terrenos perteneceran al suelo ristico de Proteccion Territo-
rial, salvo los de Espacio Natural Protegido, que se clasifi-
caran como suelo rastico de proteccion natural y, en su caso,
los sectores de suelo urbanizable estratégico.

c) El otorgamiento de licencia urbanistica requerira
informe previo, preceptivoy vinculante, del cabildo insular
correspondiente.

Séptima. Licencias urbanisticas existentes.

1. Sienel momento de la publicacion de la Ley 9/1999,
de Ordenacion del Territorio de Canarias, se hubiera
obtenido licencia urbanistica que resultare disconforme
con la nueva regulacion y ain no se hubieran iniciado los

actos de construccion y de uso de suelo amparados por la
referida licencia, se podréa declarar, con audiencia del
interesado, extinguida, total o parcialmente, la eficacia de
la misma, debiendo fijarse, en el mismo expediente, en su
caso, la indemnizacién por la eventual reduccion del
aprovechamiento resultante, asi como los perjuicios que
justificadamente se acrediten.

2. Si la construccion o uso del suelo ya se hubiera
iniciado, la Administracion podra modificar o revocar la
licencia, fijdndose la posible indemnizacion de acuerdo a
lo establecido en el nimero anterior.

Octava. Planesde Ordenacion de Recursos Naturales
en tramite.

1. Eldmbitoterritorial de los Planes de Ordenacion de los
Recursos Naturales serd, prioritariamente, el insular. No
obstante, en aquellos supuestos en que las circunstancias lo
aconsejen y en tanto no se hayan aprobado los correspon-
dientes Planes Insulares de Ordenacion, el ambito territorial
terrestre 0 maritimo, de los Planes de Ordenacién de los
Recursos Naturales podréser inferioral insular, determinado
con criterios fisicos y socioeconémicos.

2. Los Planes de Ordenacion de los Recursos Naturales
de ambito inferior al insular que se encuentren en tramite
con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de
Ordenacion del Territorio de Canarias, se continuaran
tramitando conforme a su normativa. Los aprobados con
anterioridad a dicha entrada en vigor se incorporaran, en
los mismos términos de su aprobacion o con las modifica-
ciones que se justifiquen, al Plan Insular de Ordenacion
que en su momento se apruebe.

Novena. Expedientes expropiatorios en tramitacion.

1. Una vez constituida la Comisién de Valoraciones de
Canarias, la fijacion definitiva del justiprecio en via
administrativa correspondera a este 6rgano.

2. Los expedientes expropiatorios que en dicha fecha
tuvieran aprobada la relacién de propietarios y descrip-
cion de los bienes y derechos afectados, continuaran
tramitdndose por el procedimiento correspondiente, in-
cluida, en su caso, la remision al Jurado Provincial de
Expropiacion.

Décima. Régimen supletorio.

En tanto se desarrollan disposiciones reglamentarias en
materia de planeamiento y gestién, seran de aplicacion
supletoria, en todo lo que no contradiga lo dispuesto en
este texto refundido, los Reglamentos estatales de
Planeamiento y de Gestién Urbanistica.
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ANEXO RELATIVO A LOS CONCEPTOS FUNDAMENTALES
UTILIZADOS POR ESTE TEXTO REFUNDIDO

A los efectos de la interpretacion y aplicacion de este texto
refundido, los conceptos utilizados tienen el significado y el
alcance que para cada uno de ellos se precisan a continuacion:

1. Suelo, espacios y unidades de suelo:

1.1. Suelo.

El recurso natural tierra o terreno utilizado para el
aprovechamiento urbanistico, comprensivo siempre, junto con
lasuperficie, del vueloy el subsuelo precisos pararealizar dicho
aprovechamiento. Cuando el instrumento de ordenacion no
precise el subsuelo que corresponda al aprovechamiento
urbanistico, dicho subsuelo se presume publico.

1.2. Espacio litoral.

El comprensivo del conjunto de bienes de dominio
publico natural definidos por la legislacion general sobre
costas hasta los limites del mar territorial.

1.3. Unidades de suelo.

1.3.1. Parcela.

El suelo natural clasificado como urbano o urbanizable,
de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas determi-
nadas por la ordenacion territorial y urbanistica, suscepti-
ble de ser soporte de aprovechamiento urbanistico previa
su urbanizacién y afecto a dicho aprovechamiento a todos
los efectos, conforme a la ordenacion urbanistica.

1.3.2. Solar.

Parcela ya dotada con los servicios que determine la
ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

12 Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas
al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias
que lo circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los ntcleos urbanos,
respecto de las superficies de suelo colindantes con sus marge-
nes exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre
si 0 las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia de ntcleo urbano.

22, Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudal y potencia suficientes para la edificacion,
construccion o instalacion prevista.

32 Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantari-
Ilado 0 a un sistema de tratamiento con suficiente capaci-
dad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacién
del planeamiento, se permitird la disposicion de fosas
sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy
baja densidad de edificacion.

42 Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una de las vias que lo circunden.

1.3.3. Unidad apta para la edificacion.

El suelo natural clasificado como suelo rustico, de
dimensiones y caracteristicas minimas determinadas por
la ordenacidn territorial y urbanistica, afecto, a todos los
efectos, alaedificacion permitida, conforme, entodo caso,
alalegislacion administrativa reguladora de la actividad a
que se vaya a destinar la edificacion.

1.3.4. Finca.

Launidad de suelo, a los exclusivos efectos del Registro
de la Propiedad, referible a un solar, una parcela o una
unidad apta para la edificacion.

1.4. Ambito territorial marino.

Comprende, dentro de la unidad maritima y terrestre,
conformada por el conjunto de las islas, el espacio mariti-
mo interinsular de aguas encerradas dentro del perimetro
archipielagico.

2. Ordenacion establecida mediante planeamiento:

2.1. Ordenacidn de los recursos naturales y el territorio.

La establecida por cualquiera de los instrumentos
previstos en el articulo 14.

2.2. Ordenacidn urbanistica.

La establecida por cualquiera de los instrumentos
previstos en el articulo 31.

2.3. Ordenacidn estructural.

Ladefinida por el Plan General para reflejar el modelo de
organizacion de la ocupacién y utilizacion del término
municipal en su conjunto e integrada por los elementos
fundamentales de la organizacion y el funcionamiento
urbanos.

2.4. Ordenacion pormenorizada.

La definida por el planeamiento de ordenacion urbanis-
tica, general y de desarrollo de éste, a partir, en funcion y
en el marco de la ordenacion estructural en términos
suficientemente precisos como para legitimar la actividad
de ejecucion.

2.5. Equipamiento.

Categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o
general, cuya implantacion requiera construcciones, con
sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publi-
co o de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de
personas. Puede ser tanto de iniciativa y titularidad publi-
cas como privadas, con aprovechamiento lucrativo. Cuan-
do la iniciativa y la titularidad sean publicas, el bien
inmueble tiene laconsideracion de bien patrimonial. Tiene
las variedades o especies que reglamentariamente se de-
terminen. La explotacién del equipamiento publico puede
tener lugar por cualquiera de las formas de gestion permi-
tidas por la legislacion reguladora de la Administracion
titular.

2.6. Sistema general.

Categoria comprensiva de los usos y servicios publicos,
a cargo de la Administracion competente, basicos para la
vida colectiva, junto con el suelo y las infraestructuras y
construcciones y sus correspondientes instalaciones, que
requiera su establecimiento. Pueden ser insulares, comar-
cales o supramunicipales y municipales. Los bienes
inmuebles correspondientes son siempre de dominio pd-
blico. La gestion de los sistemas generales, una vez im-
plantado el uso o servicio, puede tener lugar en cualquiera
de las formas permitidas por la legislacion reguladora de
la Administracion titular.

2.7. Dotacion.

Categoria comprensiva de los usos y servicios publi-
cos, con el suelo y las construcciones e instalaciones
correspondientes y a cargo de la Administracién com-
petente, que el planeamiento no incluya en la categoria
de sistema general. Los bienes inmuebles correspon-
dientes tienen siempre la condicién de dominio publico.
La gestidn de las dotaciones, una vez implantado el uso
o el servicio, puede tener lugar en cualquiera de las
formas permitidas por la legislacion reguladora de la
Administracion titular.
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3. Ejecucion del planeamiento:

3.1. Unidad de actuacion.

La superficie de suelo, debidamente delimitada, que
opera simultdneamente como ambito para el desarrollo de
la totalidad de las operaciones juridicas y materiales pre-
cisas para la ejecucion integral del planeamiento de orde-
nacion y comunidad de referencia para la justa distribu-
cién de beneficios y cargas, incluido el coste de la urbani-
zacion. Pueden ser discontinuas, en los supuestos y los
términos autorizados expresamente por la ley. Cuando no
sea precisa la realizacién de obras de urbanizacion referi-
das a varias parcelas, su ambito puede reducirse al de una
parcela.

3.2. Sistema de ejecucion.

El régimen juridico de organizacion, procedimiento y
desarrollo de las operaciones juridicas y materiales preci-
sas para la ejecucion completa e integral de la ordenacién
pormenorizada aplicable a una unidad de actuacion.

3.3. Adjudicatario.

Encargado de la ejecucion de la edificacion en sustitu-
cion del propietario por la adjudicacion del concurso
publico establecido al efecto y previa declaracion por
parte de la Administracion municipal de la situacion de
ejecucion por sustitucion.

3.4. Obras de construccion y edificacion.

Las obras que, impliquen o0 no accesoriamente determi-
nadas obras de urbanizacidn, tienen por objeto la materia-
lizacion del correspondiente aprovechamiento urbanisti-
coenunsolosolar, parcelaounidad apta paralaedificacion,
que opera como unidad de actuacién.

3.5. Obra mayor.

Se incluyen en todo caso en esta categoria las obras de
construccion y edificacion de técnica compleja y cierta
entidad constructiva y econdmica que suponga alteracion
de volumen, del uso objetivo de las instalaciones y servi-
cios de uso comun o del nimero de viviendas y locales, o
del nimero de plazas alojativas turisticas o afecte al disefio
exterior, ala cimentacion, a la estructura o las condiciones

de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los
edificios y las instalaciones de todas clases.

Se incluyen también en esta categoria, por extensiony a
los efectos del régimen de intervencién administrativa
mediante licencia urbanistica, las parcelaciones urbanisti-
cas, los cierres de muro de fabrica de cualquier clase, las
intervenciones en edificios catalogados por el planea-
miento, los grandes movimientos de tierrasy la talamasiva
de arbolado.

3.6. Obras de urbanizacion.

Las obras que tienen por objeto la dotacién conjunta y
completa de dos 0 més parcelas, constitutivas al efecto de
lapertinente unidad de actuacidn, con las correspondientes
infraestructuras y servicios, asi como con los elementos de
éstos que sean aun precisos para la conversion de aquéllas
en solares o, en su caso, la renovacion de tales infraes-
tructuras y servicios conforme a exigencias sobrevenidas
de la ordenacidn de tales elementos.

Por excepciény cuando asi esté permitido por la ley, las
obras de urbanizacién pueden realizarse de forma
simulténea a las de edificacion.

3.7. Obras publicas ordinarias.

Las obras proyectadas y realizadas por la Administra-
cién publica, al margen de unidades de actuacion, en
ejecucion del planeamiento y para la construccion de
equipamientos, sistemas generales, dotaciones o viales.

3.8. Titulo habilitante.

Concepto relevante para el Derecho sancionador que
alude al proyecto de actuacion territorial aprobado, la
calificacion territorial, la licencia municipal y la
autorizacion ambiental.

3.9. Promotor.

Persona fisica o juridica que impulsa la actuacion territo-
rial o urbanistica mediante la realizacion de las diligencias
precisas para ello. Tendra el mismo carécter, a todos los
efectos, cuando el objeto de laactuacion sea para uso propio,
incluso identificAndose con el titular del terreno o de las
instalaciones, construcciones o edificaciones, en su caso.
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